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Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin Baubeschreibung

1. Grundlagen

1.1.

1.2.

Allgemeine Bau- und Nutzungsbeschreibung

Das Bauvorhaben befindet sich im Hiittenroder Weg 11 in 12059 Berlin Neukdlln. Das
Grundstiick befindet sich laut Kataster in der Gemarkung Berlin, Flur 110, Flurstiick 289. Geplant
ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit fiinf Obergeschossen (EG - 4.0G) und einem
Dachgeschoss (5.0G). Insgesamt sollen 24 Wohneinheiten entstehen. Davon entsprechen 50 %
(12 von insgesamt 24 Wohnungen) den Anforderungen der Barrierefreiheit nach DIN 18040-2.

Das Grundstiick wird ausschliellich lber den Hittenroder Weg erschlossen und ist an das
offentliche Verkehrs- und Wegenetz sowie an die Ver- und Entsorgungsleitungen
angeschlossen. Die ErschlieBung erfolgt lber ein Treppenhaus und eine neue Zufahrtsrampe
zur Tiefgarage vom Hiittenroder Weg, die gleichzeitig als Fluchtweg aus der Tiefgarage dient.

Im Erdgeschoss befinden sich der Hauptzugang zum Wohngebaude, der Durchgang zum Hof,
die Tiefgaragenrampe sowie vier (ber das Treppenhaus erschlossene Wohnungen mit
ebenerdigen Terrassen.

In den Obergeschossen sind pro Etage zwei kleinere Wohnungen zur Strale und zwei gréRere
Wohnungen sowohl zur Strale als auch zum Hof/Garten vorgesehen.

Im Untergeschoss sind neben der Tiefgarage mit 12 Stellpldatzen die Technikrdaume fiir die
Haustechnik, ein Kellerabteil pro Wohnung und 21 Fahrradstellplatze vorgesehen. Die
Tiefgarage wird (iber eine Rampe erschlossen.

Die erforderlichen Fahrradstellpldatze werden im Innenhof und im Untergeschoss angeordnet.
Der Miillplatz ist im Vorgarten vorgesehen. Ein Kinderspielplatz ist im Hof vorgesehen. Die
Planung erfolgt in Abstimmung mit den Landschaftsarchitekten.

Technische Vorbemerkungen

Diese Baubeschreibung beschreibt das Bauobjekt in seiner Standardausfiihrung mit dem
Planungsstand des Bauantrages. Konstruktionsbedingte Abweichungen von den Planen und der
Baubeschreibung sowie gestalterische Weiterentwicklungen, Farb- und Musterabweichungen
der Materialien bleiben vorbehalten, soweit dadurch die Gesamtkonzeption nicht verandert wird.
Qualitat, Wert und Gebrauchstauglichkeit des Objektes werden dadurch nicht gemindert.

Bei Widerspriichen zwischen Baubeschreibung und Zeichnung ist die Baubeschreibung
mafgebend.

Soweit nicht anders beschrieben, plant und errichtet die Verkauferin das Bauwerk nach den zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung (12/2023) geltenden allgemein anerkannten Regeln der
Technik unter Beachtung der behérdlichen Auflagen.

Warmeschutz:

Die Ausfiihrung erfolgt Uberwiegend in Massivbauweise, teilweise mit nichttragenden
AuBenfassaden. Die Geb&ude erfiillen die Anforderungen des Geb&udeenergiegesetzes (GEG
2020). Dariiber hinaus wird das energetische Niveau eines KfW-Effizienzhauses 40 gemal GEG
geplant und umgesetzt.

Ein nach den gesetzlichen Vorgaben erstellter Energieausweis wird dem Ké&ufer nach
Fertigstellung tibergeben.

Schallschutz im Geb&dude:

Fir den Schallschutz von Bauteilen zwischen benachbarten Wohnungen in
Mehrfamilienhausern gelten, Gber den baurechtlich verbindlichen Mindestschallschutz nach DIN
4109, Teil 1, Ausgabe Januar 2018 hinaus, die Anforderungen fiir einen erhéhten Schallschutz
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nach DIN 4109, Teil 5 ,Schallschutz im Hochbau, Erhohte Anforderungen", Ausgabe August
2020.

Die Anforderungen an den Schallschutz zwischen benachbarten Wohnungen werden in Hohe
nachfolgender Kennwerte erbracht und vereinbart:

Luftschallschutz
- Wohnungstrenndecken R'w = 57 dB
- Decken Uber Kellern, Hausfluren und Treppenraumen R'w = 55 dB
- Decken unter Bad und WC ohne/mit Bodenentwéasserung R'w = 57 dB
- Wohnungstrennwande, Treppenraumwande und Wande zu Hausfluren R'w = 56 dB
- Aufzugsschachtwande direkt neben schutzbedirftigen Rdumen R'w = 57 dB
- Wohnungseingangstiiren Rw = 42 dB bzw.
R'w= bewertetes Bau-Schalldamm-Mal
Rw = bewertetes Schallddmm-MaR von Tiiren im eingebauten Zustand

Trittschallschutz

- Wohnungstrenndecken L'n,w=45dB
- Decken unter Terrassen und Loggien L'n,w=45dB
- Treppenpodeste und Treppenldufe L'nw =47 dB

- Balkone L'n,w < 58 dB
L'n.w = bewerteter Norm-Trittschallpegel

Schallschutz gegen Aullenlarm
Fir die Dimensionierung des Schallschutzes der Fassade gegen AuBlenlarm werden die

baurechtlichen Mindestanforderungen der DIN 4109, Teil 1, Ausgabe Juli 2016 beriicksichtigt.

Schallschutz gegen Gerdusche aus haustechnischen Anlagen
An die Schalldruckpegel von Gerduschen aus haustechnischen Anlagen in fremde Wohn-,

Schlaf- und Kinderzimmer sowie offene Kiichen werden erhohte Anforderungen vereinbart, so
dass von mindestens 3 dB reduzierten Pegeln gegeniiber dem Mindestschallschutz nach DIN
4109, Teil 1, Tabelle 9, Ausgabe Juli 2016 ausgegangen werden kann. Dies entspricht den
Anforderungen nach DIN 4109, Teil 5, Schallschutz im Hochbau, "Erhéhte Anforderungen’,
Ausgabe August 2020.

Ausgenommen von den Anforderungen sind u.a. nicht reproduzierbare Nutzergerdusche,
einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen, die beim Betatigen der Armaturen und Gerdte der
Trinkwasser-Installationen (Offnen, SchlieRen, Umstellen, Unterbrechen), sowie Gerdusche, die
durch den Betrieb von elektrischen Rollladen und Rolltoren entstehen.

Die Aufzugsanlage (Aufzugsschacht und Aufzugstechnik) wird schalltechnisch nach DIN 8989
dimensioniert, hierbei wird ein eingehaltener Installationspegel LAFmax = 30 dB(A)
gewahrleistet.

Schallschutz gegen Gerdusche von raumlufttechnischen Anlagen

An die Schalldruckpegel von Gerduschen raumlufttechnischen Anlagen im eigenen
Wohnbereich werden die erhéhten Anforderungen nach dem Entwurf zur DIN 4109, Teil 5
»Schallschutz im Hochbau, Erhéhte Anforderungen’, Ausgabe August 2020 zugrunde gelegt:
Eingehaltener A-bewerteter Schalldruckpegel in schutzbediirftigen Raumen

Raumlufttechnische Anlagen LAF, max = 27 dB(A)

Schallschutz innerhalb der Wohnungen
Fir den Ausbau innerhalb der Wohnungen (eigener Bereich) werden keine
Schallschutzanforderungen an trennende Bauteile vereinbart.

Hinweise:
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Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass auch durch den vereinbarten erhéhten Schallschutz
im Hochbau (DIN 4109, Teil 5, Stand August 2020) bzw. die Einhaltung der weiteren zuvor
genannten Anforderungen nicht sichergestellt werden kann, dass keine Gerdusche von auf3en,
aus benachbarten Raumen bzw. von fremden haustechnischen Anlagen oder von eigenen
raumlufttechnischen Anlagen mehr wahrgenommen werden.

Die Schallschutzkonzeption kann aus technischen Griinden nachtraglich nicht mehr geandert
werden. Sie behdlt deshalb auch Bestand, wenn zum Zeitpunkt der Abnahme die allgemein
anerkannten Regeln der Technik einen hoheren Schallschutz definieren sollten.

Brandschutz

Die Planung sowie die Ausfiihrung entspricht den Bestimmungen des konstruktiven und
vorbeugenden Brandschutzes in der zum Zeitpunkt des Bauantrags (12/2023) giltigen
Fassung.

2. Bauwerksausfiihrung
2.1. Rohbau / Konstruktionsbeschreibung

2.1.1. Grindung

Die Griindung erfolgt gemaR den Vorgaben des Griindungsgutachtens und den statischen
Berechnungen.

2.1.2. Untergeschossraume / Tiefgarage

Die Bodenplatte des Untergeschosses wird aus Stahlbeton hergestellt und entspricht den
statischen sowie den baugrundtechnischen Anforderungen. Falls notwendig, werden die
Bodenplatte und die KellerauBenwande als wasserundurchldssige Stahlbetonkonstruktion der
Nutzungsklasse B (NKL-B) ausgefiihrt.

Die Boden in Technik- und Abstellrdumen erhalten einen staubbindenden Anstrich. Dieser
umfasst auch einen 10-15 cm hohen Sockelanstrich (ohne Hohlkehle).

Die Wande des Untergeschosses bestehen — mit Ausnahme der Kellersystemwanden — aus
Kalksandstein (gegebenenfalls als Planelemente ohne Fugenglattung) oder aus Stahlbeton
(ohne besondere Anforderungen an die Oberflachenqualitét, SB1).

Die Hohe der Tiefgarage betragt an der niedrigsten Stelle 2,00 m. Die empfohlene max. Hohe
der PKW betragt 1,90 m. Die PKW-Stellplatze sind mindestens 2,30 m breit und 5,00 m lang.

Der Bodenbelag der Tiefgarage erfiillt die Vorgaben der DAfStb-Richtlinie ,Schutz und
Instandsetzung von Betonbauteilen” in Verbindung mit dem DBV-Merkblatt ,Parkh&auser und
Tiefgaragen”.

Die Rampe zur StralRe wird mit Pflaster ausgefiihrt. Entwésserungsrinnen, die an das
Regenwassersystem angeschlossen sind, werden an der Gebaudekante und am Knickpunkt in
der Tiefgarage eingebaut.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erhélt ein Gittertor.

2.1.3. Decken

In den Regelgeschossen betrdgt die lichte Raumhohe in den Wohn- und Aufenthaltsraumen
etwa 2,70 m. Abweichungen von dieser Hohe kénnen durch erforderliche Abkofferungen oder
abgehangte Decken entstehen. Die Raumhd&hen in bestimmten Wohnungen weichen jedoch
grundsatzlich ab. So weist Wohnung Nr. 1 im Erdgeschoss aufgrund der Lage liber der
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Tiefgarageneinfahrt unterschiedliche lichte Raumhdéhen auf: Im Wohn- und Essbereich betragt
die Hohe 2,70 m, im Schlafzimmer 2,50 m, im Bad 2,06 m und im Abstellbereich 1,50 m. Die
Wohnungen im Dachgeschoss (Nr. 21-24) verfiigen hingegen liber eine lichte Raumhohe von
etwa 2,90 m in Wohn- und Aufenthaltsraumen.

Die Geschossdecken werden den statischen Erfordernissen entsprechend entweder als
Spannbetondecken aus Hohldielen, als Stahlbetondecken in Ortbeton oder als Filigranelemente
mit Aufbeton ausgefiihrt. Die Dicke der Decken sowie die Form und Lage von Uber- und
Unterziigen richten sich nach den statischen Berechnungen und baulichen Anforderungen. Im
Dachgeschoss wird die Decke ebenfalls nach den statischen Vorgaben konstruiert.

An den Deckenanschliissen kdnnen durch Schiebe- und Schwundkrafte Haarrisse entstehen, die
keinen Mangel darstellen. Solche Haarrisse konnen auch bei den Anschliissen von
Trockenbauwdnden an Massivbauteilen auftreten. Werden diese Anschliisse mit Acrylfugen
ausgefihrt, handelt es sich um sogenannte Wartungsfugen, die regelmaRig tberpriift und bei
Bedarf erneuert werden missen. Dariiber hinaus kénnen gleitende Deckenanschliisse gemaf
den statischen Anforderungen vorgesehen werden.

2.1.4. Wande

AuBenwandkonstruktion

Die nichttragenden AuRenwédnde des Gebdudes werden als Holztafelwédnde ausgefiihrt, wobei
sie den statischen Anforderungen sowie den Vorgaben des Wéarme- und Schallschutzes
entsprechen. Die tragenden AuBenwadnde hingegen bestehen aus Stahlbeton und werden
ebenfalls unter Berlicksichtigung der statischen, wéarmeschutztechnischen und
schallschutztechnischen Erfordernisse hergestellt.

Tragende Wénde und Wohnungstrennwénde
Die Wohnungstrennwande und sonstigen tragenden Wande werden in Stahlbeton nach
statischen, schallschutz- und brandschutztechnischen Erfordernissen erstellt.

Nicht tragende Wénde

Die nichttragenden Innenwdnde in den Wohnungen werden als doppelt beplankte
Gipskartonstanderwande ausgefiihrt. Im Untergeschoss bestehen die Trennwédnde der
Kellerraume aus Metalltrennwandsystemen in Tirhéhe oder werden in Teilbereichen massiv
gefertigt.

Hinweis:
Trocknungs- und Schwindrisse in Mauerwerks- oder Stahlbetonwanden gelten bis zu einer
Breite von 0,4 mm nicht als Mangel.

An Wandanschlissen mit Materialwechseln konnen durch Schiebe- und Schwundkréfte
Haarrisse entstehen, die keinen Mangel darstellen. Materialwechsel in den Wanden kdnnen mit
offenen Fugen ausgefiihrt werden. Falls Acrylfugen verwendet werden, handelt es sich um
Wartungsfugen, die regelmaRig iberprift und bei Bedarf erneuert werden miissen.

2.1.5. Treppen, Treppenrdume/-hauser und Aufzugsvorraume

Die Treppenldaufe in den Treppenhdusern werden in Stahlbeton ausgefiihrt und sind
schalltechnisch von den aufgehenden Bauteilen und/oder den Treppenpodesten getrennt, um
Schalliibertragungen zu verhindern.

Die Treppe in den Treppenhausern ist inklusive Zwischenpodest als Stahlbetonfertigteil SB2
konzipiert und entspricht den statischen und brandschutztechnischen Anforderungen. Die Tritt-
und Setzstufen erhalten eine Hydrophobierung des Sichtbetons. Die erste und letzte Stufe jeder
Treppenlaufreihe sind mit einer optischen Markierung versehen, um die Barrierefreiheit zu
verbessern.
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Die Treppenhauswande werden ebenfalls in Sichtbeton SB2 ausgeflihrt. Die Hauptpodeste und
die Eingangsbereiche sind mit Bodenfliesen ausgestattet, z.B. in der Gro3e 60 cm x 60 cm, ohne
Sockelleisten nach Architektenvorgabe.

Die Treppengelander im Treppenhaus bestehen aus einer Stahlkonstruktion mit Handlauf.

2.1.6. Balkone, Terrassen

Balkone

Die Balkone werden als Fertigteile in Stahlbeton SB2 erstellt. Sie sind thermisch von der
Deckenplatte getrennt und fachgerecht im Anschlussbereich an die aufgehenden Bauteile
abgedichtet.

Die Balkone erhalten einen Belag aus Douglasie Bretter oder einem gleichwertigen Material,
montiert auf einer geeigneten Unterkonstruktion.

Die Entwasserung (Haupt- und Notablaufe) erfolgt gemaR den geltenden Richtlinien.

Die Balkone erhalten Stahl- Briistungsgeldnder, die Ausfiihrung erfolgt gemaR
Architektenplanung.

Terrassen im Erdgeschoss

Die Terrassenbereiche erhalten eine 2% Neigung fiir die freie Entwasserung der Flache im
Hofentwassrungssystem, das ein Retentionsdach mit angeschlossenen in der Flache liegenden
Entwésserung (Bodenablauf), einschlieBlich erforderlichen Notabldufe / Uberldufe kombiniert.
Als Terrassenbelag werden Betonwerksteine 60 x 60 cm geplant.

Terrasse im DG
Die Terrasse im Dachgeschoss erhdlt ein Belag aus Douglasie Bretter oder einem
gleichwertigen Material, montiert auf einer geeigneten Unterkonstruktion.

Die Entwasserung (Haupt- und Notablaufe) erfolgt gemaR den geltenden Richtlinien.

Die Terrasse erhdlt Stahl- Briistungsgeldander, die Ausfiihrung erfolgt gemal
Architektenplanung.

Hinweis:
Bei den Holzdielen handelt es sich um ein Naturprodukt und kann Wachstum bedingte Struktur-
und Farbverdnderungen aufweisen und unterliegt den natiirlichen Witterungsprozessen.

2.1.7. Dach / Dachabdichtung / Dachentwéasserung

Dachkonstruktion
Das Haus erhdlt ein Berliner Dach aus Holz mit geneigten Dachflichen, Gauben und
Flachdachern. Das Dach iiber dem Treppenhaus und dem Aufzug besteht aus Stahlbeton.

Die geneigten Dachflichen werden mit einer Stehfalzverkleidung aus Aluminium oder Zink
belegt. Die Flachdacher erhalten eine Kiesiiberdeckung auf dem Warmdach mit Da@mmung
gemal dem Warmeschutznachweis und einer Flachdachabdichtung nach den einschlagigen
Bestimmungen (Flachdachrichtlinie / DIN 18531).

Im Einklang mit den Anforderungen des Berliner Solargesetzes wird fiir Photovoltaik eine Flache
von 30% der Bruttodachflache vorgehalten.

Die Regenentwasserung, einschliellich der Notentwasserung der Flachdacher und Balkone,
wird im Rahmen der Ausflihrungsplanung festgelegt. Die Terrassen-, Balkon- und
Notentwasserung  erfolgt  durch  auBenliegende  Fallrohre und ist an die
Regenwasserentwasserung angebunden. AuBenliegende Regenfallrohre an der Fassade werden
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2.2.

in Titanzink, walzblank oder vorpatiniert ausgefiihrt. Die Mauerkronen, Attikaabdeckungen und
Dachrander werden entsprechend den technischen Erfordernissen mit gekanteten
Titanzinkabdeckungen versehen.

Fassade

Fassadengestaltung
Die Silidwestfassade zur Strale hin ist mit einer Holzverkleidung vorgesehen. Die

Nordostfassade zur Hofseite wird verputzt. An einigen Stellen ist eine Begriinung mit
Kletterpflanzen mit Kletterhilfe vorgesehen. Die Kletterhilfe besteht aus Edelstahl-Rankgitter und
Edelstahl-Halter oder Konsolensystem.

Die Nordwestfassade wird als Sichtbeton mit Holzstruktur in Bretteroptik ausgefiihrt.

Im Erdgeschossbereich wird die Fassade in Klinkeroptik verkleidet, nach Konzept der
Architekten und Brandschutzanforderungen.

Die Fassaden erhalten Zuluftéffnungen im Bereich der Fenster/ Laibungen.
2.2.1. Fenster / Fensterbanke

Wohnungen
Die Fenster- und Fenstertiiranlagen der Wohnungen werden als Kunststofffenster mit

3-Scheiben-Isolierverglasung nach den Anforderungen des Energieeinsparnachweises
eingebaut. Die Oberflache innen ist weil. Die Aulenseite wird nach dem Farb- und
Materialkonzept der Architekten ausgefiihrt.

Die Fenster werden mit Drehbeschlag, Drehkippbeschlag oder Festverglasung gemaR den
Planvorgaben ausgefihrt.

Sollte bei Fenstern eine Absturzsicherung erforderlich sein, so besteht diese aus einer
aullenliegenden Stahlkonstruktion gemaR Architektenplanung. Die Verankerung der
Absturzsicherung wird nach statischen konstruktiven Erfordernissen ausgefiihrt. Bodentiefe
Festverglasungen ohne Absturzsicherung werden als abzusichernde Festverglasungen
ausgefihrt.

Keller
Die Lichtschachte erhalten einen begehbaren Stahlgitterrost. Nach technischer Notwendigkeit
kann die Ausfiihrung der Kellerfenster differieren.

Kellerabteile, welche im Bereich von Lichtschachten liegen, konnen dadurch eine
eingeschrankte Nutzbarkeit haben.

AuBenfensterbdnke

Die AulRenfensterbanke werden entsprechend den technischen Erfordernissen aus Stahlblech
oder Leichtmetallelementen mit Antidréhnbeschichtung ausgefiihrt, Farbgebung nach
Farbkonzept der Architekten. Im Bereich der Terrassen und Balkone werden die
AuBenfensterbdnke bei Fenstertiirelementen ohne Briistung, als ftrittfeste offene Rinne
ausgefihrt.

Die Festlegung der Farbgebung und die Ausfiihrung erfolgt nach Abstimmung des Farb- und
Materialkonzeptes der Architekten.

2.2.2. Raffstore / Sonnenschutz / Rollladen

Im Erdgeschoss werden abschliebare Fenstergriffe eingebaut, ausgenommen an den Fenstern,
die als Teil des zweiten Rettungsweges dienen. Im Erdgeschoss sowie an den
Dachflachenfenstern werden elektrische Rollladen installiert. Farbe und Material der Rollladen
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2.3.

richten sich nach dem Farbkonzept der Architekten. Die Rollldden an den Fenstern des zweiten
Rettungsweges sind zusétzlich mit einer Notbedienung ber eine Handkurbel ausgestattet.

An der Strallenfassade werden die Fenster in den Obergeschossen mit elektrischen Raffstores
versehen. Die Raffstores an den Fenstern des zweiten Rettungsweges sind zusétzlich mit einer
Notbedienung ausgestattet.

2.2.3. Hauseingange

Die Haustiiranlage der Hauseingdange werden als Metallrahmenprofilelemente, mit
Isolierverglasung gem. Warme- und Schallschutznachweis, Verbundsicherheitsglas,
Widerstandsklasse RC2 N, elektrischer Tiiroffner, ObentiirschlieRer mit Gleitschiene und
Freilauffunktion, Wechselgarnitur aus Edelstahl: aufRen Tirgriff und innen Turdriicker mit
Rosette, ausgefiihrt.

Klingel, Gegensprech- und Kameraanlage werden in unmittelbarer Nahe der
Hauseingangstiranlagen installiert.

Die Briefkastenanlage wird im Hausflur im Erdgeschoss angeordnet. Gestaltung nach Vorgabe
der Architekten.

Es wird jeweils eine Schmutzfangmatte in den Hauseingdngen des Erdgeschosses vorgesehen.
Tlren

2.3.1. Wohnungseingangstiren

Die Wohnungseingangstiiren werden in technisch erforderlicher Schallschutz-, Brandschutz und
Klimaklasse aus Holzwerkstoff mit Stahl-/ oder Holzzarge hergestellt, Farbe nach Farbkonzept
der Architekten mit einem lichten TiirdurchgangsmaR von mindestens ca. 2 m Hohe. Die Tiiren
sind dichtschlieRend ausgefiihrt und mit Schallex-Dichtung ausgestattet. Sie erhalten einen
Tilrspion, Tlirbeschlage mit Knauf aulRen sowie Tirdriicker innen und eine 3-fach Verriegelung.
Die Tiiren werden in Beanspruchungsklasse 3 ausgefiihrt. Die Wohnungseingangstiiren werden
gemaR Brandschutzkonzept ausgefiihrt.

2.3.2. Turen im Allgemeinbereich

Die Hohe des lichten TirdurchgangsmaBes betragt mindestens ca. 2 m (in den
Untergeschossen kann die Hohe davon abweichen).

2.3.3. Untergeschosstiren

Die Tiren des Untergeschosses werden als Stahlblechtiiren mit Stahlzarge unter Beachtung des
Brandschutzkonzeptes ausgefiihrt, Oberflaiche endlackiert, RAL-Standardfarbton nach
Architektenplanung. Schleusentiiren werden entsprechend Brandschutzkonzept und mit
Panikarmaturen geplant.

2.3.4. Wohnungsinnentiiren

Wohnungsinnentiirblatter (Rohrenspanblétter) und Umfassungszargen aus Holzwerkstoff mit
dreiseitiger Lippendichtung. Kunststoffbeschichtet, Farbe weil}, Buntbartschloss mit einem
Schliissel. Bad-, Duschbad- und WC-Tiren mit Bad-Verriegelung. Die Tirblatter
(Beanspruchungsklasse N) erhalten bei Anforderung des Liiftungskonzepts einen Unterschnitt
(ca. 1-2 cm) zum Luftaustausch. Beschldge: Rosettengarnitur mit Buntbartschloss,
Edelstahlausfiihrung.
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2.4.

2.5.

2.3.5. SchlieBanlage

Fir das Bauvorhaben wird eine =zentrale SchlieRanlage mit Profilzylindern fiir die
Hauseingangstiiren, das Tiefgaragentor, die Wohnungseingangstiiren, Miillstandort sowie die
Kellerrdume eingebaut. Der Zutritt zu Technikrdumen (z.B. Hausanschlussraum,
Elektrozahlerraum) ist nur befugten Personen maglich.

Die privaten Kellerabteile sowie Briefkasten erhalten ein Profilzylinderschloss und werden in das
SchlieRsystem integriert.

Die Tiiren im Allgemeinbereich erhalten Panikschlosser gemal Brandschutzkonzept. Die
Wohnungseingangstiren erhalten keine Panikschlosser.

Jede Wohnungseinheit erhalt 3 Schliissel. Es werden Schliisseltresore zur Hinterlegung von
Gebdudeschliisseln fiir Noteinsatze der Aufzugsfirma, der Feuerwehr, etc. gemal Vorgaben der
Fachplanung angeordnet und entsprechende Schliissel darin hinterlegt. Der Schlielplan und die
Sicherungskarte werden bei der Hausverwaltung hinterlegt.

Kellerraume

Jede Wohnung verfligt lber einen Kellerraum im Untergeschoss. Die Kellerrdume aulRerhalb der
Wohnungen sind nicht fiir Wohnzwecke geeignet und nur fiir den voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt wund fiir eine untergeordnete Nutzung zur Lagerung
feuchteunempfindlicher Gegenstande geeignet.

Die Kellerrdume im Untergeschoss werden als industrielle Metalltrennwandsysteme, Tiir hoch
mit dazugehdrigen Tiren hergestellt. An Wanden und Decken, die an beheizte Gebdudebereiche
angrenzen, werden in Teilbereichen Dammplatten angebracht, deren Oberflache optisch vom
Standard abweicht. An Wanden und Decken kdnnen Installationsleitungen auch unterhalb von
2,00 m vorhanden sein und zu einer eingeschrankten Nutzbarkeit fiihren.

Bei der Ausfiihrung von Kellergeschossen kommt es in den ersten Jahren zu einem hoheren
Anfall von Raumfeuchte. Dies ist bedingt durch eine erhéhte Feuchte der Bauteile und Baustoffe
nach dem Einbau (Beton, Estrich, Anstriche etc.). In jedem Fall ist eine ausreichende und
richtige Liiftung durch den Nutzer sicherzustellen.

Die Be- und Entliiftung der Kellerraume erfolgt tber natiirliche, dauerhafte Entliiftung lber
Lichtschachte und Wandoffnungen, die mit einem Gitter geschiitzt sind.

Estricharbeiten

Die Wohnungen erhalten einen schwimmenden Zementestrich mit Trittschallddmmung und
sofern erforderlich mit Warmedammung. Ausnahme: Wohnung 01 im Abstellraum, Flur und Bad.

Die Gemeinschaftsbereiche, wie z.B. Treppenrdume, in den Obergeschossen, werden mit
schwimmendem  Zementestrich  mit  Trittschallddmmung  ausgefiihrt.  Ausnahme:
Zwischenpodeste und Treppenlaufe.

Estrichfugen werden nach Erfordernis geplant; dies kann ggf. Fugen im Bodenbelag, im Bereich
der Tirschwelle, zur Folge haben.

Der Eingangsbereich und das Treppenhaus des Erdgeschosses, liber unbeheizten Kellern sowie
die Geschoss Podeste im Bereich des Wohnungseingangs und Aufzugs erhalten einen
Bodenbelag aus Feinsteinzeug 60 x 60 cm.
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Putz- und Spachtelarbeiten

Alle Wandflachen der Wohnungen aus Stahlbeton werden raumseitig gespachtelt mit einer
Oberflichen-Qualitatsstufe 2 (Q2) ausgefiihrt.

Die Trockenbauwdnde in den Wohngeschossen werden fugenverspachtelt ausgefiihrt,
Oberflachen-Qualitatsstufe 2 (Q2). Systembedingte Fugen im Untergeschoss und in den
Deckenflachen der Wohnungen werden nicht verschlossen.

Hinweis:

Rissbreiten in Form von Trocknungs- oder Schwindrissen sowohl in Mauerwerks- als auch in
Stahlbetonwénden sind bis zu 0,4 mm mdglich und stellen keinen Mangel dar. Fugen, die sich
auf Grund von Materialwechsel ergeben, werden als offene Fuge ausgefiihrt. Bei den optischen
Anforderungen des Sichtbetons ist zu beriicksichtigen, dass eine 100% gleichmaRige
Farbténung, Porenstruktur und porenfreie Sichtflachen fertigungstechnisch nicht erreichbar
sind.

Miillplatz

Der Miillstandort befindet sich im Vordergarten auf Stralenniveau. Es wird eine Einhausung mit
Griindach hergestellt. Die Abfallbehélter werden entsprechend der Maligaben der 6ffentlichen
Abfallentsorgung erstmals vom Verwalter bestellt und sind nicht Bestandteil der geschuldeten
Leistung.

Fahrradstellplatze/Stellplatze

Die erforderliche Anzahl von Fahrradstellpldatzen wird im Untergeschoss und im Hofbereich
untergebracht. Im Innenhof sind punktuell angeordnete Fahrradstellplatze fiir 2 Lastenrdader und
18 Fahrrader vorgesehen. Weitere 21 Stellplatze sind als Vorderradstander mit Anlehnbiigel im
Untergeschoss untergebracht und sind mit dem Aufzug oder (iber der Tiefgaragenrampe
erreichbar.

Haustechnik

Die Dimensionierung und Auslegung des Leitungsnetzes erfolgt nach den einschlagigen
Vorschriften. Die Leitungen werden gemal aktuell giiltigem GEG gedammt. Die Leitungen
werden in Schachten und Vorsatzschalen verdeckt gefiihrt. Im Untergeschoss erfolgt die
Leitungsfiihrung sichtbar. Durchdringungen von brandschutztechnisch klassifizierten Wanden
und Decken werden mit zugelassenen Brandschotts oder nach den Erleichterungen der
Leitungsanlagenrichtlinie verschlossen.

2.9.1. Warmeversorgungs- und Verteileranlagen

Die Warmelieferung erfolgt Uber eine Warmepumpe. Auf dem Dach wird ein zentraler
druckgesteuerter Abluftventilator mit Warmerilickgewinnung durch eine
Abluft-Abwarme-Warmepumpe geplant, der die Abluft aus den Wohnungen bedarfsgerecht
absaugt.

Die Liegenschaft erhalt eine Photovoltaik-Anlage auf dem Flachdach und ggf. auf den Gauben,
entsprechend den Anforderungen und zur Erfiillung des Berliner Solargesetzes.

Wérmelbertragung innerhalb der Wohnung

Innerhalb der einzelnen Wohnungen werden Heizkreisverteiler zur Steuerung der Heizkreise
nach den Vorgaben (Dimensionierung und Lage) der Haustechnikplanung installiert. Die
Heizkreisverteiler werden als Unterputzinstallation in der Regel in den Eingangsbereichen der
Wohnungen vorgesehen.
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Alle Wohnraume, Kiichen und Bader sind mit FuBbodenheizung ausgestattet. Die Regelung
erfolgt Gber Thermostate. Bei nicht durch Wande getrennten Nutzungsbereichen, wie offenen
Wohnraumen, erfolgt die Steuerung teilweise (iber separate Thermostate.

In der Wohnung WE 01 werden die Rdume: Flur, Bad und Abstellbereich aufgrund der
unterschiedlichen lichten Hohe (iber Heizkorper beheizt.

Die Verteilungszufiihrung zu den einzelnen Raumen erfolgt innerhalb des FulRbodenaufbaus.
Raume > 6,00 m2 haben einen separaten Heizkreis und sind einzeln regelbar.

In den Kiichen werden die beispielhaften Kiichenmdblierungsflichen an den Wanden und in den
Badern die Bodenflachen unter der Badewanne, im Duschbereich und hinter Vorwéanden bei der
Verlegung der Heizschleifen ausgespart.

Folgende Wohnraumtemperaturen werden bis zu einer AuBentemperatur von -12° C zugesichert
(Messwert in der Mitte des Raumes und in Tm Hohe):

Wohnrdaume und Flure: 20°C
Bader: 24° C

Die Bader erhalten als Erganzung zur  FuBbodenheizung jeweils einen
Handtuchhalter-Heizkorper, der an die FuBbodenheizung angeschlossen ist. Hiervon
ausgenommen ist die WE 01, der Handtuchhalter-Heizkorper hat einen separaten Heizkreislauf
und die FuBbodenheizung erfolgt elektrisch.

Die Erfassung der verbrauchten Warmemenge erfolgt mit Warmemengenzahlern je
FuRbodenheizungsverteilung, die nicht Leistungsbestandteil sind und von der WEG durch die
Hausverwaltung gekauft, gemietet oder geleast werden konnen.

Waérmelibertragung aulBerhalb der Wohnung

Raume auBerhalb der Wohnungen und die Raume im Untergeschoss werden bis auf
Ausnahmen nicht beheizt. Das Treppenhaus sowie die Gemeinschaftsflure im Erdgeschoss
erhalten eine eigene Heizmdoglichkeit. Diese Rdaume miissen in der Heizperiode auf 15° C
gehalten werden, um die normgerechte Temperierung der Wohnungen zu gewahrleisten.

2.9.2. Sanitarinstallation

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (iber das Abwassersystem im 6ffentlichen StraRenraum.
Die Niederschlagswasserentwéasserung erfolgt auf dem Grundstiick; entsprechend Vorgaben
der BWB. Die Trinkwasserversorgung des Objektes erfolgt (iber einen gemeinsamen
Trinkwasseranschluss. Die Hauswasserzahleranlage befindet sich im Untergeschoss.

Die Abwasserleitungen werden aus Kunststoff- und/oder Gussrohren, die Warm- und
Kaltwasserleitungen in Mehrschichtverbund- und/oder Edelstahlrohr in den erforderlichen
Dimensionen verlegt. Die Warmwasserbereitung der Wohnungen erfolgt Uber dezentrale
elektrische Durchlauferhitzer.

Untergeschoss
In den Technik- und Kellerraumen im Untergeschoss verbleiben alle Installationsleitungen

sichtbar an Wanden und Decken. Eine lichte Raumhohe von 2,00 m kann unterschritten werden
und somit Nutzungseinschrankungen verursachen.

Wohnungen
Die sanitdren Einrichtungen in den Badern sind Bestandteil der Leistung. Auflistung siehe Punkt
3.4 Sanitarobjekte.

Rohrverkleidungen durch Sockel, Abhangdecken und Abkofferungen fiir Ver- und
Entsorgungsleitungen werden, soweit erforderlich, im Zuge der Fachplanung festgelegt.
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Die Installation in Badern und WCs erfolgt im Allgemeinen als Vorwandinstallation. Wenn
technisch erforderlich, kénnen Abkofferungen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen im Laufe der
Projektumsetzung verandert werden oder zuséatzlich notwendig sein.

Duschabtrennungen sind Bestandteil des Leistungsumfangs in den nicht-barrierefreien Badern.
Sie werden als Glasabtrennungen aus hellem Klarglas (ESG) ausgefiihrt, wobei die MalRe nach
Zeichnung und Aufmall bestimmt werden. Die Beschlage sind in mattierter Chromoptik
gehalten. In den barrierefreien Badern sind Duschabtrennungen nicht im Lieferumfang
enthalten.

Die Bader/WCs erhalten jeweils einen Spiegel Giber dem Waschtisch, nach Wahl der Architekten.

Fiir die WCs und die Waschmaschine wird je ein Kaltwasseranschluss vorgesehen. Waschtisch,
Dusche und Badewanne erhalten jeweils einen Warm- und Kaltwasseranschluss.

In einigen Kiichen werden die Ver- und Entsorgungsleitungen (Kalt-/Warmwasser, Abwasser) fiir
die Spilile mit Kombi-Eckventil fiir einen Spiilmaschinenanschluss Aufputz vor der Wand im
Sockelbereich gefiihrt, gemal Standardplanung. Dies muss bei der kauferseitigen
Kiichenplanung beriicksichtigt werden.

Die Kiichenmdblierung ist kein Leistungsbestandteil. Zu- und Abwasserleitungen zu Kochinseln
werden nicht geliefert.

Fiir den Kaltwasserverbrauch sind fiir jede Wohnung separate Zahlereinrichtungen vorgesehen.
Die Zahlereinrichtungen sind nicht Bestandteil der Leistung und sind durch die WEG-Verwaltung
zu kaufen, zu leasen oder zu mieten.

Die Wohnungen im Erdgeschoss mit Privatgarten erhalten je Wohnung eine frostfreie
AuBenzapfstelle.

AuBenanlagen
Im Innenhof und im Vorgarten ist jeweils ein frostfreier Aullenwasserhahn vorgesehen.

2.9.3. Elektroinstallation

Allgemeinbereiche

Am Hauseingang wird eine Hausnummernleuchte angeordnet. Das Treppenhaus und die
Hausflure erhalten Decken- und / oder Wandausldsse mit Aufbau-Leuchten gemaR
Gestaltungskonzept der Architekten. Schalter und Taster im 6ffentlichen Bereich werden, sofern
vorhanden, mit Orientierungslicht ausgefiihrt, die Flur- und Treppenhausbeleuchtung sowie die
Tiefgaragenbeleuchtung werden iiber Bewegungsmelder gesteuert. Die Installation erfolgt in
einem einheitlichen Schalterprogramm. Leitungen zur Versorgung des Treppenhauses und Flure
in den Obergeschossen werden unter Putz verlegt. Bei Aufputzverlegung von Leitungen werden
entsprechende Rohrsysteme verwendet.

Die Installation der Schalter und Bedienelemente erfolgt in den Kellerbereichen als
Aufputzsystem. Schalterprogramm fiir Allgemeinbereiche, Treppenhaus, Treppenhaus-Flur:
Gestaltung nach Vorgabe der Architekten.

Wohnungen
Die Ausstattung der Rdume innerhalb der Wohnungen ist den unter folgenden Ziffer 3.6

aufgefiihrten Raumbeschreibungen zu entnehmen.

In den Wohnungen werden Deckenausldsse mit Anschlussklemme installiert. Fir die
Wohnungen werden keine Leuchten vorgesehen.
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Die Lage der Schalter, Dosen und Wand- und Deckenauslassen sowie der Elektroverteilung wird
durch den Haustechnikplaner festgelegt. Das verwendete einheitliche Schalterprogramm
entspricht den Vorgaben der Architektur.

Die Lage der Elektroverteilung ist nicht veranderbar.

Zur Regelung der Raumtemperaturen sind Raumtemperaturregler im Standard -
Schalterprogramm je Raum vorgesehen.

Die Unterverteiler werden mit den entsprechenden Hauptschaltern, Sicherungsabgangen,
Schaltgeraten  sowie den erforderlichen Schutzgerdten ausgestattet und als
Unterputz-Installation im Flur gemaR Planung vorgesehen.

GemaR DIN 14676 werden Rauchwarnmelder (RWM) zur Frilherkennung in den
Aufenthaltsraumen, in den Kinder- und Schlafraumen sowie im Flur auf Miet- bzw. Leasingbasis
(inkl. Herstell- und Montagekosten), mit Vertragsiibernahme durch die WEG, installiert. Die
laufenden Kosten tragt der Kaufer im Rahmen seines Wohngeldes.

AuBenanlagen
Ausreichende Beleuchtung der Zuwegung zu den Hauseingangen (Uber Poller- oder

Mastleuchten oder Lichterkette, nach Vorgabe der Fachplanung.

2.9.4. Multimediaanschliisse

Jede Wohnung erhélt einen Medienverteiler fiir das Datennetz, so dass eine kabelgefiihrte
Multimedia Signalverteilung moglich ist. Der Antrag und Abschluss des Anschlussvertrages mit
dem Betreiber obliegt dem Kaufer.

Der Medienverteiler wird mit einer Elektro-Doppelsteckdose und einem Platz fiir einen Router
(Abmessungen max. 20 x 25 x 6 cm) ausgestattet. Der Router ist nicht Bestandteil des
Lieferumfangs. Daten-Anschlussdosen werden gemaR der Ausstattungsbeschreibung
(nachfolgend unter Ziffer 3.4.2) der Wohnung eingebaut.

2.9.5. Liftung

Wohnungsliiftung

Es gibt eine dauerhafte, nutzerunabhangige Grundliiftung zum Feuchteschutz liber ein zentrales
Abluftsystem. Diese erfolgt im automatischen Betrieb (Grundlast). Dazu ist in allen Béadern
jeweils ein Abluftelement sowie auf dem Dach ein Abluftventilator fiir dauerhafte Grund- und
feuchtegeregelte Bedarfsliiftung installiert.

Fir die notwendige Nachstromung werden in den Fassaden oder Fenstern AufRenluftdurchlasse
oder Nachstromelemente vorgesehen. Die Festlegung und Ausfiihrung der MalRnahmen erfolgt
gemal Liftungskonzept des Fachplaners unter Beriicksichtigung der aktuell glltigen
DIN-Normen. Durch Tiirunterschnitte oder Uberstromelemente wird die Zuluftnachstrémung in
allen Raumen sichergestellt. Die Festlegung und Ausfiihrung der MaRnahme erfolgt gemaf
Liiftungskonzept des Fachplaners. AuRenluftdurchldsse und Uberstrémelemente miissen zur
Funktionssicherung der Grundliiftung freigehalten werden.

Hinweis:

Der Luftvolumenstrom zum Feuchteschutz wird gemal DIN 1946, Teil 6 sichergestellt. Damit
wird sichergestellt, dass der Erhalt der Bausubstanz in der Wohneinheit bei Abwesenheit der
Nutzer unter Ublichen Nutzungsbedingungen eingehalten ist. Die Grundliftung fiihrt nicht die
Feuchtigkeit ab, die z. B. durch Waschetrocknung und Kochen in die Nutzungseinheit / Wohnung
eingetragen wird. Dazu muss der Nutzer mit aktiver Fensterliiftung beitragen.

Bei der Kiichenplanung ist zu beriicksichtigen, dass nur Ablufthauben im Umluftbetrieb
vorgesehen werden kénnen.
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Tiefgarage
Die Tiefgarage wird durch die Tiefgaragenein- und Ausfahrt sowie liber offene Lichtschachte in
der Decke gemal VDI 2053 natiirlich quer geliiftet.

2.9.6. Aufzlige

Das Treppenhaus erhalt einen maschinenraumlosen Personenaufzug. Es kommt ein Seilaufzug
mit einem Haltepunkt je Geschoss zur Ausfiihrung. Die KabinengroRe wird
Krankentragen-gerecht gemall DIN 18040-2 geplant. Die Kabinenwande und Kabinentiren
erhalten eine Edelstahl- oder Holzoptik-Bekleidung und Spiegel. Der Bodenbelag wird nach
Vorgabe der Architekten ausgefihrt.

3. Ausstattung der Wohnungen

3.1.

3.2.

Fliesenarbeiten

Bodenfliesen

In Badezimmer und WC werden Fliesen im Kreuzverband mit Verfugung verlegt. Fliesensockel
werden aus geschnittenen Fliesen, ca. 6 cm hoch, hergestellt. Die Bodenfliesen haben das
Format ca. 60 x 60 cm. Fugenmaterial wird in der Farbe grau ausgefiihrt. Der Ubergang
zwischen verschiedenen Bodenbeldgen wird mit geeigneten Materialien hergestellt.

Aufgrund unterschiedlicher Aufbauhohen von Parkett und Bodenfliesen wird im Bereich der
Tirlaibung ein Hohenversatz im Bodenbelag entstehen. Dies stellt keinen Mangel dar.

Wandfliesen

Einbau der Wandfliesen im Bad und im WC bis etwa 1,20 m Hohe. Das Fliesenformat betragt ca.
60 x 60 cm. Die Anbringung der Wandfliesen erfolgt nur im Bereich von Wanden mit
Sanitargegenstanden. Im Bereich der Duschen erfolgt die Ausfiihrung in Hohe von ca. 2,40 m.
Nichtgeflieste Wande, die unmittelbar an geflieste Bodenflachen angrenzen, erhalten einen
Fliesensockel, Hohe ca. 6 cm. Die Verlegung erfolgt im unregelmaRigen Verband. Das
Fugenmaterial wird in der Farbe grau ausgefiihrt. Die Hohenangabe der Fliesen bezieht sich auf
die Oberkante FertigfuRboden. Die Sanitdrobjekte werden unabhdngig vom Fliesenraster
positioniert.

An einer Wand der Dusche wird eine Akzentfliese im Format 7,5 x 30 cm vertikal verlegt
angebracht.

Ablagen, falls vorhanden, werden in den Badern bis zur Oberkante und in lhrer Aufsicht gefliest.
Geflieste Vorsatzschalen oder FliesenauBenecken werden auf Gehrung geschnitten und
erhalten keine Abschlussleisten.

Samtliche Anschlussfugen im Bereich der Fliesenflachen- und Belédge erhalten einmalig eine

dauerelastische Verfugung. Diese Fugen sind Wartungsfugen, welche durch den Eigentiimer zu
warten sind.

Parkettarbeiten

Wohn- und Schlafraume, offene Kiichen sowie Flure und Abstellrdume erhalten einen Belag aus
Fertigparkett schwimmend verlegt, gemal Anlage zur Baubeschreibung. Technisch
erforderliche Dehnfugen werden fachgerecht ausgefiihrt.

Dieser wird mit entsprechenden Holzwerkstoff-Sockelleisten in Wei (Format ca. 70 mm Hohe)
oder Hohlkehlleisten belegt.

Hinter Kiichenzeilen werden keine FuBlleisten ausgefiihrt.
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3.3.

3.4.

Sanitarobjekte

Sanitérobjekte werden in der Farbe Weill ausgefiihrt. Die empfohlenen Abstdnde der
Sanitarobjekte nach DIN 18022 konnen in folgenden Wohnungen unterschritten werden: 01, 08,
12, 16, 20.

Ausstattung Bad (siehe auch Anlage Standardausstattung):

1x Waschtisch
aus Sanitarporzellan, Malte 600 x 470 mm

1x Wandhéangendes Tiefspil-WC im Bad
aus Sanitarporzellan mit WC-Sitz und Deckel mit Soft-Close-Funktion und Unterputzspilkasten
mit Betatigungsplatte

1x Dusche (auBer barrierefreie Mikrowohnung)
Bodengleiche Duschen gefliest, Malle gem. Grundrisszeichnung der Planung, mit
Einhebel-Brausemischer, mit Rainshower und zuséatzlicher Handbrause und Rinnenablauf.

1x Dusche (barrierefreie Mikrowohnung)
Bodengleiche Duschen gefliest, Malle gem. Grundrisszeichnung der Planung, mit
Einhebel-Brausemischer, mit Handbrause und Rinnenablauf.

Elektroausstattung

3.4.1. Elektro-Ausstattung der einzelnen Raume:

Die Installationsausstattung der Wohnungen wund der Ausbau der erforderlichen
Wohnungsverteiler erfolgt abweichend der DIN 18015-2 festgelegt. Die genaue Verteilung ist in
dem jeweiligen Elektroplan dargestellt. Die Mindestausstattung erfolgt wie beschrieben:

Wohnzimmer

1 x Daten-Dose

2 x Doppelsteckdosen (je Bereich)

1 x Einfachsteckdose (unterhalb Schaltstelle)

2 x Wechselschalter oder 1 Ausschalter mit insgesamt einem Deckenauslass
(je Bereich und gegebenenfalls als Serienschalter ausgefiihrt)

Schlafzimmer

1 x Daten-Dose

2 x Doppelsteckdosen

1 x Einfachsteckdosen

1 x Deckenauslass in Kreuzschaltung (Kreuzschalter am Eingang, Wechselschalter je
Schlafplatz)

Kind/Arbeit/Zimmer

1 x Daten-Dose

1 x Einfachsteckdose

2 x Doppelsteckdose

1 x Deckenauslass in Ausschaltung

Kiiche

1 x Einfachsteckdose fiir Umlufthaube

1 x Gerateanschlussdose fiir E-Herd mit separater Zuleitung als Kombigerat

1 x Einfachsteckdose fiir den Anschluss eines Kiihlschrankes als Kombigerat

1 x Einfachsteckdose mit separater Zuleitung fiir den Anschluss einer Spiilmaschine
3 x Doppelsteckdose

1 x Einfachsteckdose
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1 x Deckenauslass in Ausschaltung

Kiche Mikroapartment

1 x Einfachsteckdose fiir Umlufthaube

1 x Gerateanschlussdose fiir E-Herd mit separater Zuleitung als Kombigerat

1 x Einfachsteckdose fiir den Anschluss eines Kiihlschrankes als Kombigerat

1 x Einfachsteckdose mit separater Zuleitung fiir den Anschluss einer Spiilmaschine
1 x Doppelsteckdose

1 x Einfachsteckdose

1 x Deckenauslass in Ausschaltung

Bad/ Duschbad (soweit gemé&R Grundriss vorhanden)

1 x Doppelsteckdose fiir Waschmaschine/Trockner, wo laut Grundriss vorgesehen (in einem
Bad je WE)

1 x Doppelsteckdose

1 x Deckenauslass in Ausschaltung (beleuchtet)

1 x Wandauslass oberhalb des Waschtisches in Ausschaltung

1 x Festanschluss mit Blindabdeckung fiir Vorhaltung einer optionalen Heizpatrone

Diele, Flur bzw. Eingangsbereich

1 x Kreuz-, Wechsel- oder Ausschaltung mit insgesamt einem Deckenauslass
(bei L-formigem Flur zwei Deckenauslasse)

1 x Einfachsteckdose pro Flur (bei L-formigen Fluren 2x)

1 x Aufputz-Videogegensprechanlage

Terrasse Erdgeschoss
1 x Einfachsteckdose spritzwassergeschiitzt, im Erdgeschoss zum Abschlieflen

Zur Wohnung gehdrender Kellerabstellraum
1x Lichtauslass mit Iso-Ovalleuchte in Ausschaltung Aufputz (AP) neben der Tir,
1x Einfachsteckdose Aufputz (AP) neben der Tir

Alle freien Leitungsenden enden in einer Dose und werden mit Wago-Klemmen, oder
gleichwertig, abgeschlossen. Bei allen Deckenauslassen, bei denen Beleuchtungskorper nicht
fest montiert werden, werden Deckenhaken mit Innengewinde vorgesehen.

3.4.2. Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

Alle Wohnungen werden mit einer Videogegensprechanlage ausgestattet. Abweichungen zur
DIN 18015 bei der vorgegebenen Anzahl von Multimedia- und Telekommunikationsanschliissen
sind in ihrer vorgesehenen Anzahl zuvor unter Pkt. 3.4.1 beschrieben.

4. Aulenanlagen

Die Freianlagen untergliedern sich in den Vorgarten und den Innenhof iiber der Tiefgarage.

Vorgartenzone
Zum Vorgarten gehoren neben der barrierefreien Rampe zum Eingang auch zwei private

Terrassenflaichen mit Hecken sowie der Miillstandort. Es ist eine liberdachte Miillanlage mit
extensiver Dachbegriinung vorgesehen.

Innenhof und Privatgéarten
Im Innenhof befindet sich ein GroRteil des Spielbereichs sowie die Terrassen und Privatgarten

der beiden Erdgeschosswohnungen. Hecken umgeben die privaten Griinflaichen mit einem
Durchgang. In der Nahe des Hauses sind 9 Anlehnbiigel fiir 18 Fahrrader und 2 Platze fiir
Sonderfahrrader angeordnet.
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Die intensive Dachbegriinung im Hof besteht aus einer groRziigigen Rasenflache, die
gleichzeitig als Spielwiese dient. Ein Weg quert den Garten und fiihrt zu den Fahrradstellplatzen
und zum Spielplatz.

Mauern trennen den Innenhof 6stlich und westlich von den Nachbarn. Die Tordurchfahrt zum
hinteren Nachbarn in der Harzer Strale 32 wird von diesem durch einen Gitterzaun
geschlossen.

Entwasserung
Die Entwasserung erfolgt auf dem Grundstiick mit Hilfe von Mulden und Rigolen.

Technische Anlagen in AuRenanlagen
Ausreichende Beleuchtung der Zuwegung zu den Hauseingdngen lber Poller-, Mastleuchten

oder/und Lichterkette nach Vorgabe der Fachplanung.

5. Allgemeine Angaben

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Bei Abschluss des Kaufvertrags nach Rohbaufertigstellung wird die bis dahin erfolgte
tatsachliche Bauausfiihrung Bestandteil.

GrundstiickserschlieBung, Versorgungsanschlisse

Der Anschluss des Objektes an die Versorgungsnetze fiir Strom, Wasser, Telefon und Internet
sowie der Anschluss der Abwasserleitungen an das Kanalnetz oder gemal behdrdlichen
Auflagen erfolgt durch den Verkaufer. Die Hausanschliisse werden nach den Vorschriften der
zustandigen Versorgungsunternehmen betriebsbereit erstellt. Die Aufschaltung eines
Telefonanschlusses sowie Kabel-TV obliegt jedem Wohnungsnutzer. Die Ubernahme der
jeweiligen Nutzungsgebiihr erfolgt auf Kosten des einzelnen Nutzers.

Baunebenkosten

Im Leistungsumfang sind die erstmaligen Planungs- und Genehmigungskosten, wie zum
Beispiel fir Bauantrag, Baugenehmigung, behdrdliche Abnahmen und Kosten fiir die
Ingenieurleistungen einschl. ErschlieBungskosten enthalten, die erforderlich sind, um eine
vertragsgemalRe Erstellung gemal Baubeschreibung durchzufiihren. Diese Kosten sind im
Kaufpreis enthalten.

Baustelleneinrichtung

Die Baustelleneinrichtung umfasst alle wahrend der Durchfiihrung der BaumaRnahmen
erforderlichen Mas.c.:hinen, Gerate, Verbrauchskosten fiir Wasser, Abwasser, Strom, Telefon und
Heizung bis zur Ubergabe der Wohnung an den Kaufer. Diese Kosten sind im Kaufpreis
enthalten.

Bauendreinigung

Die Ubergabe der Wohnungen und der gemeinschaftlichen Bereiche erfolgt in einem
besenreinen Zustand.

Eigenleistungen
Eigenleistungen sind aus Sicherheits- und Gewahrleistungsgriinden erst nach erfolgter

Ubergabe der Wohnungen méglich. Tatigkeiten von Dritten oder Fremdfirmen im Auftrag des
Kaufers sind wahrend der Bauphase nicht zulassig.
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2.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Wartung

Der Verkdufer weist darauf hin, dass u.a. fiir die folgenden Bauteile und Einbauten
Wartungsvertrdge  abgeschlossen werden missen, um  Gewahrleistungsanspriiche
aufrechtzuerhalten:

- Haustechnische Anlagen (z.B. Aufziige)

- Brandschutzvorrichtungen (z.B. Revisionsklappen)

- Beschichtungssysteme (z.B. Bodenbeschichtungen, Feuerschutzanstriche)

- Fenster- und Fenstertiiranlagen

- Dachanlagen (z.B. Abdichtungssysteme)

- Rauchmelder

- Durchlauferhitzer

Die Liste erhebt keinen Anspruch auf Vollstdandigkeit. Der Verwalter wird fiir das Gebaude alle
erforderlichen Wartungsvertrdage zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme abschlieRen. Die
Kostentragung erfolgt durch den Kaufer im Rahmen des monatlichen Hausgeldes.

Wartungsfugen

Die elastischen Verfugungen in Duschen, Badern, Kiichen, Fluren und Treppenh&usern sind
unvermeidbar mechanischen Beanspruchungen, Schrumpfprozessen und mit diesen im
weitesten Sinne vergleichbaren, weiteren Vorgangen ausgesetzt. Bei den elastischen
Verfugungen handelt es sich daher um Fugen, die vom Kaufer bereits innerhalb der
Gewahrleistungszeit auf Rissbildungen oder sonstige Beschadigungen hin beobachtet werden
und ggf. nachgebessert oder erneuert werden miissen. Diese Fugen sind grundséatzlich
Wartungsfugen und missen rechtzeitig gepflegt oder erneuert werden.

Verbrauchsabrechnung

Jede Wohnung erhdlt eine oder mehrere Vorrichtungen zur Installation von
Verbrauchsmessgeraten.

Die Verbrauchsmessgerdate fiir Heizung, Strom sowie Kaltwasser werden vor
Wohnungsiibergabe durch die Verwaltung im Auftrag der Eigentiimer / des Eigentiimers
gemietet und liber die Kosten der Verbrauchsmessung abgerechnet.

Versicherungen

Wahrend der Bauphase ist das Gebdude gegen die Risiken Feuer- und Sturmschaden versichert.
Der Verkaufer weist darauf hin, dass er fir den Vertragsgegenstand eine
Bauleistungsversicherung abgeschlossen hat.

Der Verwalter wird fiir das Gebaude zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme eine neue Versicherung
abschlielen.

Sonderwiinsche

Sonderwiinsche des Kaufers werden, soweit gewiinscht und maoglich, vor Beurkundung tiber den
"Home Designer" vom Kaufer ausgewahlt. Diese werden dann vom Verkaufer auf technische
Umsetzbarkeit gepriift, kalkuliert und als Anlage zum Kaufvertrag beurkundet.

Alternativ konnen Sonderwiinsche nach Beurkundung, soweit mdoglich, ausgewahlt und
vertraglich vereinbart werden. Der Kaufer erhéalt vom Verkaufer ein Angebot ber die von ihm
angefragten Sonderwiinsche mit entsprechenden Beauftragungsfristen.
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5.11.

Zu den moglichen Anderungen zdhlen Grundrissdnderungen (nur unter den nachfolgend
genannten Malgaben), Elektrodnderungen sowie die Ausstattung geméaR Home Designer.

Von einer Veranderung durch Sonderwiinsche sind grundsatzlich ausgenommen:

- statische und technisch relevante Bauteile

- Gemeinschaftseigentum

- Wandoffnungen in massiven Wanden oder AuRenwanden

- Wohnungseingangstiiren

- AuBenbeldage, Trennwande, Verkleidungen der Balkone, Loggien, Terrassen und
Dachterrassen

- Fassaden- und Fensterelemente.

- Technisch notwendige Abhangdecken fiir Installationen der technischen
Gebaudeausriistung

- Schiebetiiren

- Nischen im Trockenbau

- Sanitarobjekte abweichend von den Ausstattungslinien gemal Ausstattungskatalog

- Dachoffnungen oder -durchfiihrungen oder Lichtkuppeln jeglicher Ausfiihrung

- Zu- und Abwasserleitungen zu Kochinseln werden aus Gewahrleistungsgriinden nicht
geliefert

- Aufheben oder Anderungen der Barrierefreiheit von Wohnungen

- farblich abweichende Gestaltungen von allen Oberflachen

Nicht ausgenommen sind hingegen Zusammenlegungen von Wohnungen, die vom Verkaufer
angeboten werden.

Der Verkaufer wird mit dem Kéaufer einen Termin fir eine Besprechung der Sonderwiinsche und
ggf. der Anderungen am Grundriss abstimmen. Mit diesem Termin beginnt eine 6-wdchige Frist
fir die Sonderwunschbearbeitung durch den Verkdufer, innerhalb dieser er die
Sonderwunschbearbeitung endgiiltig und abschlieRend vorzunehmen hat.

Fiir die Prasentation der Ausstattungsdetails und fiir Anderungswiinsche steht dem Ké&ufer ein
Ansprechpartner des Verkdufers zur Verfligung, der mit dem Ka&ufer die technische
Durchfiihrbarkeit von Sonderwiinschen erortert und die daraus gegebenenfalls resultierenden
Kosten ermittelt.

Je nach Bauphase sind Sonderwiinsche nicht mehr moglich. Der Bauherr/Verkaufer behalt sich
die Priifung und Umsetzung vor, um den avisierten Fertigstellungstermin nicht zu gefahrden.

Angaben- und Haftungsvorbehalt

Alle Verkaufsunterlagen, Zeichnungen, Beschreibungen und Spezifikationen wurden mit grofRter
Sorgfalt anhand der von Architekten, Ingenieuren und den Behorden erteilten Informationen,
Daten und Zeichnungen zusammengestellt.

Anderungen in Planung und Ausfiihrungsart, den vorgesehenen Baustoffen und etwaigen
Einrichtungsgegenstéanden behalt sich der Verkaufer vor, soweit sie sich technisch als
zweckmafBig oder notwendig erweisen oder auf behordlichen und/oder Auflagen von
Versorgungstragern beruhen und dem Kaufer zumutbar sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei verschiedenen Materialien Musterstiicke nur bedingt
reprasentativ fiir den spateren Gesamteindruck auf der Gesamtfliche sein konnen.
Insbesondere konnen bei Naturmaterialien (wie z.B. Parkettbéden oder Naturstein)
Musterstiicke in Farbgebung, Helligkeit und ihrer Struktur von den tatsdchlich gelieferten
Materialien abweichen.

Auf Zeichnungen eingetragene Malle sind Circa-Angaben und kénnen von den tatséchlichen
MaRen im Einzelfall abweichen.
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Alle in den Planen dargestellten Mdblierungen, Waschmaschinen, Pflanzen und Kiichenzeilen
dienen der Orientierung und sind nicht Gegenstand der Leistung.

Berlin, Juni 2025
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