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vor dem unterzeichnenden Notar
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Budapester Strae 31 - 10787 Berlin
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erschien heute, am 5. Juni 2025:

Herr Kaspar Storch,
geboren am 21. April 1968,
geschiftsansissig Augsburger Strae 37, 10789 Berlin.

Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.

Der Notar befragte den Erschienenen nach einer Vorbefassung gem. § 3 Abs. | Nr. 7 BeurkG.
Sie wurde von dem Erschienenen verneint.

Der Erschienene erklirte vorab:

Ich gebe die nachstehenden Erkldrungen nicht im eigenen Namen ab, sondern aufgrund
Vollmacht vom 5. Februar 2025, UVZ-Nr. AS 89/2025 des amtierenden Notars, fiir die

Liven HW11 GmbH, mit dem Sitz in Berlin,
Geschéftsanschrift: Augsburger Str. 37, 10789 Berlin,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg, HRB 244444 B,

welche in unterschriftsbeglaubigter Urschrift, vorlag und in Ablichtung - die ich hiermit
beglaubige - der Urschrift dieser Urkunde beigefiigt wird.

Dies vorangestellt, bat der Erschienene namens der von ihm Vertretenen um Beurkundung
der nachfolgenden

Bezugsurkunde

und erklarte was folgt:

Die von mir Vertretene, hat mit Urkunde vom 18.Mérz 2025, UVZ-Nr. AS 187/2025 des
amtierenden Notars die Teilung des Grundstiicks, eingetragen im Grundbuch von Neukélin
des Amtsgerichts Neukélln, Blatt 31902, Flur 110, Flurstiick 290 eingetragenen
Grundbesitzes

Gebiude- und Freiflache Hiittenroder Weg 11,
mit einer grundbuchmiRigen GroRe von insgesamt 708 Quadratmetern,

in Wohnungs- und Teileigentums gem. § 8 WEG erkldrt und beabsichtigt nunmehr Wohn-
und Teileigentumskaufvertrige (ber den vorstehend zu teilenden Grundbesitz
abzuschliefen.

Zur Vorbereitung und Erleichterung der Beurkundung etwaiger Kaufvertrége fiir den o.g.
Grundbesitz errichte ich hiermit fiir die von mir Vertretene eine Bezugsurkunde.



-3-

Die nachfolgenden Unterlagen sind Grundlage dieser Vertrdge und Anlage.

>

>

AnlageBU 1
Bau- und Leistungsbeschreibung

Anlage BU 2
Standardausstattungsliste

Anlage BU 3
Kampfmittelauskunft vom 29. Januar 2024

Anlage BU 4
Altlastenauskunft vom 12. Februar 2024

Anlage BUS
Baugenehmigung Nr. 2023/1585 vom 06.05.2024

Anlage BU 6

Nachtrage zur Baugenehmigung gem. den Bescheiden Nrn. 2023/1586, 2024/220,
2024/221 und dem Nachtrag Nr. 2024/952 sowie Antrag auf Erteilung eines
Nachtrages vom 02. Juni 2025

Anlage BU 7
Bodengutachten vom 19. Juli 2024

Anlage BU 8
Nachbarschaftliche Vereinbarung mit der Gewobag WB Wohnen in Berlin GmbH 11./

12. Februar 2025

Anlage BU 9
Nachbarschaftliche Vereinbarung mit der Hittenroder Weg 15 GbR vom
02. April 2025

Anlage BU 10
Verwaltervertrag

Anlage BU 11
Wirtschaftsplane 2025

Anlage BU 12
Baulastenauskunft vom 13. November 2024

Anlage BU 13
Ornithologisches Gutachten mit der Auflage von Nistkdsten an der Fassade Stand

11.2024

Anlage BU 14
ErschlieRungsbeitragsbescheinigung vom 10. Oktober 2024

Anlage BU 15
AulRenanlagenplan



Die von mir Vertretene verpflichtet sich insbesondere, das Gebaude - wie aus der dieser
Urkunde unter anderem als Anlage beigefiigten Baubeschreibung und Standardausstattung
gem. Anlagen BU 1, BU 2 sowie BU 15 ersichtlich — zu errichten.

Im Hinblick auf die Vollstandigkeit der Baubeschreibung wies der Notar den Erschienene
ausdriicklich darauf hin, dass diese Baubeschreibung weder in wirtschaftlicher noch
technischer Hinsicht durch ihn zu liberpriifen sei und die Firma, Liven HW11 GmbH, mit dem
Sitz in Berlin, bei ungenauen und unvolistindigen Beschreibungen das Risiko von
Auseinandersetzungen eingeht.

Die Baugenehmigung fiir die genehmigungspflichtigen MaRnahmen liegt bereits vor. Ein
Nachtrag ist wie ersichtlich beantragt.

Sollte ein Qualitdtsstandard nicht ausreichend beschrieben sein, so werden jedenfalls stets
Leistungen mittlerer Art und Giite geschuldet.

Anderungen der Ausfiilhrungen und/oder Ausstattung, soweit sie keine Wertminderung
darstellen, sowie Anderungen aufgrund behordlicher Auflagen oder technischer

Notwendigkeiten bei gleichbleibender Qualitéit bleiben vorbehalten.

Kosten dieser Urkunde tragt die Liven HW11 GmbH,.
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Die Anlagen BU 1 und BU 2 wurden vollstindig verlesen, etwaige Bilder und Zeichnungen
wurden durchgesehen und werden genehmigt. Die Anlage BU 15 wurde durchgesehen und
genehmigt. Die Anlagen BU 3 — BU 14 sind der Urkunde zu Beweiszwecken beigefiigt und

dienen der umfassenden Information der Kaufer.

Das Protokoll wurde dem Erschienenen von dem Notar vorgelesen von ihm genehmigt und
eigenhandig wie folgt unterschrieben:




Beglaubigte Abliehtung

Entwurf des
Notars Alexander Stelter in Berlin

Vollmacht zur Teilung von Grundbesitz

Die

Liven HW11 GmbH mit dem Sitz in Berlin,
geschiftsansissig Augsburger Str. 37, 10789 Berlin,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HRB 244444 B,
nachstehend "der Vollmachtgeber" genannt,

ist Eigentiimerin des folgenden Grundbesitzes:

Grundstiick Huttenroder Weg 11,

eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Neukolin von Neuk®élin,

noch Blatt 31902, Flur 110, Flurstiick 290,

Gebiude- und Freifliiche Hiittenroder Weg 11 mit einer GroBe von 708 m?.

Die heutige Vollmacht soll der Teilung des vorgenannten Grundbesitzes in Wohnungs- und Tei-
leigentumseinheiten dienen.

l. Vollmacht

Der Vollmachtgeber erteilt hiermit

Herrn Kaspar Storch,
geboren am 21. April 1968,
geschiftsansassig c¢/o Liven Wohnungsbau GmbH, Augsburger StraRe 37, 10789 Berlin,

nachstehend "der Bevollméachtigte" genannt,

die Vollmacht in der Weise, dass der Bevollmichtigte berechtigt ist, die bevollmachtigende
Gesellschaft bei folgenden Rechtsgeschiften und Erklarungen allein zu vertreten:

—  Errichtung von Teilungserkldrungen samt Gemeinschaftsordnung, Baubeschreibung und
sonstigen Inhalten sowie deren Aufhebung und Anderungen;

—  Erteilung von Loschungsbewilligungen oder Freigaben und Erklérung der Eigentimerzu-
stimmung zu Loschungen;

—  Erkldrung von Auflassungen, Bewilligung und Beantragung von Auflassungsvormerkun-
gen und Loschung derselben;

—  Belastung von Grundbesitz mit Dienstbarkeiten und Reallasten, Abschluss von grund-
stiicksbezogenen Vereinbarungen mit Nachbarn oder Dritten;

—  Beurkundung von Nachtrigen zur Teilungserkldrung, wie etwa der Identititserkldrung,
in welcher die Aufteilungspline festgestellt werden, sowie auf die dann endgiiltig gebil-
deten Wohnungs- und Teileigentumseinheiten;



-~ Stellung von Antragen gegeniiber Privaten, Behodrden und Amtern zur Erlangung von
Genehmigungen, Bescheiden, Vermessungen usw., insbesondere Teilungsgenehmigun-
gen und Abgeschlossenheitsbescheinigungen.

Der Vollmachtgeber genehmigt alle Erklarungen, die der Bevollmichtigte hierbei bereits fir ihn
abgegeben hat.

Umfasst von der Vollmacht sind im weitesten Sinne alle Rechtsgeschifte, -erkldrungen und
-handlungen, deren Vornahme oder Entgegennahme erforderlich oder zweckdienlich sind, um
alle vorstehend genannten Geschéfte abzuschlieBen, aufzuheben oder abzuindern - ausdriick-
lich auch Zustimmungen, Nachgenehmigungen u.A. zu bereits errichteten Vertragen oder Ur-

kunden mit genannten Inhalten.

Il. Aligemeines

Von der Vollmacht darf nur vor den Notaren Alexander Stelter oder Sabine Bruckner, Budapes-
ter Str. 31, 10787 Berlin, deren Vertretern oder Amtsnachfolgern Gebrauch gemacht werden.

Diese Vollmacht ist widerruflich; fiir einen Widerruf gelten die gesetzlichen Bestimmungen.
Der Bevollmichtigte ist von den Beschrinkungen des g 181 BGB insoweit befreit, als er als Be-

vollmichtigter bzw. Unterbevoliméchtigter eines Dritten mit dem Vollmachtgeber abschlieBt. Er
ist auch berechtigt, andere insoweit von den Beschrankungen des § 181 BGB zu befreien und

Untervollimacht zu erteilen.

Der Vollmachtgeber erhilt das Original und eine beglaubigte Abschrift dieser Vollmacht.

Die Kosten dieser Urkunde trigt der Vollmachtgeber.

Berlin, den 5. Februar 2025

L
Andero Laur, Geschéftsfiihrer

der Liven HW11 GmbH



Urkundenverzeichnis-Nr. AS 89/2025

Ich habe Herrn Andero Laur vor Unterschriftsleistung nach einer Vorbefassung gemiR
§ 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG befragt, welche von diesem verneint wurde.

Hiermit beglaubige ich die Echtheit, der heute vor mir geleisteten Unterschrift des

Herrn Andero Laur,
geboren am 2. Oktober 1985,
geschiftsansissig c/o Liven HW11 GmbH, Augsburger StraBe 37, 10789 Berlin,

den ich gemaR Art. 13 DSGVO Abs. 1 und 2 informiert habe und der sich mit der Einspeiche-
rung seiner Daten einverstanden erklart hat.

Der Unterschriftsleistende wies sich aus durch Vorlage seines giiltigen Personalausweises
der Republik Estland.

Er handelt nicht im eigenen Namen, sondern als alleinvertretungsberechtigter und von den
Beschrinkungen des § 181 BGB befreiter Geschéftsfiihrer der Firma

Liven HW11 GmbH
mit dem Sitz in Berlin,
geschiftsansissig Augsburger Str. 37, 10789 Berlin,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 244444 B.

Die Notarvertreterin bescheinigt aufgrund ihrer heutigen Einsicht in das elektronische Han-
delsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 244444 B, dass Herr Andero Laur wie
oben beschrieben befugt ist, die Liven HW11 GmbH zu vertreten.

Berlin, den 5. Februar 2025

. ertreterin




Anlage BU 1
Bau- und Leistungsbeschreibung



Hilttenroder Weg 11, 12059 Berlin Baubeschreibung

Bau- und Leistungsbeschreibung

Neubau von 24 Eigentumswohnungen im Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin

Ein Projekt der

Awen/
Liven HW11 GmbH

Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Stand: 05.06.2025 }W/



Huttenroder Weg 11, 12059 Berlin

Inhaltsverzeichnis

1. Grundlagen

1.1. Allgemeine Bau- und Nutzungsbeschreibung
1.2. Technische Vorbemerkungen

2. Bauwerksausfiihrung

2.1. Rohbau / Konstruktionsbeschreibung

2.1.1. Griindung

2.1.2. Untergeschossraume / Tiefgarage

2.1.3. Decken

2.1.4. Wande

2.1.5. Treppen, Treppenrdume/-hauser und Aufzugsvorraume
2.1.6. Balkone, Terrassen

2.1.7. Dach / Dachabdichtung / Dachentwéasserung
2.2. Fassade

2.2.1. Fenster / Fensterbénke

2.2.2. Raffstore / Sonnenschutz / Rollladen
2.2.3. Hauseingénge

2.3. Tiren

2.3.1. Wohnungseingangstlren

2.3.2. Tiiren im Allgemeinbereich

2.3.3. Untergeschosstiiren

2.3.4. Wohnungsinnentiiren

2.3.5. SchlieBanlage

2.4. Kellerrdume

2.5. Estricharbeiten

2.6. Putz- und Spachtelarbeiten

2.7. Miillplatz

2.8. Fahrradstellplédtze/Stellplatze

2.9. Haustechnik

2.9.1. Warmeversorgungs- und Verteileranlagen
2.9.2. Sanitérinstallation

2.9.3. Elektroinstallation

2.9.4. Multimediaanschliisse

2.9.5. Liiftung

2.9.6. Aufziige

3. Ausstattung der Wohnungen

3.1. Fliesenarbeiten

3.2. Parkettarbeiten

3.3. Sanitdrobjekte

3.4. Elektroausstattung

3.4.1. Elektro-Ausstattung der einzelnen R&ume:
3.4.2. Fernmelde- und informationstechnische Anlagen
4. Aullenanlagen

5.1. GrundstiickserschlieRung, Versorgungsanschlisse
5.2. Baunebenkosten

Seite 2 von 22

Baubeschreibung

O O O 0 00 00 N NGO b Db

o S N Y S S N 1 St YU T R 'y
0O 0 N SN OOV TR R R WNPNOMRN= = =2 000000

]



Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin

5.3. Baustelleneinrichtung

5.4. Bauendreinigung

5.5. Eigenleistungen

5.6. Wartung

5.7. Wartungsfugen

5.8. Verbrauchsabrechnung

5.9. Versicherungen

5.10. Sonderwiinsche

5.11. Angaben- und Haftungsvorbehalt

Seite 3 von 22

Baubeschreibung

18
18
19
19
19
19
19
19
20



Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin Baubeschreibung

1. Grundlagen

1.17.

1.2.

Allgemeine Bau- und Nutzungsbeschreibung

Das Bauvorhaben befindet sich im Hittenroder Weg 11 in 12059 Berlin Neukdlin. Das
Grundstiick befindet sich laut Kataster in der Gemarkung Berlin, Flur 110, Flurstiick 289. Geplant
ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit fiinf Obergeschossen (EG - 4.0G) und einem
Dachgeschoss (5.0G). Insgesamt sollen 24 Wohneinheiten entstehen. Davon entsprechen 50 %
(12 von insgesamt 24 Wohnungen) den Anforderungen der Barrierefreiheit nach DIN 18040-2.

Das Grundstiick wird ausschlieBlich iiber den Hiittenroder Weg erschiossen und ist an das
offentliche Verkehrs- und Wegenetz sowie an die Ver- und Entsorgungsleitungen
angeschlossen. Die ErschlieBung erfolgt tiber ein Treppenhaus und eine neue Zufahrtsrampe
zur Tiefgarage vom Hiittenroder Weg, die gleichzeitig als Fluchtweg aus der Tiefgarage dient.

Im Erdgeschoss befinden sich der Hauptzugang zum Wohngebé&ude, der Durchgang zum Hof,
die Tiefgaragenrampe sowie vier iber das Treppenhaus erschlossene Wohnungen mit
ebenerdigen Terrassen.

in den Obergeschossen sind pro Etage zwei kleinere Wohnungen zur Strale und zwei gréRere
Wohnungen sowohl zur Strale als auch zum Hof/Garten vorgesehen.

Im Untergeschoss sind neben der Tiefgarage mit 12 Stellpldtzen die Technikrdume fiir die
Haustechnik, ein Kellerabteil pro Wohnung und 21 Fahrradstellpldtze vorgesehen. Die
Tiefgarage wird tber eine Rampe erschlossen.

Die erforderlichen Fahrradstellplatze werden im Innenhof und im Untergeschoss angeordnet.
Der Miillplatz ist im Vorgarten vorgesehen. Ein Kinderspielplatz ist im Hof vorgesehen. Die
Planung erfolgt in Abstimmung mit den Landschaftsarchitekten.

Technische Vorbemerkungen

Diese Baubeschreibung beschreibt das Bauobjekt in seiner Standardausfiihrung mit dem
Planungsstand des Bauantrages. Konstruktionsbedingte Abweichungen von den Pldnen und der
Baubeschreibung sowie gestalterische Weiterentwicklungen, Farb- und Musterabweichungen
der Materialien bleiben vorbehalten, soweit dadurch die Gesamtkonzeption nicht veréndert wird.
Qualitat, Wert und Gebrauchstauglichkeit des Objektes werden dadurch nicht gemindert.

Bei Widerspriichen zwischen Baubeschreibung und Zeichnung ist die Baubeschreibung
mafigebend.

Soweit nicht anders beschrieben, plant und errichtet die Verkduferin das Bauwerk nach den zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung (12/2023) geltenden allgemein anerkannten Regeln der
Technik unter Beachtung der behérdlichen Auflagen.

Warmeschutz:
Die Ausfiihrung erfolgt iiberwiegend in Massivbauweise, teilweise mit nichttragenden

AuRenfassaden. Die Gebaude erfiillen die Anforderungen des Geb&udeenergiegesetzes (GEG
2020). Dariiber hinaus wird das energetische Niveau eines KfW-Effizienzhauses 40 gemaf GEG
geplant und umgesetzt.

Ein nach den gesetzlichen Vorgaben erstellter Energieausweis wird dem Ké&ufer nach
Fertigstellung {ibergeben.

Schallschutz im Gebéude:

Fir den Schallschutz von Bauteilen zwischen benachbarten Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern gelten, iber den baurechtlich verbindlichen Mindestschallschutz nach DIN
4109, Teil 1, Ausgabe Januar 2018 hinaus, die Anforderungen fir einen erhdhten Schallschutz

Seite 4 von 22 },}m



Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin Baubeschreibung

nach DIN 4109, Teil 5 ,Schallschutz im Hochbau, Erhohte Anforderungen’, Ausgabe August
2020.

Die Anforderungen an den Schallschutz zwischen benachbarten Wohnungen werden in Hohe
nachfolgender Kennwerte erbracht und vereinbart:

Luftschallschutz
- Wohnungstrenndecken R'w = 57 dB
- Decken iiber Kellern, Hausfluren und Treppenraumen R'w = 55 dB
- Decken unter Bad und WC ohne/mit Bodenentwéasserung R'w > 57 dB
- Wohnungstrennwinde, Treppenraumwénde und Wénde zu Hausfluren R'w 2 56 dB
- Aufzugsschachtwinde direkt neben schutzbediirftigen Rdumen R'w 2 57 dB
- Wohnungseingangstiiren Rw = 42 dB bzw.
R'w= bewertetes Bau-Schalldamm-Mal
Rw = bewertetes Schalldamm-MaB von Tiiren im eingebauten Zustand

Trittschallschutz

- Wohnungstrenndecken L'n,w=45dB
- Decken unter Terrassen und Loggien L'n,w<45dB
- Treppenpodeste und Treppenlédufe L'nw=<47dB

- Balkone L'n,w = 58 dB
L'n.w = bewerteter Norm-Trittschallpegel

Schallschutz gegen Aulenldrm

Fiir die Dimensionierung des Schallschutzes der Fassade gegen AuBenldrm werden die
baurechtlichen Mindestanforderungen der DIN 4109, Teil 1, Ausgabe Juli 2016 beriicksichtigt.

An die Schalldruckpegel von Gerduschen aus haustechnischen Anlagen in fremde Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmer sowie offene Kiichen werden erhéhte Anforderungen vereinbart, so
dass von mindestens 3 dB reduzierten Pegeln gegeniiber dem Mindestschallschutz nach DIN
4109, Teil 1, Tabelle 9, Ausgabe Juli 2016 ausgegangen werden kann. Dies entspricht den
Anforderungen nach DIN 4109, Teil 5, Schallschutz im Hochbau, "Erhéhte Anforderungen”,
Ausgabe August 2020.

Ausgenommen von den Anforderungen sind u.a. nicht reproduzierbare Nutzergeréusche,
einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen, die beim Betdtigen der Armaturen und Gerdte der
Trinkwasser-Installationen (Offnen, SchlieRen, Umstellen, Unterbrechen), sowie Gerdusche, die
durch den Betrieb von elektrischen Rollladen und Rolltoren entstehen.

Die Aufzugsanlage (Aufzugsschacht und Aufzugstechnik) wird schalltechnisch nach DIN 8989
dimensioniert, hierbei wird ein eingehaltener Installationspegel LAFmax = 30 dB(A)
gewidhrleistet.

Schallschutz gegen Gerdusche von raumlufitechnischen Anlagen
An die Schalldruckpegel von Gerduschen raumlufttechnischen Anlagen im eigenen

Wohnbereich werden die erhthien Anforderungen nach dem Entwurf zur DIN 4109, Teil 5
,Schallschutz im Hochbau, Erhéhte Anforderungen”, Ausgabe August 2020 zugrunde gelegt:
Eingehaltener A-bewerteter Schalldruckpegel in schutzbediirftigen Rdumen

Raumlufttechnische Anlagen LAF, max = 27 dB(A)
Schalischutz innerhalb der Wohnunaen

Fir den Ausbau innerhalb der Wohnungen (eigener Bereich) werden keine
Schallschutzanforderungen an trennende Bauteile vereinbart.

Hinweise:
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Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin Baubeschreibung

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass auch durch den vereinbarten erhdhten Schallschutz
im Hochbau (DIN 4109, Teil 5, Stand August 2020) bzw. die Einhaltung der weiteren zuvor
genannten Anforderungen nicht sichergestellt werden kann, dass keine Geréusche von aufen,
aus benachbarten Riaumen bzw. von fremden haustechnischen Anlagen oder von eigenen
raumlufttechnischen Anlagen mehr wahrgenommen werden.

Die Schallschutzkonzeption kann aus technischen Griinden nachtréglich nicht mehr geéndert
werden. Sie behilt deshalb auch Bestand, wenn zum Zeitpunkt der Abnahme die allgemein
anerkannten Regeln der Technik einen hoheren Schallschutz definieren sollten.

Brandschutz

Die Planung sowie die Ausfiihrung entspricht den Bestimmungen des konstruktiven und
vorbeugenden Brandschutzes in der zum Zeitpunkt des Bauantrags (12/2023) giiltigen
Fassung.

2. Bauwerksausfiihrung
2.1. Rohbau / Konstruktionsbeschreibung

2.1.1. Griindung

Die Griindung erfolgt gemaR den Vorgaben des Griindungsgutachtens und den statischen
Berechnungen.

2.1.2. Untergeschossraume / Tiefgarage

Die Bodenplatte des Untergeschosses wird aus Stahlbeton hergestellt und entspricht den
statischen sowie den baugrundtechnischen Anforderungen. Falls notwendig, werden die
Bodenplatte und die KellerauBenwinde als wasserundurchlassige Stahlbetonkonstruktion der
Nutzungsklasse B (NKL-B) ausgefiihrt.

Die Boden in Technik- und Abstellrdumen erhalten einen staubbindenden Anstrich. Dieser
umfasst auch einen 10-15 cm hohen Sockelanstrich (ohne Hohlkehle).

Die Winde des Untergeschosses bestehen — mit Ausnahme der Kellersystemwénden — aus
Kalksandstein (gegebenenfalls als Planelemente ohne Fugengléttung) oder aus Stahlbeton
(ohne besondere Anforderungen an die Oberflachenqualitét, SB1).

Die Hohe der Tiefgarage betrégt an der niedrigsten Stelle 2,00 m. Die empfohlene max. Hohe
der PKW betrégt 1,90 m. Die PKW-Stellplatze sind mindestens 2,30 m breit und 5,00 m lang.

Der Bodenbelag der Tiefgarage erfiillt die Vorgaben der DAfStb-Richtlinie ,Schutz und
Instandsetzung von Betonbauteilen” in Verbindung mit dem DBV-Merkblatt ,Parkhduser und

Tiefgaragen”.

Die Rampe zur StraBe wird mit Pflaster ausgefiihrt. Entwésserungsrinnen, die an das
Regenwassersystem angeschlossen sind, werden an der Gebdudekante und am Knickpunkt in
der Tiefgarage eingebaut.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erhélt ein Gittertor.

2.1.3. Decken

In den Regelgeschossen betrigt die lichte Raumhohe in den Wohn- und Aufenthaltsrdumen
etwa 2,70 m. Abweichungen von dieser Hohe kénnen durch erforderliche Abkofferungen oder
abgehingte Decken entstehen. Die Raumhéhen in bestimmten Wohnungen weichen jedoch
grundsitzlich ab. So weist Wohnung Nr. 1 im Erdgeschoss aufgrund der Lage lber der
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Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin Baubeschreibung

Tiefgarageneinfahrt unterschiedliche lichte Raumhohen auf: Im Wohn- und Essbereich betréagt
die Hohe 2,70 m, im Schlafzimmer 2,50 m, im Bad 2,06 m und im Abstelibereich 1,50 m. Die
Wohnungen im Dachgeschoss (Nr. 21-24) verfiigen hingegen Uber eine lichte Raumhghe von
etwa 2,90 m in Wohn- und Aufenthaltsrdumen.

Die Geschossdecken werden den statischen Erfordernissen entsprechend entweder als
Spannbetondecken aus Hohldielen, als Stahlbetondecken in Ortbeton oder als Filigranelemente
mit Aufbeton ausgefiihrt. Die Dicke der Decken sowie die Form und Lage von Uber- und
Unterziigen richten sich nach den statischen Berechnungen und baulichen Anforderungen. Im
Dachgeschoss wird die Decke ebenfalls nach den statischen Vorgaben konstruiert.

An den Deckenanschliissen konnen durch Schiebe- und Schwundkréfte Haarrisse entstehen, die
keinen Mangel darstellen. Solche Haarrisse konnen auch bei den Anschlissen von
Trockenbauwinden an Massivbauteilen auftreten. Werden diese Anschliisse mit Acrylfugen
ausgefihrt, handelt es sich um sogenannte Wartungsfugen, die regelmégig uberprift und bei
Bedarf erneuert werden miissen. Dariiber hinaus kénnen gleitende Deckenanschliisse gemaf
den statischen Anforderungen vorgesehen werden.

2.1.4. Wande

AuBBenwandkonstruktion

Die nichttragenden Auenwinde des Gebaudes werden als Holztafelwénde ausgefiihrt, wobei
sie den statischen Anforderungen sowie den Vorgaben des Warme- und Schallschutzes
entsprechen. Die tragenden AuBenwinde hingegen bestehen aus Stahlbeton und werden
ebenfalls unter Beriicksichtigung der statischen, wé&rmeschutztechnischen und
schallschutztechnischen Erfordernisse hergestellt.

Tragende Wénde und Wohnungstrennwénde
Die Wohnungstrennwinde und sonstigen tragenden Wénde werden in Stahlbeton nach
statischen, schallschutz- und brandschutztechnischen Erfordernissen erstellt.

Nicht tragende Wande

Die nichttragenden Innenwinde in den Wohnungen werden als doppelt beplankte
Gipskartonstanderwénde ausgefiihrt. Im Untergeschoss bestehen die Trennwande der
Kellerrdiume aus Metalltrennwandsystemen in Tiirhdhe oder werden in Teilbereichen massiv

gefertigt.

Hinweis:
Trocknungs- und Schwindrisse in Mauerwerks- oder Stahlbetonwénden gelten bis zu einer
Breite von 0,4 mm nicht als Mangel.

An Wandanschliissen mit Materialwechseln kénnen durch Schiebe- und Schwundkriéfte
Haarrisse entstehen, die keinen Mangel darstellen. Materialwechsel in den Wéanden kénnen mit
offenen Fugen ausgefiihrt werden. Falls Acrylfugen verwendet werden, handelt es sich um
Wartungsfugen, die regelmiBig iberprift und bei Bedarf erneuert werden missen.

2.1.5. Treppen, Treppenraume/-hduser und Aufzugsvorraume

Die Treppenldufe in den Treppenhdusern werden in Stahlbeton ausgefuhrt und sind
schalltechnisch von den aufgehenden Bauteilen und/oder den Treppenpodesten getrennt, um
Schallubertragungen zu verhindern.

Die Treppe in den Treppenhiusern ist inklusive Zwischenpodest als Stahlbetonfertigteil SB2
konzipiert und entspricht den statischen und brandschutztechnischen Anforderungen. Die Tritt-
und Setzstufen erhalten eine Hydrophobierung des Sichtbetons. Die erste und letzte Stufe jeder
Treppenlaufreihe sind mit einer optischen Markierung versehen, um die Barrierefreiheit zu
verbessern.
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Die Treppenhauswinde werden ebenfalls in Sichtbeton SB2 ausgefiihrt. Die Hauptpodeste und
die Eingangsbereiche sind mit Bodenfliesen ausgestattet, z.B. in der Groe 60 cm x 60 cm, ohne
Sockelleisten nach Architektenvorgabe.

Die Treppengeldnder im Treppenhaus bestehen aus einer Stahlkonstruktion mit Handlauf.

2.1.6. Balkone, Terrassen

Balkone
Die Balkone werden als Fertigteile in Stahlbeton SB2 erstellt. Sie sind thermisch von der
Deckenplatte getrennt und fachgerecht im Anschlussbereich an die aufgehenden Bauteile

abgedichtet.

Die Balkone erhalten einen Belag aus Douglasie Bretter oder einem gleichwertigen Material,
montiert auf einer geeigneten Unterkonstruktion.

Die Entwésserung (Haupt- und Notablaufe) erfolgt gemé&R den geltenden Richtlinien.

Die Balkone erhalten Stahl- Briistungsgeldnder, die Ausfihrung erfolgt gemaR
Architektenplanung.

Terrassen im Erdgeschoss

Die Terrassenbereiche erhalten eine 2% Neigung fiir die freie Entwésserung der Flache im
Hofentwissrungssystem, das ein Retentionsdach mit angeschlossenen in der Flache liegenden
Entwisserung (Bodenablauf), einschlieBlich erforderlichen Notablaufe / Uberlaufe kombiniert.
Als Terrassenbelag werden Betonwerksteine 60 x 60 cm geplant.

Terrasse im DG
Die Terrasse im Dachgeschoss erhdlt ein Belag aus Douglasie Bretter oder einem

gleichwertigen Material, montiert auf einer geeigneten Unterkonstruktion.
Die Entwiasserung (Haupt- und Notablaufe) erfolgt geméaR den geltenden Richtlinien.

Die Terrasse erhdlt Stahl- Briistungsgeldnder, die Ausfihrung erfolgt gemaf
Architektenplanung.

Hinweis:
Bei den Holzdielen handelt es sich um ein Naturprodukt und kann Wachstum bedingte Struktur-
und Farbverénderungen aufweisen und unterliegt den natiirlichen Witterungsprozessen.

2.1.7. Dach / Dachabdichtung / Dachentw&sserung

Dachkonstruktion
Das Haus erhilt ein Berliner Dach aus Holz mit geneigten Dachflachen, Gauben und
Flachdichern. Das Dach iiber dem Treppenhaus und dem Aufzug besteht aus Stahlbeton.

Die geneigten Dachflichen werden mit einer Stehfalzverkleidung aus Aluminium oder Zink
belegt. Die Flachdécher erhalten eine Kiesiiberdeckung auf dem Warmdach mit Dammung
gemal dem Warmeschutznachweis und einer Flachdachabdichtung nach den einschlagigen
Bestimmungen (Flachdachrichtlinie / DIN 18531).

Im Einklang mit den Anforderungen des Berliner Solargesetzes wird fiir Photovoltaik eine Fldche
von 30% der Bruttodachfliche vorgehalten.

Die Regenentwisserung, einschlieflich der Notentwésserung der Flachdécher und Balkone,
wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festgelegt. Die Terrassen-, Balkon- und
Notentwisserung  erfolgt  durch  aufenliegende  Fallrohre und  ist an  die
Regenwasserentwasserung angebunden. AuRenliegende Regenfallrohre an der Fassade werden
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2.2.

Baubeschreibung

in Titanzink, walzblank oder vorpatiniert ausgefiihrt. Die Mauerkronen, Attikaabdeckungen und
Dachrinder werden entsprechend den technischen Erfordernissen mit gekanteten
Titanzinkabdeckungen versehen.

Fassade

Die Siidwestfassade zur StraRe hin ist mit einer Holzverkieidung vorgesehen. Die
Nordostfassade zur Hofseite wird verputzt. An einigen Stellen ist eine Begriinung mit
Kletterpflanzen mit Kletterhilfe vorgesehen. Die Kletterhilfe besteht aus Edelstahl-Rankgitter und
Edelstahl-Halter oder Konsolensystem.

Die Nordwestfassade wird als Sichtbeton mit Holzstruktur in Bretteroptik ausgefiihrt.

m Erdgeschossbereich wird die Fassade in Klinkeroptik verkieidet, nach Konzept der
Architekten und Brandschutzanforderungen.

Die Fassaden erhalten Zuluftéffnungen im Bereich der Fenster/ Laibungen.
2.2.1. Fenster / Fensterbdnke

Wohnungen
Die Fenster- und Fenstertiiranlagen der Wohnungen werden als Kunststofffenster mit

3-Scheiben-isolierverglasung nach den Anforderungen des Energieeinsparnachweises
eingebaut. Die Oberfliche innen ist weiR. Die AuRenseite wird nach dem Farb- und
Materialkonzept der Architekten ausgefiihrt.

Die Fenster werden mit Drehbeschlag, Drehkippbeschlag oder Festverglasung geméal den
Planvorgaben ausgefiihrt.

Sollte bei Fenstern eine Absturzsicherung erforderlich sein, so besteht diese aus einer
auBenliegenden  Stahlkonstruktion gemé&R Architektenplanung. Die Verankerung der
Absturzsicherung wird nach statischen konstruktiven Erfordernissen ausgefiihrt. Bodentiefe
Festverglasungen ohne Absturzsicherung werden als abzusichernde Festverglasungen
ausgefihrt.

Keller
Die Lichtschichte erhalten einen begehbaren Stahlgitterrost. Nach technischer Notwendigkeit

kann die Ausfiihrung der Kellerfenster differieren.

Kellerabteile, welche im Bereich von Lichtschichten liegen, koénnen dadurch eine
eingeschrénkte Nutzbarkeit haben.

AuBlenfensterbinke

Die AuRenfensterbinke werden entsprechend den technischen Erfordernissen aus Stahlblech
oder Leichtmetallelementen mit Antidrohnbeschichtung ausgefiihrt, Farbgebung nach
Farbkonzept der Architekten. Im Bereich der Terrassen und Balkone werden die
Aufenfensterbinke bei Fenstertiirelementen ohne Briistung, als trittfeste offene Rinne
ausgefiihrt.

Die Festlegung der Farbgebung und die Ausfiihrung erfolgt nach Abstimmung des Farb- und
Materialkonzeptes der Architekten.

2.2.2. Raffstore / Sonnenschutz / Rollldden

Im Erdgeschoss werden abschlieBbare Fenstergriffe eingebaut, ausgenommen an den Fenstern,
die als Teil des zweiten Rettungsweges dienen. Im Erdgeschoss sowie an den
Dachflachenfenstern werden elektrische Rollldden installiert. Farbe und Material der Rollladen
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2.3.

richten sich nach dem Farbkonzept der Architekten. Die Rollladen an den Fenstern des zweiten
Rettungsweges sind zusétzlich mit einer Notbedienung iber eine Handkurbel ausgestattet.

An der StraRenfassade werden die Fenster in den Obergeschossen mit elektrischen Raffstores
versehen. Die Raffstores an den Fenstern des zweiten Rettungsweges sind zusétzlich mit einer
Notbedienung ausgestattet.

2.2.3. Hauseingange

Die Haustiiranlage der Hauseingange werden als Metallrahmenprofilelemente, mit
Isolierverglasung gem. Wirme- und  Schallschutznachweis, Verbundsicherheitsglas,
Widerstandsklasse RC2 N, elektrischer Tiiroffner, ObentirschlieBer mit Gleitschiene und
Freilauffunktion, Wechselgarnitur aus Edelstahl: aufen Tirgriff und innen Tirdriicker mit
Rosette, ausgefiihrt.

Klingel, Gegensprech- und Kameraanlage werden in unmittelbarer Né&he der
Hauseingangstiiranlagen installiert.

Die Briefkastenanlage wird im Hausflur im Erdgeschoss angeordnet. Gestaltung nach Vorgabe
der Architekten.

Es wird jeweils eine Schmutzfangmatte in den Hauseingangen des Erdgeschosses vorgesehen.
Turen

2.3.1. Wohnungseingangsturen

Die Wohnungseingangstiiren werden in technisch erforderlicher Schallschutz-, Brandschutz und
Klimaklasse aus Holzwerkstoff mit Stahl-/ oder Holzzarge hergestellt, Farbe nach Farbkonzept
der Architekten mit einem lichten Tiirdurchgangsmal von mindestens ca. 2 m Hohe. Die Tiiren
sind dichtschlieRend ausgefiihrt und mit Schallex-Dichtung ausgestattet. Sie erhalten einen
Tirspion, Tiirbeschlage mit Knauf auBen sowie Turdriicker innen und eine 3-fach Verriegelung.
Die Tiiren werden in Beanspruchungsklasse 3 ausgefiihrt. Die Wohnungseingangstiiren werden
gemal Brandschutzkonzept ausgefiihrt.

2.3.2. Turen im Allgemeinbereich

Die Héhe des lichten TirdurchgangsmaBes betragt mindestens ca. 2 m (in den
Untergeschossen kann die Hohe davon abweichen).

2.3.3. Untergeschosstiren

Die Tiiren des Untergeschosses werden als Stahlblechtiiren mit Stahlzarge unter Beachtung des
Brandschutzkonzeptes ausgefiihrt, Oberfliche endlackiert, RAL-Standardfarbton nach
Architektenplanung. Schleusentiren werden entsprechend Brandschutzkonzept und mit
Panikarmaturen geplant.

2.3.4. Wohnungsinnentiren

Wohnungsinnentiirblatter (Réhrenspanblatter) und Umfassungszargen aus Holzwerkstoff mit
dreiseitiger Lippendichtung. Kunststoffbeschichtet, Farbe weif}, Buntbartschloss mit einem
Schliissel. Bad-, Duschbad- und WC-Tiren mit Bad-Verriegelung. Die Tiirblatter
(Beanspruchungsklasse N) erhalten bei Anforderung des Liiftungskonzepts einen Unterschnitt
(ca. 12 cm) zum Luftaustausch. Beschlage: Rosettengarnitur mit Buntbartschloss,
Edelstahlausfiihrung.
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2.4.

2.5.

2.3.5. SchlieRanlage

Fir das Bauvorhaben wird eine zentrale SchlieBanlage mit Profilzylindern fur die
Hauseingangstiiren, das Tiefgaragentor, die Wohnungseingangstiiren, Miillstandort sowie die
Kellerriume eingebaut. Der Zutritt zu Technikrdumen (z.B. Hausanschlussraum,
Elektrozahlerraum) ist nur befugten Personen méglich.

Die privaten Kellerabteile sowie Briefkdsten erhalten ein Profilzylinderschloss und werden in das
SchlieRsystem integriert.

Die Tiiren im Allgemeinbereich erhalten Panikschlosser gemdfR Brandschutzkonzept. Die
Wohnungseingangstiren erhalten keine Panikschldsser.

Jede Wohnungseinheit erhalt 3 Schliissel. Es werden Schliisseltresore zur Hinterlegung von
Gebaudeschliisseln fur Noteinsatze der Aufzugsfirma, der Feuerwehr, etc. gemaR Vorgaben der
Fachplanung angeordnet und entsprechende Schliissel darin hinterlegt. Der Schliefplan und die
Sicherungskarte werden bei der Hausverwaltung hinterlegt.

Kellerraume

Jede Wohnung verfiigt liber einen Kellerraum im Untergeschoss. Die Kellerrdume auBerhalb der
Wohnungen sind nicht fiir Wohnzwecke geeignet und nur fiir den voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt und fiir eine untergeordnete Nutzung zur Lagerung
feuchteunempfindlicher Gegensténde geeignet.

Die Kellerraume im Untergeschoss werden als industrielle Metalltrennwandsysteme, Tiir hoch
mit dazugehorigen Tiiren hergestellt. An Wanden und Decken, die an beheizte Geb&udebereiche
angrenzen, werden in Teilbereichen Ddmmplatten angebracht, deren Oberflache optisch vom
Standard abweicht. An Winden und Decken kénnen Installationsleitungen auch unterhalb von
2,00 m vorhanden sein und zu einer eingeschrankten Nutzbarkeit fiihren.

Bei der Ausfiihrung von Kellergeschossen kommt es in den ersten Jahren zu einem hoheren
Anfall von Raumfeuchte. Dies ist bedingt durch eine erhdhte Feuchte der Bauteile und Baustoffe
nach dem Einbau (Beton, Estrich, Anstriche etc.). In jedem Fall ist eine ausreichende und
richtige Liiftung durch den Nutzer sicherzustellen.

Die Be- und Entliiftung der Kellerrdume erfolgt iber natirliche, dauerhafte Entliftung Uber
Lichtschachte und Wandéffnungen, die mit einem Gitter geschiitzt sind.

Estricharbeiten

Die Wohnungen erhalten einen schwimmenden Zementestrich mit Trittschallddmmung und
sofern erforderlich mit Warmedammung. Ausnahme: Wohnung 01 im Abstellraum, Flur und Bad.

Die Gemeinschaftsbereiche, wie z.B. Treppenraume, in den Obergeschossen, werden mit
schwimmendem  Zementestrich mit  Trittschallddimmung  ausgefiihrt.  Ausnahme:
Zwischenpodeste und Treppenléufe.

Estrichfugen werden nach Erfordernis geplant; dies kann ggf. Fugen im Bodenbelag, im Bereich
der Turschwelle, zur Folge haben.

Der Eingangsbereich und das Treppenhaus des Erdgeschosses, iiber unbeheizten Kellern sowie
die Geschoss Podeste im Bereich des Wohnungseingangs und Aufzugs erhalten einen
Bodenbelag aus Feinsteinzeug 60 x 60 cm.
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2.7.

2.8.

2.9.

Baubeschreibung

Putz- und Spachtelarbeiten

Alle Wandflichen der Wohnungen aus Stahlbeton werden raumseitig gespachtelt mit einer
Oberflachen-Qualitatsstufe 2 (Q2) ausgefiihrt.

Die Trockenbauwinde in den Wohngeschossen werden fugenverspachtelt ausgefiihrt,
Oberflachen-Qualitatsstufe 2 (Q2). Systembedingte Fugen im Untergeschoss und in den
Deckenflichen der Wohnungen werden nicht verschlossen.

Hinweis:

Rissbreiten in Form von Trocknungs- oder Schwindrissen sowohl in Mauerwerks- als auch in
Stahlbetonwinden sind bis zu 0,4 mm méglich und stellen keinen Mangel dar. Fugen, die sich
auf Grund von Materialwechsel ergeben, werden als offene Fuge ausgefiihrt. Bei den optischen
Anforderungen des Sichtbetons ist zu beriicksichtigen, dass eine 100% gleichmaRige
Farbtonung, Porenstruktur und porenfreie Sichtflichen fertigungstechnisch nicht erreichbar
sind.

Miillplatz

Der Miillstandort befindet sich im Vordergarten auf Stralenniveau. Es wird eine Einhausung mit
Griindach hergestellt. Die Abfallbehélter werden entsprechend der MalRgaben der o6ffentlichen
Abfallentsorgung erstmals vom Verwalter bestellt und sind nicht Bestandteil der geschuldeten
Leistung.

Fahrradstellplatze/Stellplatze

Die erforderliche Anzah! von Fahrradstellplatzen wird im Untergeschoss und im Hofbereich
untergebracht. Im Innenhof sind punktuell angeordnete Fahrradstellpldtze fir 2 Lastenrader und
18 Fahrrader vorgesehen. Weitere 21 Stellplatze sind als Vorderradstéander mit Anlehnbiigel im
Untergeschoss untergebracht und sind mit dem Aufzug oder iber der Tiefgaragenrampe
erreichbar.

Haustechnik

Die Dimensionierung und Auslegung des Leitungsnetzes erfolgt nach den einschlégigen
Vorschriften. Die Leitungen werden gemaR aktuell gliltigem GEG geddammt. Die Leitungen
werden in Schichten und Vorsatzschalen verdeckt gefithrt. Im Untergeschoss erfolgt die
Leitungsfiihrung sichtbar, Durchdringungen von brandschutztechnisch klassifizierten Wanden
und Decken werden mit zugelassenen Brandschotts oder nach den Erleichterungen der
Leitungsanlagenrichtlinie verschlossen.

2.9.1. Warmeversorgungs- und Verteileranlagen

Die Wirmelieferung erfolgt liber eine Warmepumpe. Auf dem Dach wird ein zentraler
druckgesteuerter Abluftventilator mit Warmeriickgewinnung durch eine
Abluft-Abwarme-Warmepumpe geplant, der die Abluft aus den Wohnungen bedarfsgerecht
absaugt.

Die Liegenschaft erhilt eine Photovoltaik-Anlage auf dem Flachdach und ggf. auf den Gauben,
entsprechend den Anforderungen und zur Erfiillung des Berliner Solargesetzes.

Wirmeiibertragung innerhalb der Wohnung

Innerhalb der einzelnen Wohnungen werden Heizkreisverteiler zur Steuerung der Heizkreise
nach den Vorgaben (Dimensionierung und Lage) der Haustechnikplanung installiert. Die
Heizkreisverteiler werden als Unterputzinstallation in der Regel in den Eingangsbereichen der
Wohnungen vorgesehen.

Seite 12 von 22 /‘Ww



Baubeschreibung

Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin

Alle Wohnridume, Kiichen und Bader sind mit Fulbodenheizung ausgestattet. Die Regelung
erfolgt tiber Thermostate. Bei nicht durch Wénde getrennten Nutzungsbereichen, wie offenen
Wohnraumen, erfolgt die Steuerung teilweise {iber separate Thermostate.

In der Wohnung WE 01 werden die Riume: Flur, Bad und Abstellbereich aufgrund der
unterschiedlichen lichten Héhe tGiber Heizkorper beheizt.

Die Verteilungszufiihrung zu den einzelnen Riumen erfolgt innerhalb des FuBbodenaufbaus.
Riume > 6,00 m2 haben einen separaten Heizkreis und sind einzeln regelbar.

In den Kiichen werden die beispielhaften Kiichenmdblierungsflachen an den Wénden und in den
Bidern die Bodenflachen unter der Badewanne, im Duschbereich und hinter Vorwénden bei der
Verlegung der Heizschleifen ausgespart.

Folgende Wohnraumtemperaturen werden bis zu einer AuBentemperatur von -12° C zugesichert
(Messwert in der Mitte des Raumes und in Tm Hohe):

Wohnraume und Flure: 20°C
Bader: 24°C

Die Bader erhalten als Ergénzung zur  FuBbodenheizung jeweils  einen
Handtuchhalter-Heizkdrper, der an die FuBbodenheizung angeschlossen ist. Hiervon
ausgenommen ist die WE 01, der Handtuchhalter-Heizkorper hat einen separaten Heizkreislauf
und die FuRbodenheizung erfolgt elektrisch.

Die Erfassung der verbrauchten Warmemenge erfolgt mit Wéarmemengenzéhlern je
FuBbodenheizungsverteilung, die nicht Leistungsbestandteil sind und von der WEG durch die
Hausverwaltung gekauft, gemietet oder geleast werden konnen.

virmeit Rerhalb der Wol

Riume auBerhalo der Wohnungen und die Riume im Untergeschoss werden bis auf
Ausnahmen nicht beheizt. Das Treppenhaus sowie die Gemeinschaftsflure im Erdgeschoss
erhalten eine eigene Heizméglichkeit. Diese Rdume miissen in der Heizperiode auf 15° C
gehalten werden, um die normgerechte Temperierung der Wohnungen zu gewéhrleisten.

2.9.2. Sanitarinstallation

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt liber das Abwassersystem im 6ffentlichen StraBenraum.
Die Niederschlagswasserentwisserung erfolgt auf dem Grundstiick; entsprechend Vorgaben
der BWB. Die Trinkwasserversorgung des Objektes erfolgt iber einen gemeinsamen
Trinkwasseranschluss. Die Hauswasserzahleranlage befindet sich im Untergeschoss.

Die Abwasserleitungen werden aus Kunststoff- und/oder Gussrohren, die Warm- und
Kaltwasserleitungen in Mehrschichtverbund- und/oder Edelstahlrohr in den erforderlichen
Dimensionen verlegt. Die Warmwasserbereitung der Wohnungen erfolgt Uber dezentrale
elektrische Durchlauferhitzer.

Untergeschoss
In den Technik- und Kellerriumen im Untergeschoss verbleiben alle Installationsleitungen

sichtbar an Wanden und Decken. Eine lichte Raumhdhe von 2,00 m kann unterschritten werden
und somit Nutzungseinschrankungen verursachen.

Wohnungen
Die sanitdren Einrichtungen in den Bédern sind Bestandteil der Leistung. Auflistung siehe Punkt

3.4 Sanitarobjekte.

Rohrverkleidungen durch Sockel, Abhangdecken und Abkofferungen fir Ver- und
Entsorgungsleitungen werden, soweit erforderlich, im Zuge der Fachplanung festgelegt.
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Die Installation in Bidern und WCs erfolgt im Allgemeinen als Vorwandinstallation. Wenn
technisch erforderlich, kdnnen Abkofferungen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen im Laufe der
Projektumsetzung veréndert werden oder zusétzlich notwendig sein.

Duschabtrennungen sind Bestandteil des Leistungsumfangs in den nicht-barrierefreien Badern.
Sie werden als Glasabtrennungen aus hellem Klarglas (ESG) ausgefiihrt, wobei die Male nach
Zeichnung und Aufmaf bestimmt werden. Die Beschldge sind in mattierter Chromoptik
gehalten. In den barrierefreien Badern sind Duschabtrennungen nicht im Lieferumfang
enthalten.

Die Bader/WCs erhalten jeweils einen Spiegel iiber dem Waschtisch, nach Wahl der Architekten.

Fiir die WCs und die Waschmaschine wird je ein Kaltwasseranschluss vorgesehen. Waschtisch,
Dusche und Badewanne erhalten jeweils einen Warm- und Kaltwasseranschluss.

In einigen Kiichen werden die Ver- und Entsorgungsleitungen (Kalt-/Warmwasser, Abwasser) fir
die Spiile mit Kombi-Eckventil fiir einen Spiilmaschinenanschluss Aufputz vor der Wand im
Sockelbereich gefiihrt, gemaR Standardplanung. Dies muss bei der kauferseitigen
Kiichenplanung beriicksichtigt werden.

Die Kiichenmdéblierung ist kein Leistungsbestandteil. Zu- und Abwasserleitungen zu Kochinseln
werden nicht geliefert.

Fiir den Kaltwasserverbrauch sind fiir jede Wohnung separate Zahlereinrichtungen vorgesehen.
Die Zahlereinrichtungen sind nicht Bestandteil der Leistung und sind durch die WEG-Verwaltung
zu kaufen, zu leasen oder zu mieten.

Die Wohnungen im Erdgeschoss mit Privatgarten erhalten je Wohnung eine frostfreie
AuBenzapfstelle.

Im Innenhof und im Vorgarten ist jeweils ein frostfreier AuBenwasserhahn vorgesehen.

2.9.3. Elektroinstallation

Allgemeinbereiche
Am Hauseingang wird eine Hausnummernleuchte angeordnet. Das Treppenhaus und die

Hausflure erhalten Decken- und / oder Wandauslasse mit Aufbau-Leuchten gemiR
Gestaltungskonzept der Architekten. Schalter und Taster im &ffentlichen Bereich werden, sofern
vorhanden, mit Orientierungslicht ausgefiihrt, die Flur- und Treppenhausbeleuchtung sowie die
Tiefgaragenbeleuchtung werden iiber Bewegungsmelder gesteuert. Die Installation erfolgt in
einem einheitlichen Schalterprogramm. Leitungen zur Versorgung des Treppenhauses und Flure
in den Obergeschossen werden unter Putz verlegt. Bei Aufputzverlegung von Leitungen werden
entsprechende Rohrsysteme verwendet.

Die Installation der Schalter und Bedienelemente erfolgt in den Kellerbereichen als
Aufputzsystem. Schalterprogramm fiir Allgemeinbereiche, Treppenhaus, Treppenhaus-Flur:
Gestaltung nach Vorgabe der Architekten.

Wohnungen
Die Ausstattung der Raume innerhalb der Wohnungen ist den unter folgenden Ziffer 3.6

aufgefiihrten Raumbeschreibungen zu entnehmen.

In den Wohnungen werden Deckenauslisse mit Anschlussklemme installiert. Fir die
Wohnungen werden keine Leuchten vorgesehen.
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Die Lage der Schalter, Dosen und Wand- und Deckenausldssen sowie der Elektroverteilung wird
durch den Haustechnikplaner festgelegt. Das verwendete einheitliche Schalterprogramm
entspricht den Vorgaben der Architektur.

Die Lage der Elektroverteilung ist nicht verdnderbar.

Zur Regelung der Raumtemperaturen sind Raumtemperaturregler im Standard -
Schalterprogramm je Raum vorgesehen.

Die Unterverteiler werden mit den entsprechenden Hauptschaltern, Sicherungsabgéngen,
Schaltgeriten sowie den erforderlichen  Schutzgerdten ausgestattet und als
Unterputz-Installation im Flur gemaR Planung vorgesehen.

GemidR DIN 14676 werden Rauchwarnmelder (RWM) zur Fritherkennung in den
Aufenthaltsrdaumen, in den Kinder- und Schlafraumen sowie im Flur auf Miet- bzw. Leasingbasis
(inkl. Herstell- und Montagekosten), mit Vertragsiilbernahme durch die WEG, installiert. Die
laufenden Kosten tragt der Kaufer im Rahmen seines Wohngeldes.

AuBlenanlagen
Ausreichende Beleuchtung der Zuwegung zu den Hauseingdngen (ber Poller- oder

Mastleuchten oder Lichterkette, nach Vorgabe der Fachplanung.

2.9.4. Multimediaanschliisse

Jede Wohnung erhélt einen Medienverteiler fir das Datennetz, so dass eine kabelgefiihrte
Multimedia Signalverteilung méglich ist. Der Antrag und Abschluss des Anschlussvertrages mit
dem Betreiber obliegt dem K&ufer.

Der Medienverteiler wird mit einer Elektro-Doppelsteckdose und einem Platz fiir einen Router
(Abmessungen max. 20 x 25 x 6 cm) ausgestattet. Der Router ist nicht Bestandteil des
Lieferumfangs. Daten-Anschlussdosen werden gemaR der Ausstattungsbeschreibung
(nachfolgend unter Ziffer 3.4.2) der Wohnung eingebaut.

2.9.5. Liftung

Wohnungsliftung

Es gibt eine dauerhafte, nutzerunabhangige Grundliiftung zum Feuchteschutz tiber ein zentrales
Abluftsystem. Diese erfolgt im automatischen Betrieb (Grundlast). Dazu ist in allen Badern
jeweils ein Abluftelement sowie auf dem Dach ein Abluftventilator fir dauerhafte Grund- und
feuchtegeregelte Bedarfsliiftung installiert.

Fiir die notwendige Nachstrdmung werden in den Fassaden oder Fenstern AuRenluftdurchlésse
oder Nachstrémelemente vorgesehen. Die Festlegung und Ausfiihrung der Malinahmen erfolgt
gemal Liiftungskonzept des Fachplaners unter Beriicksichtigung der aktuell gdltigen
DIN-Normen. Durch Tirunterschnitte oder Uberstromelemente wird die Zuluftnachstrémung in
allen Rdumen sichergestellt. Die Festlegung und Ausfiihrung der Malnahme erfolgt gemai
Liiftungskonzept des Fachplaners. AuBenluftdurchlédsse und Uberstromelemente miissen zur
Funktionssicherung der Grundliiftung freigehalten werden.

Hinweis:

Der Luftvolumenstrom zum Feuchteschutz wird gemaR DIN 1946, Teil 6 sichergestellt. Damit
wird sichergestellt, dass der Erhalt der Bausubstanz in der Wohneinheit bei Abwesenheit der
Nutzer unter iiblichen Nutzungsbedingungen eingehalten ist. Die Grundliftung fiihrt nicht die
Feuchtigkeit ab, die z. B. durch Wischetrocknung und Kochen in die Nutzungseinheit / Wohnung
eingetragen wird. Dazu muss der Nutzer mit aktiver Fensterliiftung beitragen.

Bei der Kiichenplanung ist zu beriicksichtigen, dass nur Ablufthauben im Umluftbetrieb
vorgesehen werden kénnen.
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Tiefgarage
Die Tiefgarage wird durch die Tiefgaragenein- und Ausfahrt sowie iiber offene Lichtschéchte in
der Decke gemaR VDI 2053 natiirlich quer geliiftet.

2.9.6. Aufziige

Das Treppenhaus erhilt einen maschinenraumlosen Personenaufzug. Es kommt ein Seilaufzug
mit einem Haltepunkt je Geschoss zur Ausfilhrung. Die KabinengroRe wird
Krankentragen-gerecht gem&R DIN 18040-2 geplant. Die Kabinenwénde und Kabinentiren
erhalten eine Edelstahl- oder Holzoptik-Bekleidung und Spiegel. Der Bodenbelag wird nach
Vorgabe der Architekten ausgefiihrt.

3. Ausstattung der Wohnungen

3.1.

3.2.

Fliesenarbeiten

Bodenfliesen

In Badezimmer und WC werden Fliesen im Kreuzverband mit Verfugung verlegt. Fliesensockel
werden aus geschnittenen Fliesen, ca. 6 cm hoch, hergestellt. Die Bodenfliesen haben das
Format ca. 60 x 60 cm. Fugenmaterial wird in der Farbe grau ausgefiihrt. Der Ubergang
zwischen verschiedenen Bodenbeldgen wird mit geeigneten Materialien hergestellt.

Aufgrund unterschiedlicher Aufbauhthen von Parkett und Bodenfliesen wird im Bereich der
Turlaibung ein Hohenversatz im Bodenbelag entstehen. Dies stellt keinen Mangel dar.

Wandfliesen
Einbau der Wandfliesen im Bad und im WC bis etwa 1,20 m Hohe. Das Fliesenformat betrégt ca.

60 x 60 cm. Die Anbringung der Wandfliesen erfolgt nur im Bereich von Wénden mit
Sanitargegenstinden. Im Bereich der Duschen erfolgt die Ausfiihrung in Hohe von ca. 2,40 m.
Nichtgeflieste Wiande, die unmittelbar an geflieste Bodenflichen angrenzen, erhalten einen
Fliesensockel, Hohe ca. 6 cm. Die Verlegung erfolgt im unregelméaBigen Verband. Das
Fugenmaterial wird in der Farbe grau ausgefiihrt. Die Hohenangabe der Fliesen bezieht sich auf
die Oberkante FertigfuRboden. Die Sanitdrobjekte werden unabhdngig vom Fliesenraster
positioniert.

An einer Wand der Dusche wird eine Akzentfliese im Format 7,5 x 30 cm vertikal verlegt
angebracht.

Ablagen, falls vorhanden, werden in den B&dern bis zur Oberkante und in lhrer Aufsicht gefliest.
Geflieste Vorsatzschalen oder FliesenauRenecken werden auf Gehrung geschnitten und
erhalten keine Abschlussleisten.

Samitliche Anschlussfugen im Bereich der Fliesenflachen- und Belége erhalten einmalig eine
dauerelastische Verfugung. Diese Fugen sind Wartungsfugen, welche durch den Eigentiimer zu
warten sind.

Parkettarbeiten

Wohn- und Schlafrdume, offene Kiichen sowie Flure und Abstellrdume erhalten einen Belag aus
Fertigparkett schwimmend verlegt, gem&B Anlage zur Baubeschreibung. Technisch
erforderliche Dehnfugen werden fachgerecht ausgefihrt.

Dieser wird mit entsprechenden Holzwerkstoff-Sockelleisten in Weif8 (Format ca. 70 mm Héhe)
oder Hohlkehlleisten belegt.

Hinter Kiichenzeilen werden keine Fulleisten ausgefiihrt.
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3.3.

3.4.

Sanitarobjekte

Sanitarobjekte werden in der Farbe Weill ausgefiihrt. Die empfohlenen Abst&nde der
Sanitarobjekte nach DIN 18022 kénnen in folgenden Wohnungen unterschritten werden: 01, 08,
12, 16, 20.

Ausstattung Bad (siehe auch Anlage Standardausstattung):

1x Waschtisch
aus Sanitarporzellan, Malke 600 x 470 mm

1x Wandhangendes Tiefspil-WC im Bad
aus Sanitarporzellan mit WC-Sitz und Deckel mit Soft-Close-Funktion und Unterputzspilkasten

mit Betatigungsplatte

1x Dusche (auRer barrierefreie Mikrowohnun
Bodengleiche Duschen gefliest, Mafle gem. Grundrisszeichnung der Planung, mit
Einhebel-Brausemischer, mit Rainshower und zusétzlicher Handbrause und Rinnenablauf.

1x Dusche (barrierefreie Mikrowohnung)
Bodengleiche Duschen gefliest, MaRe gem. Grundrisszeichnung der Planung, mit
Einhebel-Brausemischer, mit Handbrause und Rinnenablauf.

Elektroausstattung

3.4.1. Elektro-Ausstattung der einzelnen Raume:

Die Installationsausstattung der Wohnungen und der Ausbau der erforderlichen
Wohnungsverteiler erfolgt abweichend der DIN 18015-2 festgelegt. Die genaue Verteilung istin
dem jeweiligen Elektroplan dargestellt. Die Mindestausstattung erfolgt wie beschrieben:

Wohnzimmer

1 x Daten-Dose

2 x Doppelsteckdosen (je Bereich)

1 x Einfachsteckdose (unterhalb Schaltstelle)

2 x Wechselschalter oder 1 Ausschalter mit insgesamt einem Deckenauslass
(ie Bereich und gegebenenfalls als Serienschalter ausgefiihrt)

Schlafzimmer
1 x Daten-Dose

2 x Doppelsteckdosen

1 x Einfachsteckdosen

1 x Deckenauslass in Kreuzschaltung (Kreuzschalter am Eingang, Wechselschalter je
Schlafplatz)

Kind/Arbeit/Zimmer

1 x Daten-Dose

1 x Einfachsteckdose

2 x Doppelsteckdose

1 x Deckenauslass in Ausschaltung

Kiiche

1 x Einfachsteckdose fir Umlufthaube

1 x Gerateanschlussdose fiir E-Herd mit separater Zuleitung als Kombigerét

1 x Einfachsteckdose fiir den Anschluss eines Kiihlschrankes als Kombigerét

1 x Einfachsteckdose mit separater Zuleitung fur den Anschluss einer Spiilmaschine
3 x Doppelsteckdose

1 x Einfachsteckdose

Seite 17 von 22 /Wé«/



Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin Baubeschreibung

1 x Deckenauslass in Ausschaltung

Kiiche Mikroapartment

1 x Einfachsteckdose fiir Umlufthaube

1 x Geriteanschlussdose fiir E-Herd mit separater Zuleitung als Kombigerat

1 x Einfachsteckdose fiir den Anschluss eines Kuihlschrankes als Kombigerét

1 x Einfachsteckdose mit separater Zuleitung fiir den Anschluss einer Spiilmaschine
1 x Doppelsteckdose

1 x Einfachsteckdose

1 x Deckenauslass in Ausschaltung

Bad/ Duschbad (soweit geméal Grundriss vorhanden)

1 x Doppelsteckdose fiir Waschmaschine/Trockner, wo laut Grundriss vorgesehen (in einem
Bad je WE)

1 x Doppelsteckdose

1 x Deckenauslass in Ausschaltung (beleuchtet)

1 x Wandauslass oberhalb des Waschtisches in Ausschaltung

1 x Festanschluss mit Blindabdeckung fiir Vorhaltung einer optionalen Heizpatrone

Diele, Flur bzw. Eingangsbereich

1 x Kreuz-, Wechsel- oder Ausschaltung mit insgesamt einem Deckenauslass
(bei L-férmigem Flur zwei Deckenauslésse)

1 x Einfachsteckdose pro Flur (bei L-férmigen Fluren 2x)

1 x Aufputz-Videogegensprechanlage

Terrasse Erdgeschoss
1 x Einfachsteckdose spritzwassergeschiitzt, im Erdgeschoss zum AbschlieBen

Zur Wohnung gehérender Kellerabstellraum
1x Lichtauslass mit Iso-Ovalleuchte in Ausschaltung Aufputz (AP) neben der Tiir,
1x Einfachsteckdose Aufputz (AP) neben der Tir

Alle freien Leitungsenden enden in einer Dose und werden mit Wago-Klemmen, oder
gleichwertig, abgeschlossen. Bei allen Deckenausléssen, bei denen Beleuchtungskorper nicht
fest montiert werden, werden Deckenhaken mit Innengewinde vorgesehen.

3.4.2. Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

Alle Wohnungen werden mit einer Videogegensprechanlage ausgestattet. Abweichungen zur
DIN 18015 bei der vorgegebenen Anzahl von Multimedia- und Telekommunikationsanschliissen
sind in ihrer vorgesehenen Anzahl zuvor unter Pkt. 3.4.1 beschrieben.

4. AuBenanlagen

Die Freianlagen untergliedern sich in den Vorgarten und den Innenhof {iber der Tiefgarage.

Vorgartenzone

Zum Vorgarten gehdren neben der barrierefreien Rampe zum Eingang auch zwei private
Terrassenflaichen mit Hecken sowie der Millstandort. Es ist eine iiberdachte Miillanlage mit
extensiver Dachbegriinung vorgesehen.

Innenhof und Privataérten

Im Innenhof befindet sich ein Grofteil des Spielbereichs sowie die Terrassen und Privatgérten
der beiden Erdgeschosswohnungen. Hecken umgeben die privaten Griinflaichen mit einem
Durchgang. In der Ndhe des Hauses sind 9 Anlehnbiigel fiir 18 Fahrrader und 2 Plétze fur

Sonderfahrrader angeordnet.
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Die intensive Dachbegriinung im Hof besteht aus einer grofziigigen Rasenflache, die
gleichzeitig als Spielwiese dient. Ein Weg quert den Garten und fiihrt zu den Fahrradstellplédtzen

und zum Spielplatz.
Mauern trennen den Innenhof &stlich und westlich von den Nachbarn. Die Tordurchfahrt zum
hinteren Nachbarn in der Harzer Strale 32 wird von diesem durch einen Gitterzaun

geschlossen.

Entwd N
Die Entwasserung erfolgt auf dem Grundstiick mit Hilfe von Mulden und Rigolen.

i Anl in A n
Ausreichende Beleuchtung der Zuwegung zu den Hauseingéngen iiber Poller-, Mastleuchten
oder/und Lichterkette nach Vorgabe der Fachplanung.

5. Allgemeine Angaben

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Bei Abschluss des Kaufvertrags nach Rohbaufertigstellung wird die bis dahin erfolgte
tatsachliche Bauausfiihrung Bestandteil.

GrundstiickserschlieBung, Versorgungsanschliisse

Der Anschluss des Objektes an die Versorgungsnetze fiir Strom, Wasser, Telefon und Internet
sowie der Anschluss der Abwasserleitungen an das Kanalnetz oder gemadR behdrdlichen
Auflagen erfolgt durch den Verkdufer. Die Hausanschliisse werden nach den Vorschriften der
zustandigen Versorgungsunternehmen betriebsbereit erstellt. Die Aufschaltung eines
Telefonanschlusses sowie Kabel-TV obliegt jedem Wohnungsnutzer. Die Ubernahme der
jeweiligen Nutzungsgebiihr erfolgt auf Kosten des einzelnen Nutzers.

Baunebenkosten

Im Leistungsumfang sind die erstmaligen Planungs- und Genehmigungskosten, wie zum
Beispiel fir Bauantrag, Baugenehmigung, behordliche Abnahmen und Kosten fir die
Ingenieurleistungen einschl. ErschlieBungskosten enthalten, die erforderlich sind, um eine
vertragsgemaRe Erstellung gemdR Baubeschreibung durchzufiihren. Diese Kosten sind im
Kaufpreis enthalten.

Baustelleneinrichtung

Die Baustelleneinrichtung umfasst alle wahrend der Durchfiihrung der BaumaBnahmen
erforderlichen Maschinen, Geréte, Verbrauchskosten fiir Wasser, Abwasser, Strom, Telefon und
Heizung bis zur Ubergabe der Wohnung an den Kaufer. Diese Kosten sind im Kaufpreis
enthalten.

Bauendreinigung

Die Ubergabe der Wohnungen und der gemeinschaftlichen Bereiche erfolgt in einem
besenreinen Zustand.

Eigenleistungen

Eigenleistungen sind aus Sicherheits- und Gewiéhrleistungsgriinden erst nach erfolgter
Ubergabe der Wohnungen méglich. Tatigkeiten von Dritten oder Fremdfirmen im Auftrag des
Kiufers sind wahrend der Bauphase nicht zuldssig.
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5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Wartung

Der Verkiufer weist darauf hin, dass u.a. fir die folgenden Bauteile und Einbauten
Wartungsvertrige  abgeschlossen werden miissen, um Gewabhrleistungsanspriiche
aufrechtzuerhalten:

- Haustechnische Anlagen (z.B. Aufziige)

- Brandschutzvorrichtungen (z.B. Revisionsklappen)

- Beschichtungssysteme (z.B. Bodenbeschichtungen, Feuerschutzanstriche)

- Fenster- und Fenstertiiranlagen

- Dachanlagen (z.B. Abdichtungssysteme)

- Rauchmelder

- Durchlauferhitzer

Die Liste erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Der Verwalter wird fiir das Geb&ude alle
erforderlichen Wartungsvertrdge zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme abschlieen. Die
Kostentragung erfolgt durch den K&ufer im Rahmen des monatlichen Hausgeldes.

Wartungsfugen

Die elastischen Verfugungen in Duschen, Bédern, Kiichen, Fluren und Treppenhéusern sind
unvermeidbar mechanischen Beanspruchungen, Schrumpfprozessen und mit diesen im
weitesten Sinne vergleichbaren, weiteren Vorgangen ausgesetzt. Bei den elastischen
Verfugungen handelt es sich daher um Fugen, die vom Ké&ufer bereits innerhalb der
Gewihrleistungszeit auf Rissbildungen oder sonstige Beschadigungen hin beobachtet werden
und ggf. nachgebessert oder erneuert werden miissen. Diese Fugen sind grundsétzlich
Wartungsfugen und miissen rechtzeitig gepflegt oder erneuert werden.

Verbrauchsabrechnung

Jede Wohnung erhdlt eine oder mehrere Vorrichtungen zur Installation von
Verbrauchsmessgeraten.

Die Verbrauchsmessgerdte fir Heizung, Strom sowie Kaltwasser werden vor
Wohnungsiibergabe durch die Verwaltung im Auftrag der Eigentimer / des Eigentiimers
gemietet und iiber die Kosten der Verbrauchsmessung abgerechnet.

Versicherungen

wiahrend der Bauphase ist das Geb&ude gegen die Risiken Feuer- und Sturmschaden versichert.
Der Verkidufer weist darauf hin, dass er fir den Vertragsgegenstand eine
Bauleistungsversicherung abgeschlossen hat.

Der Verwalter wird fiir das Gebdude zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme eine neue Versicherung
abschlieRen.

Sonderwiinsche

Sonderwiinsche des Kiufers werden, soweit gewiinscht und méglich, vor Beurkundung (iber den
"Home Designer" vom Kaufer ausgewihlt. Diese werden dann vom Verkaufer auf technische
Umsetzbarkeit gepriift, kalkuliert und als Anlage zum Kaufvertrag beurkundet.

Alternativ kénnen Sonderwiinsche nach Beurkundung, soweit mdglich, ausgewéhlt und
vertraglich vereinbart werden. Der Kaufer erhalt vom Verkéaufer ein Angebot Uber die von ihm
angefragten Sonderwiinsche mit entsprechenden Beauftragungsfristen.
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5.11.

Zu den méglichen Anderungen zdhlen Grundrissdanderungen (nur unter den nachfolgend
genannten MaRgaben), Elektrodnderungen sowie die Ausstattung gemafRl Home Designer.

Von einer Veranderung durch Sonderwiinsche sind grundsétzlich ausgenommen:

- statische und technisch relevante Bauteile

- Gemeinschaftseigentum

- Wandéffnungen in massiven Wanden oder AuBenwénden

- Wohnungseingangstiiren

- AuBenbeldge, Trennwande, Verkleidungen der Balkone, Loggien, Terrassen und
Dachterrassen

- Fassaden- und Fensterelemente.

- Technisch notwendige Abhangdecken fir Installationen der technischen
Gebaudeausriistung

- Schiebetiiren

- Nischen im Trockenbau

- Sanitarobjekte abweichend von den Ausstattungslinien gemaR Ausstattungskatalog

- Dachoffnungen oder -durchfiihrungen oder Lichtkuppeln jeglicher Ausfiihrung

- Zu- und Abwasserleitungen zu Kochinseln werden aus Gewdhrleistungsgriinden nicht
geliefert

- Aufheben oder Anderungen der Barrierefreiheit von Wohnungen

- farblich abweichende Gestaltungen von allen Oberfldchen

Nicht ausgenommen sind hingegen Zusammenlegungen von Wohnungen, die vom Verkéufer
angeboten werden.

Der Verkdufer wird mit dem Kaufer einen Termin fiir eine Besprechung der Sonderwiinsche und
gof. der Anderungen am Grundriss abstimmen. Mit diesem Termin beginnt eine 6-wGchige Frist
fir die Sonderwunschbearbeitung durch den Verkaufer, innerhalb dieser er die
Sonderwunschbearbeitung endgiiltig und abschlieBend vorzunehmen hat.

Fir die Prisentation der Ausstattungsdetails und fiir Anderungswiinsche steht dem Kéaufer ein
Ansprechpartner des Verkaufers zur Verfigung, der mit dem Ké&ufer die technische
Durchfiihrbarkeit von Sonderwiinschen erértert und die daraus gegebenenfalls resultierenden
Kosten ermittelt.

Je nach Bauphase sind Sonderwiinsche nicht mehr méglich. Der Bauherr/Verkaufer behalt sich
die Priifung und Umsetzung vor, um den avisierten Fertigstellungstermin nicht zu geféhrden.

Angaben- und Haftungsvorbehalt

Alle Verkaufsunterlagen, Zeichnungen, Beschreibungen und Spezifikationen wurden mit grofiter
Sorgfalt anhand der von Architekten, Ingenieuren und den Behérden erteilten Informationen,
Daten und Zeichnungen zusammengestellt.

Anderungen in Planung und Ausfiihrungsart, den vorgesehenen Baustoffen und etwaigen
Einrichtungsgegenstanden behilt sich der Verkdufer vor, soweit sie sich technisch als
zweckmiflig oder notwendig erweisen oder auf behordlichen und/oder Auflagen von
Versorgungstragern beruhen und dem Kéufer zumutbar sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei verschiedenen Materialien Musterstiicke nur bedingt
reprasentativ fir den spiteren Gesamteindruck auf der Gesamtfliche sein konnen.
Insbesondere konnen bei Naturmaterialien (wie z.B. Parkettbéden oder Naturstein)
Musterstiicke in Farbgebung, Helligkeit und ihrer Struktur von den tatséchlich gelieferten
Materialien abweichen.

Auf Zeichnungen eingetragene MaRe sind Circa-Angaben und kénnen von den tatséchlichen
Mafen im Einzelfall abweichen.
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Alle in den Planen dargesteliten Mé&blierungen, Waschmaschinen, Pflanzen und Kiichenzeilen
dienen der Orientierung und sind nicht Gegenstand der Leistung.

Berlin, Juni 2025
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Standardausstattungsliste

Standardausstattungsliste Bauvorhaben: Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin Stand: 30.04.2025
Bezeichnung Beschreibung Unverbindliche Abbildung
SANITAROBJEKTE

Waschtisch — Anlage (fur WE 01-23)

Villeroy & Boch Collaro, 60 cm breite Spille, ohne Uberlauf; 4 Hahnloch; weil;
Waschtisch ohne Unterschrank

Waschtisch — Anlage (nur fir WE 24)

Villeroy & Boch Collaro, 60 cm breite Spiile, ohne Uberlauf; ohne Hahnloch; weill;
Waschtisch ohne Unterschrank

Waschtisch ~ Siphon

Grohe Siphan, verchromt

WC — Anlage

Wandhingendes WC-Becken Villeroy & Boch Architectura, sanft schlieBender
Deckel; weilt

Grohe WC-Bedienpanel, verchromi, Grohe Skate Cosmopolitan S Betétigungsplatte,
Chrom

Dusch - Anlage

Bodenelement mit Rinnen-Ablauftechnik; MaBe nach Plan

Abdeckung Rinne: Fliesen/ Bodenfliese

3
Armatur Waschtisch Grohe Einhand-Armatur, verchromt. Marke: Grohe, Serie: Essence, Grisse M =
Armatur Waschtisch (nur fiir WE 24) Grohe Armatur (Wandeinbau), verchromt. Marke: Grohe, Serie: Essence, Grésse M \&I'

Armatur Dusche (auBer WE 01, 07, 11,
15, 19, 23)

Grohe Rainshower Duscharmatur mit zusétzdicher Handbrause, verchromt; Euphoria
System 310 Duschsystem mit Thermostatbatterie fiir die Wandmontage

Armatur Dusche (nur WE 01, 07, 11, 15,
19, 23)

Grohe Essence Einhand-Wannenbatterie, verchromt; Rainshower SmartActive
Brausestange 800 mm, verchromt; Rainshower SmartActive 130 Handbrause,
verchromt; Sitverfles Brauseschlauch, chrom

Handtucheizkdrper

Uber Fulbodenheizungsystem; Male nach Angaben TGA; Fabrikat Arbonia oder
gleichwertig; Typ Bagnolino; Farbe: weilt

Duschabtrennungen (nur in den nicht
barrierefreien Bader)

Glasabtrennung helles Klarglas ESG, fest. Mae: gem8 Zeichnung und Aufmag.
H&he his OK Fliesen (ca. 240cm) Beschlige in chromoptik, mattiert.

Badspiegel

Badspiegel nach AufmaR, je nach Grundriss

HAUSTECHNIK - ELEKTRO

Elektroschalterserie

Merten System M-Smart aktivweil (RAL 9016) Schalter und Steckdosen
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Standardausstattungsliste

FLIESENARBEITEN

Wandiliesen (Grundfliese)

Wandfliese: Steinzeugfliese, 60 x 60 cm, Farbton Sandstein-Optik

Wandfliesen (Akzentfliese)

Design-Fliese im Duschbereich, 7,5 cm x 30 cm, Farbton: Perla

Bodenfliesen

Bodenfliese: Steinzeugfliess, 60 x 80 ¢m, Farbton: Sandstein-Optik

BODENBELAG

Standardparkett (Bodenbelag fir die
gesamte Wohnung, ausser fiir WC und
Bad)

Gedites Fertigparkett, in dunkiem Grau-Braun; 145 x 2230 mm, schwimmend
verleqt

Sockelleisten Parkett

WeiRe Sockelleiste

Balkonbelag / Dachterrassenbelag

Balkonholzboden Brett/ Diele Douglasie oder gleichwertig

Terrassenbelag EG

Betonwerkstein

WAND- UND DECKENGESTALTUNG

Winde der gesamien Wohnung

Abgettntes WeiB (RALIO16), seidenmatt

Decke der gesamten Wohnung

Decke in Sichtbetonoptik. Konstruktive Betondecke, bedeckt mit Anti-Staub-Ldsung,
Hohtkernplattenfugen sichtbar

TUREN

Innentiir

Zimmertiiren Standard, weiR (RAL9016), glatte Oberfliche, 76 bzw. 88,5 x 213,5
cm. Fabrikat Priim; Standard. Holzumfassungszargen, weill (RAL9016).
Bummsinchen

Beschlidge Innentir

Targriffgarnitur HOPPE STOCKHOLM, Rosette rund, Edelstahl matt, SchlieBart
Bundtbart, evtl. mit WC-Schloss
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Anlage BU 3
Kampfmittelauskunft vom 29. Januar 2024



Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr,

Klimaschutz und Umwelt BERL' N ‘i

Abteilung V - Tiefbau/Ermittlung Kampfmittel

Senatsverwaliung fiir Mobilitéit, Verkehr, Klimaschutz Geschafiszeichen (bitte angeben)
und Umwelt, Brunnenstrafie 110d-111, 13355 Berlin V E 122 - £1031/2023
Maul + Partner Baugrund Ingenieurbiiro GmbH Frau Ucan

z. H. Frau Sarah Li Ruge Tel. +49 30 90254-7145

Ermittlung-Kampfmittel@senumvk.berlin.de

Schlaatzweg 1A

14473 Potsdam
Brunnensirafie 110d-111,

13355 Berlin

29.01.2024

Stellungnahme zu Informationen iber Kampfmittel fiir das Grundstiick

Hiittenroder Weg 11 in 12059 Berlin Neukélin, OT Neukolln
lhre Mitteilung bzw. Ihr Antrag vom 20.11.2023 gemdfB § 5 Kampfmittelverordnung (KampfmitielV)

Anlage: Kurzbericht vom 22.01.2024 mit Kartenanlage

Sehr geehrie Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Li Ruge,

die mir vorliegenden Informationen enthalten keinen Nachweis {iber die Kampfmittelfreiheit
des o. g. Grundstiicks bzw. der Antragsfléche gemdf § 1 Abs. 3 Nr. 8 KampfmittelV. Ohne den
Nachweis der Kampfmittelfreiheit kann gem&B § 1 Abs. 2 Satz 2 KampfmiitelV eine von

Kampfmitteln ausgehende Gefahr nicht uneingeschrénkt und verbindlich ausgeschlossen

werden.

Als Anlage erhalten Sie das Ergebnis der Auswertung vorhandener Luftbilder aus der Zeit des
Zweiten Welikrieges fiir ein Unfersuchungsgebiet, welches das o. g. Grundstick bzw. die
Antragsfléche beinhaltet. Zur Erhdhung der Sicherheit wurde die zu beurteilende Flache um

einen umlaufenden Saum von 15 m erweitert.

Senatsverwallung fiir Mobilitét, Verkehr, Klimaschutz und Umweli, Brunnenstrafie 110d-111, 13355 Berlin
Elekironische Zugangsaftnung gem@B § 30 Absatz 1 VWVIG: posi@senmvku.berlin.de

& barrierefreier Zugang

Verkehrsanbindung: U8 VoliastraBle; S1, 52, 525 Gesundbrunnen; Buslinien 247 U-Bht. VoltastraBe
Hinweis zur Information zum Datenschuiz nach Art. 13 und 14 Datenschuiz-Grundverordnung (DS-GVO):



Aligemeine Hinweise zur Luftbildauswertung stehen tiber den nachfolgenden Link

hﬁps://www.berlin.de/sen/uvk/verkehr/dienste-und-genehmigungen/ermiitlung -bergung-

von-kampfmitteln/

in der Rubrik Service zur Verfiigung.

Ich weise auf die ggf. im Kurzbericht zur Luftbildauswertung beschriebenen Besonderheiten
und Erschwernisse fiir das Untersuchungsgebiet hin. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass Anhalispunkte - insbesondere im Bereich von Gewdssern (einschlieBlich Uferzone),

beschédigten bzw. zerstorten Gebduden sowie Trimmerfléchen - nicht erkannt werden

konnten.

Fiir Teilfléchen mit Besonderheiten und Erschwernissen ist es empfehlenswert, diese vor der
Durchfiihrung von Bodeneingriffen durch ein nach den 88 7, 9 und 19 des Gesetzes iiber
explosionsgefdhrliche Stoffe (Sprengstofigesetz - SprengG) zugelassenes Unternehmen

beurteilen zu lassen. Eine entsprechende Adressenliste kann u. a. iber den Link

https://gkd-kampfmittelraeumung.de

im Infernet abgerufen werden.

Die Priifung der mir vorliegenden Informationen ergab einen konkreten und nicht sondierten
Anhaltspunkt fiir das mégliche Vorhandensein von Kampfmitteln auBerhalb der Antragsfléche

bzw. im unmittelbaren Randbereich zur Anfragsfldche.

Die den Anhaltspunkt umgebende Fldche ist eine Kampfmittelverdachtsfléche im Sinne des §

1 Abs. 3 Nr. 7 KampfmittelV.

Bitte beachten Sie, dass auBerhalb des Grundsticks bzw. der Antragsflache symbolisch
dargestellte Anhaltspunkte wegen der realen Gréfe und der méglichen Lageungenauigkeit

ggl. die Antragsfliche selbst bzw. die Bodeneingriffe im unmittelbaren Randbereich der

Antragsflache tangieren.

Gemdafl § 5 Abs. 2 KampfmittelV bin ich verpflichtet, Sie darauf hinzuweisen, dass bei
geplanten Bodeneingriffen im Bereich des nachfolgend genannten Anhaltspunktes der

Verdacht einer Geféhrdung fiir Leib und Leben besteht, den es im Interesse der Sicherheit und

Gesundheit von Menschen auszurGumen gili:

Erdloch.

Seite 2 von 4



Die vorgenannten Erkenntnisse begriinden im Rechtssinne noch keine konkrete Gefahr, da in
den weit (iberwiegenden Fdllen keine Kampfmittel in den ermittelten Anhalispunkten gefunden
wurden und werden. Aus diesem Grund werde ich im Rahmen meiner Zusténdigkeit gem&f §
2 Abs. 4 des Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetzes (ASOG Bln} in Verbindung mit
Nr. 11 Abs. 9 der Anlage zum Aligemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz (ZustKat Ord)

keine weiteren ordnungsbehérdlichen Mafinahmen veranlassen.

Gemdf3 § 5 Abs. 3 der KampfmittelV obliegen der Eigentimerin oder dem Eigentiimer des
Grundstiicks oder der Inhaberin oder dem Inhaber der tatséchlichen Gewalt iiber das

Grundstiick die ordnungsgeméfle Bergung von Kampfmitteln und folglich auch die Pflicht zur

Kostentragung.

Ich weise darauf hin, dass Bodenvertiefungen und Gewdsser sowohl in der Kriegs- als auch in

der Nachkriegszeit dazu genutzt worden sind, nicht mehr benétigte Waffen und Munition zu

entsorgen.

Insbesondere bei Eingriffen in den Boden im Randbereich der Antragsflache (Baumafinahmen,

Erdarbeiten o. &.) kdnnen akute Gefahrensituationen entstehen, denen angemessen zu

begegnen ist.
Ich gebe lhnen die

dringende Empfehlung,

vor einem Baubeginn zumindest die von Bodeneingriffen betroffenen Anhalispunkte durch

zugelassenes Unternehmen auf eigene Kosten untersuchen zu lassen.

Allaemeine Hinweise

Das Vorkommen von Kampfmifteln kann nie véllig und verbindlich ausgeschlossen werden.

Es steht Ihnen frei, auf eigene Kosten ein zugelassenes Unternehmen zu beauftragen, um die
Kampftmittelfreiheit fiir die Antragsfléche bzw. fiir das Bauvorhaben im Sinne von

§ 1 Abs. 3 Nr. 8 KampimittelV herzustellen.

Im Ubrigen verweise ich auf die im Internet verfiigbare KampfmittelV sowie die diesbeziigliche

Verwaltungsvorschrift zur Ermittlung und Bergung von Kampfmiteln im Land Berlin:

https://www.berlin.de/sen/uvk/service/rechtsvorschriften/verkehr/
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Bitte beachten Sie, dass ggf. von ihnen beauftragte zugelassene Unternehmen gemdB § 4
Abs. 1 Satz 2 KampfmittelV verpflichtet sind, den Ergebnisbericht innerhalb von zwei Monaten

nach der Fertigstellung unaufgefordert der Senatsverwaltung zu iibermitteln.

Werden z. B. bei Erdarbeiten Kampfmittel oder verdéchtige Gegensténde aufgefunden,
missen die Arbeiten sofort eingestellt und die Senatsverwaltung oder die Polizei iiber den

Notruf 110 verstdndigt werden.

Sie sind als die Adressatin/der Adressat der ordnungsbehérdlichen  Stellungnahme
verpflichtet, die in dieser Stellungnahme enthalienen Informationen vertraulich zu behandeln

und nur zum Zweck der ggf. erforderlichen Kampfmittelbergung zu verwenden,

Sie sind ferer verpflichtet, die vorgenannten Informationen nicht ohne vorherige schriftliche
Zustimmung der Eigentiimerin/des Eigentiimers des tangierten Grundstiickes oder der

Eigentiimerin/des Eigentiimers des sog. Saumgrundstiickes Dritten zugdnglich zu machen.

Eine Geheimhaltungsverpflichtung besteht nicht, soweit Sie gesetzlich verpflichtet sind,

vertrauliche Informationen in gerichtlichen, behérdlichen oder sonstigen Verfahren zu

offenbaren.

Im Falle jedes Verstoles gegen die vorstehend getroffenen Verpflichtungen sind Sie zu

Unterlassungs- und Schadensersatzanspriichen verpflichtet.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag
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Senatsverwaltung fiir Mobilitét, Verkehr,
Klimaschutz und Umwelt l BERLIN i |

Abteflung Tiefbau

Brunnenstr. 110 d - 111, 13356 Badin - o o I — — —

An Kurzbericht

V E 122/123 Luftbildauswertung

Anlage:

Kartenausschnitt

Bearbeiter{in): T Datum:

Behringer Mull und Partner ingenieurgesellschaft mbH 22.01.2024

Im Auftrag der Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz

und Umwelt

Beir.: E-Nummer:

1031/2023

Huttenroder Weg 11 (12059 Berlin Neukdlin)

Fiir die Fliche des Landes Berlin kann das Vorkommen von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Die
vorliegende Luftbildinterpretation untersucht das rot gekennzeichnete Gebiet auf konkrete Anzeichen, die auf ein
mégliches Vorkommen von Kampfmitteln hinweisen. Die konkreten Anzeichen sind auf der nachfolgenden Seite

dargestelit und gekennzeichnet (5rtlich und kausal).

Bilderliste von L 157/13: ) o B -
Luftaufnahme(n):
Streifen-Nr. Bikd-Nr. Aufnahmedatum ' Streffen-Nr. Bild-Nr. | Aufnahmedatum
23 | 40804033 |  19.04.1945 105 3151, 31503 31.05.1944
220 3027-3028 | 13.04.1945 | 56 4304-4306 12.05.1944 |
216 4168-4169 05.04.1845 16 | an4pa048 20.02.1944
e 4039-4040 24.03.1945 127 4037-4038 04.01.1944
89 3063-3065 24.03.1945 49 40864087 20.12.1943
149 4023-4025 22.03.1845 46 | 42604261 04.10,1943
81 | 30853088 _20.03.1945 28 | 40324034 |  09.00.1943
187 4114 15034845 | 22 | 40514052 | 06091943
- s | 3081-3082 22.02.1945 52 | soptaozz 13.051943
47| a1954197 22.02.1945 29 |  qoss.1088 | 20.09.1941
10t 4077-4078 08.02.1945 19 | 746748 | 16.09.1841 ‘
52 Y. 4028 31051944 | - | ] B |

Ergebnis: [ Eine Luftbildauswertung war nicht méglich  Grund: [ keine Luftbilder vorhanden
[ Alle Luftbilder ungeeignet (z.B. Wolken, Unschérfe)

4 Eine Luftbildauswertung war moglich.

Die Luftbildauswertung war erschwert, weil sich
R zerstorte Gebiude (markiert als Ruine) X Verschattungen
[T Wolken [J Vegetaton & unruhige Bodenstrukiuren O Wasserflachen
im Unterstichungsgebiet befinden bzw. [0 vorwiegend schlechte Bildqualitat vorlag.

¥ € 121 - Hartmann 0172022
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Anlage BU 4
Altlastenauskunft vom 12. Februar 2024



Bezirksamt Neukolln von Berlin
Umwelt- und Naturschutzamt B E R |.| N ‘i

Bereich Verwaltung

Bezirksamt Neukslln, Karl-Marx-Str. 83, 12040 Berlin (Postanschrifi) Geschdiftszeichen (bitte angeben)

Maul + Partner Baugrund-Ingenieurbiiro GmbH UmNaiV3a - IFG 18/02/24
Frau Bloch
z.Hd.v. Frau Sarah Li Ruge
Telefon +49 30 90239-3393
SCthlleZWEg 1A anjes.bloch@bezirksamt-

neukoelln.de

14473 Potsdam
Elektronische Zugangsdffnung gem.
§3a Abs. 1 VwVIG:
post@bezirksami-neukoelln.de

12. Februar 2024

Auskunft nach dem Informationsfreiheitsgesetz

lhr Antrag vom 18.01.2024
Grundstiick: Hiittenroder Weg 11 (Flur: 110, Flurstiick: 290), 12059 Berlin

Sehr geehrte Frau Ruge,

Das angefragte Flurstiick ist im Bodenbelastungskataster (BBK) unter der Nr. 3133 als
altlastenverdéchtige Flidche aufgefiihrt. Der Auszug aus dem BBK ist beigefiigt.

Das Grundstiick wurde jahrzehntelang umweltrelevant genutzt. Der Betrieb einer
chemischen Reinigung und andere Gewerbe kdnnen zu Bodenverunreinigungen gefiihrt

haben.
Dem Umwelt- und Naturschutzamt Neukdlin liegen keine Untersuchungen zum Boden oder

Grundwasser vor.

Gebiihrenfestsetzung

Fiir den Informationszugang nach dem Berliner Informationsfreiheitsgesetz (IFG*) werden

Gebiihren erhoben.

Die Héhe der Gebiihr wird nach Tarifstelle 1004 bzw. 1001 der
Verwaltungsgebiihrenordnung (VGebQ*) vom 24. November 2009 festgesetzt. Diese sieht
einen Gebiihrenrahmen in Héhe von 5,00 Euro bis hdchstens 500,00 Euro vor. Die

festgesetzte Gebiihr liegt im zuléissigen Rahmen und ist der Bedeutung der Auskunft und

Dienstgeb&ude: Gradestr. 36, 12347 Berlin

& Barrierefreier Zugang und Aufzug vorhanden

Verkehrsanbindung: Bus M46, 170 {Gradestr./Tempelhofer Weg)

Berliner Sparkasse: DEL0 1005 0000 1410 0038 05 Postbank Berlin: DEG6 1001 0010 0003 332103



nach dem Umfang der Amishandlung und den Schwierigkeiten, die sich bei der

Durchfiihrung der Amishandlung ergeben haben, angemessen.

Die Gebiihr ist innerhalb von 14 Tagen nach Erhalt dieses Bescheides auf eines der Konten

an die Bezirkskasse Neukdlln unter folgenden Angaben zu zahlen:

Hohe der zu zahlenden Gebiihr: 150,00 €

Kassenzeichen: 2438 000 168 739

IBAN Geldinstitut BIC

DE 06 1001 0010 0003 3321 03 Postbank Berlin PBNKDEFF100
DE 10 1005 0000 14100038 05 Berliner Sparkasse BELADEBEXXX

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist der Widerspruch statthaft. Er ist innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe des Bescheides schrifilich beim Bezirksamt Neukslin von Berlin, Umwelt- und
Naturschutzamt, Karl-Marx-Str. 83 in 12040 Berlin oder zur Niederschrift beim Umwelt und
Naturschutzamt des Bezirksamtes Neukélln von Berlin, Dienstgebdude: Gradestrafle 36 in
12347 Berlin, zu erheben.

Eine elektronische Einlegung ist ausschliefllich mit qualifizierter Elektronischer Signatur
versehen entweder an die Mailadresse post@bezirksamt-neukoelln.de oder an das
Besondere Elektronische Behdrdenpostfach "Bezirksamt Neukdlin / Umwelt- und
Naturschutzamt” (DE.Justiz.17b24a36-9e2b-4c79-bf79-385373e23230.02f7) méglich.
Bei schriftlicher oder elektronischer Einlegung des Widerspruchs ist die Widerspruchsfrist nur

dann gewahrt, wenn der Widerspruch innerhalb dieser Frist eingegangen ist.

Der festgesetzte Betrag ist zu bezahlen, da der Rechtsbehelf gem. § 80 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO*) keine aufschiebende Wirkung hat. Auf die

obenstehende Frist wird nochmals hingewiesen.

Sie kénnen beim Verwaltungsgericht Berlin (Kirchstr. 7 in 10557 Berlin) einen Antrag stellen,
um die aufschiebende Wirkung des Widerspruchs ganz oder teilweise anzuordnen (nach
§ 80 Abs. 5 VWGO*). Jedoch ist dieser Antrag nur zuldssig, wenn die Behdrde bereits einen

Antrag fiir die Aussetzung der Vollziehung ganz oder teilweise abgelehnt hat. In diesem




Antrag sollten Sie ausfiihrlich darstellen, warum die Behérde vom gesetzlich vorgesehenen

sofortigen Vollzug abweichen soll.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag
Bloch

Tlogln

Fundstellenverzeichnis:

GVBL Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin

BGBL. Bundesgeseizblatt

ABL Amtsblatt

IFG Geselz zur Forderung der informationsfreiheit im Land Berlin (Berliner Informationsfreiheitsgesetz - IFG} vom 15.
Oktober 1999 {GVBL. Seite 561) zuletzt gedindert durch Arlikel 21 des Gesefzes vom 02.02.2018 (GVBL. S. 160)

GebBtrG Geselz iiber Gebiihren und Beiréige vom 22.05.1957 (GVBL. Seite 516), zuletzt gedndert durch Arikel 3 Gesetz zur

Anpassung des Berliner Landesrechis an die Anderungen der Justizbeitreibungsordnung und weiterer Gesetze vom
05.06.2019 (GVBL S. 284)

UGebO Verordnung iiber die Erhebung von Gebiihren im Umweltschutz {Umwelischutzgebiihrenordnung) vom 11. November
2008 (GVB. Seite 417), zuletzt geéindert durch Arikel 1 der Verordnung vom 01.10.2019 {GVBL. S. 710)

VGebO Verwaltungsgebiihrenordnung vom 24. November 2009, zuletzt gedndert durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 18.03.2020
{GVBL. S. 226)

VwGO Verwaltungsgerichisordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mérz 1991 (BGBL. | S. 686), die zulelzt durch
Artikel 181 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBL. | S. 1328) gedndert worden ist

BInDSG Gesetz zum Schutz personenbezogener Daten in der Berliner Verwaltung (Berliner Datenschutzgesetz - BInDSG) vom
13. Juni 2018

Verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung des Berliner Datenschulzgesetzes und weiterer Gesetze an die Verordnung
(EU) 2016/679 und zur Umsetzung der Richilinie (EU) 2016/680 (Berliner Dalenschuiz-Anpassungs- und -Umsefzungsgesetz EU
BlnDSAnpUG-EU) vom 13. Juni 2018 (GVBL. S. 418)

Datenschutzhinweis

Hinweise zur Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten
durch das Umwelt- und Naturschutzamt Neukdlln nach Art. 13
und 14 der Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) finden
Sie auf:

www.berlin.de/ba-neukoelln/politik-und-
verwaltung/aemter/umwelt-und-naturschutzamt/ unter dem
Punkt - Datenschutzerkldrung. Falls Sie nicht iiber einen
Internetzugang verfiigen sollten, senden wir Ihnen unsere
Datenschutzhinweise gerne postalisch zu.




Bodenbelastungskataster - Berlin Erfassung: 01.10.1990
Letzte Anderung: 19.06.2019

Katasterflache 3133 Erstellt am: 19.02.2024

Zustindig: UA Neukélin
Aktenzeichen: Um ¢2 : 22.03.06 #

Adressen

12059 Berlin Harzer Strafe 32 (Neukdlin)

12059 Berlin Hiittenroder Weg 11 (Neukdlin})
Flachenabgrenzung: Lage und Abgrenzung genau bekannt
Flache: 1500m?

Kategorie und Bearbeitungsstand nach BBodSchG

! Kategorie nach BBodSchG:  altlastenverdéchtige Fléche
Bewertung: Anhaltspunkte fiir das Bestehen einer schidl. Bodenveridnderung oder Altlast
Bearbeitungsphasen: Recherchen werden/wurden durchgefiihrt

Flachenbezug der durch-
geflihrten Malnahmen:
Untersuchungsqualitét:

Weitere Hinweise: Bei baubed. Eingriffen ist Beteiligung der Bodenschutzbehérde erforderlich
Fallkategorien: Branchenstandort
Nutzungsangaben nach Wohngebiete
BBodSchV:
Fallkategorien
Branchenstandort
Nr. 1 Stichwort: Branchenstandort
Bemerkung: Industrie< Gewerbestandort
‘Grundsticksnutzung
' Aktuelle Nutzung: Herstellung von Glasgerédten und Apparaturen
. Nutzer: Glasbliserei Paul Stollwerk
Nutzung von: 07.06.2004 bis:
WZ-Nr.: 2277. WZ-Typ: Verarbeitung und Veredlung von Glas, Herstellung und
Verarbeitung von Glasfaser
Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1
Aktuelle Nutzung: Herstellung von Aluminium-Modellteile
Nutzer: Randolph Bromer
Nutzung von: 28.12,2006 bis:
WZ-Nr.: 23... WZ-Typ: Metallerzeugung und -bearbeitung
Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategarie: Branche 1
Ehemalige Nutzung: Acrylglasbearbeitung, Metall
Nutzer: MEVO Waltraud Metternich
Nutzung von: 01.01.1969 bis: 28.02.2015
WZ-Nr.: 20010 WZ-Typ: Herstellung von chemischen Grundstoffen
Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1
i
Ehemalige Nutzung: Glasinstrumentenmacher
Nutzer: Klaus Niederhausen
Nutzung von: 15.01.1974 bis: 31.03.2004
WZ-Nr.: 2277. W2z-Typ: Verarbeitung und Veredlung von Glas, Herstellung und
Verarbeitung von Glasfaser
Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1
| Enemalige Nutzung: Chemische Reinigung
| Nutzer: Fischer & Thiele
Nutzung vorn: 1994 bis: 2000
WZ-Nr.: 7314. Wz-Typ: Chemische Reinigung, Bekleidungsfaerberei
Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1
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Ehemalige Nutzung: Chemische Reinigung

Nutzer: Fa. Chemische Reinigung & Wiascherei GmbH Siidost
Nutzung von: 1982 bis: 1991
WZ-Nr.: 73141 WZ-Typ: Chemische Reinigung und Bekleidungsfaerberei (ohne
Annahmestellen)
Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1
Ehemalige Nutzung: Chemische Reinigung
Nutzer: Ehlert
Nutzung von: 1964 bis: 1972
WZ-Nr.: 7314. Wz-Typ: Chemische Reinigung, Bekleidungsfaerberei
! Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1
Ehemalige Nutzung: Chemische Reinigung
Nutzer: Karin Natusch
Nutzung von: 1969 bis: 1970
WZ-Nr.: 7314. Wz-Typ: Chemische Reinigung, Bekleidungsfaerberei
Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1
Ehemalige Nutzung: Glasbldserei
Nutzer: Leffler & Marquardt
Nutzung von: 1965 bis: 1969
WZ-Nr.: 2277. WZ-Typ: Verarbeitung und Veredlung von Glas, Herstellung und
Verarbeitung von Glasfaser
Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1
| Ehemalige Nutzung: mechanische Werkstatt
Nutzer: Karl Zimmermann
* Nutzung von: 1964 bis: 1967
WZ-Nr.: 239.. WZ-Typ: Mechanik (u.a. Schweisserei, Schlosserei)
Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1
Ehemalige Nutzung: Glasblaserei
Nutzer: Erich Richter
Nutzung von: 1960 bis: 1964
WZ-Nr.: 22717. WZ-Typ: Verarbeitung und Veredlung von Glas, Herstellung und
Verarbeitung von Glasfaser
Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1
Ehemalige Nutzung: Chemische Reinigung
Nutzer: Buchholz
Nutzung von: 1960 bis: 1960
WZ-Nr.: 7314. WZ-Typ: Chemische Reinigung, Bekleidungsfaerberei
Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1
Ehemalige Nutzung: Etikettenfabrik
Nutzer: Becker & Galle
Nutzung von: 1943 bis: 1953
WZ-Nr.: 27101 Wz-Typ: Herstellung von Sattler-, Taeschner- und Galanteriewaren aus
Leder
Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1
Ehemalige Nutzung: Kopieranstait
Nutzer: G.- L. Kalkreuter
Nutzung von: 1946 bis: 1951
WZ-Nr.: 2687. WZ-Typ: Licht- und Fotopauserei
Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1
Ehemalige Nutzung: Chemische Fabrik
Nutzer: H. Richter GmbH
Nutzung von: 1936 bis: 1943
WZ-Nr.: 2002. WZ-Typ: Herstellung von chemischen Erzeugnissen, vorwiegend fuer
Gewerbe
Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1
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Anlage BU 5
Baugenehmigung Nr. 2023/1585 vom 06.05.2024



Stadtentwicklungsamt B E R LI N

Bezirksamt Neukélln von Berlin ‘i
Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht

Geschiftszeichen (immer angeben)

Bezirksami Neuksltn von Berlin, Karl-Marx-Str. 83, D-12040 Berlin 1140-2023-1685-BWA a4
Herr Winkler
+ ; .
aalt sfludlo architecture Tel 030 / 90239 - 1528
Frau Leén Oller Fax 030 / 90239 - 2803
Reichenberger StrafBe 80 Winkler@bezirksami-neukoelln.de

(bei Benutzung dieser perséntichen Be-
hérden E-Mail Adresse erfolgt keine
elekironische Zugangser&ffnung gem. §
3a Abs. 2 Satz 1 VwVIG)

10999 Berlin-Kreuzberg

post@ba-neukoelln.berlin.de

{fir Dokumente mit elekironischer Sig-
naiur, elekironische Zugangserdffnung
gem. § 3a Abs. 1 VwViG)

Karl-Marx-5tr, 83, 12040 Berlin

06.05.2024
Grundstiick: Berlin - Neukdlln, Hiittenroder Weg 11
Vorhaben: Neubau von einem Mehrfamilienhaus
Baugenehmigung Nr. 2023 / 1585 gemdf § 63 BauO Bln
Antragsdatum: 09.12.2023 Eingang: 21.12.2023 zuletzt vervollstdndigt:  28.03.2024

Anlagen:
Bescheid Nr. 2023/1586 vom 06.05.2024
Bescheid Nr. 2024/220 vom 06.05.2024
Bescheid Nr. 2024/221 vom 06.05.2024
Auszug Flurkarte
Lageplan und Nutzungsberechnung vom ObVi
20 Seiten Baubeschreibung
14 Blatt technische Bauvorlagepldne
BFF Nachweis

Aufgrund des oben genannten Baugenehmigungsverfahrens i. V. m. § 71 Abs. 1 BauO Bln wird gem&f3
den als Anlage beigefiigten, mit Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen die Genehmigung zur
Ausfiihrung des oben bezeichneten Vorhabens erfeilt.

Sprechzeiten: Dienstag 10:00 - 13:00 Uhr, .Fahrverbindungen: Bus; M43, 166, U-Bahn: Rathaus Neukslln {U7), (Bitte benuizen Sie
Bftentliche Verkehrsmittel)Postbank Berlin, IBAN: DE 06 1001 0010 0003 3321 03, BIC: PBNKDEFFBerliner Sparkasse, IBAN: DE 10
1005 0000 1410 0038 05, BIC: BELADEBEXXX
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Die Baugenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, andere ffentlich-rechtliche Genehmigun-

gen, Erlaubnisse oder Zustimmungen einzuholen.

Die Baugenehmigung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt, sie gilt fir und gegen den Rechts-
nachfolger des Bauherrn.

Sie haben der Bauaufsichisbehdrde vor Baubeginn die Bestellung der Bauleiterin / des Bauleiters (For-
mular Bauaufsicht119) mitzuteilen.

Der Baubeginn (§ 72 Abs. 1 BauO Bln) der vorliegend genehmigten Arbeiten ist mindestens eine Woche
vorher der Bauaufsichtsbehdrde mitzuteilen (Formular Bauaufsicht114).

Baugenehmigung, Bauvorlagen sowie bautechnische Nachweise und das Ergebnis deren Prifung nach
§ 66 Abs. 3 BauO Bln miissen an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen.

Sie finden diese und alle anderen Formulare auf den Internetseiten der Berliner Bauaufsicht unter:

www.berlin.de/bauaufsicht

Die Baugenehmigung erlischt, wenn innerhalb von zwei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausflihrung
des Bauvorhabens nicht begonnen wurde oder das Bauvorhaben nach Ablauf von sechs Jahren nach

ihrer Erteilung nicht fertig gestellt worden ist.
Die Frist kann beziiglich des Ausfiihrungsbeginns auf Antrag dreimal, Jewells bis zu einem Jahr verlan-

gert werden.

Die als Voraussetzung fiir diesen Bescheid erforderliche Befreiung, Abweichung oder Ausnahme von
planungsrechtlichen Vorschriften bzw. die Zulassung von Abweichungen von bauordnungsrechtlichen
Vorschriften sind mit den Bescheiden Nr. 2023/1586, 2024/220 und 2024/221 vom 06.05.2024 erteilt

worden.
Die mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen sind Bestandteil dieses Bescheides.

Die Spindelireppe und Balkone auf dem Hiittenroder Weg 11 (Flurstiick 290) fiir das Gebdude der Har-
zerstraBBe 32 (Flurstiick 289) sind nicht Bestandteil dieser Baugenehmigung und sind gesondert zu bean-

tragen.

Nebenbestimmunaen:
Aufschiebende Bedingung:

Mit der Bauausfiihrung darf gemaf3 § 72 Abs. 2 Nr. 2 BauO Bln i. V. m. § 16 Abs. 1 BauVerfV erst be-
gonnen werden, wenn der Standsicherheitsnachweis und das Ergebnis der Priifung nach § 66 Abs. 3
BauO Bln oder die Erklérung nach § 15 Abs. 3 BauVerfV der Bauaufsichtsbehdrde vorliegen.

Mit der Bauausfiihrung darf gemdf § 72 Abs. 2 Nr. 2 BauO Blni. V. m. § 16 Abs. 2 BauVerfV erst be-

gonnen werden, wenn der Brandschutznachweis und das Ergebnis der Priifung nach § 66 Abs. 3 BauO

Bln der Bauaufsichtsbehdrde vorliegen.
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Mit der Bauausfiihrung darf gemdf3 § 72 Abs. 2 Nr. 2 BauO Bini. V. m. § 16 Abs. 6 BauVertV erst be-
gonnen werden, wenn der Nachweis zur Einsparung von Energie in Gebduden nach § 12 Abs. 2 Bau-
VerfV der Bauaufsichtsbehérde vorliegt.

Bauzustandsanzeigen:

Die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung (Vordruck Bauaufsicht112) ist hier mindestens zwei Wochen

vorher anzuzeigen.

Vor Aufnahme der Nutzung wird eine Bauliberwachung durchgefiihrt. Das Vorhaben darf erst nach er-
folgter Bauiiberwachung benutzt werden.

Mit der Anzeige der beabsichtigten Aufnahme der Nutzung sind folgende Unterlagen vorzulegen:

e eine Kopie der Erklérung fiir die Anzeige zur beabsichtigten Aufnahme der Nutzung
(Vordruck Bauaufsicht113), Erklérung der Priifingenieurin / des Priifingenieurs fiir Standsicher-
heit dn Bauherm/in + zusammenfassender Uberwachungsbericht zum Standsicherheitsnach-
weis (Vordruck Bauaufsicht125) + gepriifter Standsicherheitsnachweis (in elektronischer Form -
PDF-Format)

e eine Kopie der Erklarung fiir die Anzeige zur beabsichtigten Aufnahme der Nutzung (Vordruck
Bauaufsicht113), Erkldrung der Priifingenieurin / des Priifingenieurs fiir Brandschuiz an Bau-
herrn/in + zusammenfassender Uberwachungsbericht zum Brandschutznachweis (Vordruck
Bauaufsicht124) + gepriifter Brandschutznachwetis (in elekironischer Form - PDF-Format)

e der erforderliche Nachweis zur Solarpflicht gemaf Solargesetz Berlin (SolarG Bln) bzw. die zu-
gelassene Befreiung gemdf3 § 7 SolarG Bln.

Die Eormulare zum Nachweis der Erfilllung der Solarpflicht bzw. zur Ausnahme von der Solar-
pflicht sowie den dazu herausgegebenen Praxisleitfaden der Senatsverwaltung fir Wirtschaft,
Energie und Betriebe finden Sie unter:
hﬁps://www.berlin.de/sen/energie/erneuerbcnre-energien/solclrgese’rz‘berlin/orfi-
kel.1053243.php
Hinweis iiber Ordnunaswidrigkeitssachverhalie:
Wird der Solarpilicht nach § 3 Abs. 1 SolarG Bln nicht, nicht vollstéindig oder nicht rechtzeitig
nachgekommen, werden die nach § 6 Abs. 1 bis Abs. 4 SolarG Bln oben benannten angeforder-
ten Unterlagen nicht eingereicht oder werden wider besserem Wissen unrichtige Angaben ge-
macht oder unrichtige Unterlagen vorgelegt, stellt dies eine Ordnungswidrigkeit gemdaf} § 9 So-
larG Bln dar. Diese kann mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000 € geahndet werden.
Es sind die erforderlichen Nachweise Giber die Einhaltung der fechnischen Anforderungen hinsichtlich
der gewdhlien Nutzung von erneuerbaren Energien bzw. der Durchfiihrung von Ersatzmafinahmen des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEW&rmeG) innerhalb von drei Monaten ab dem Jahr der Inbe-
triebnahme der Heizungsanlage zu erstellen, aufzubewahren und auf Verlangen der Bauaufsicht vorzu-

legen.
Die hierfiir notwendigen Vordrucke fiir den Nachweis iiber die Pflichterfiillung nach § 10 EEW&rmeG

und das von der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz dazu herausgegebene Merk-
blatt finden Sie unter:
https://www.berlin.de/sen/uvk/service/formulare/klimaschutz/
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Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Widerspruch beim Bezirksamt

Neukdlln von Berlin erhoben werden.

Hinweise:

Das Genehmigungsverfahren wurde als vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren nach § 63 BauO Bln
durchgefiihrt. Die aus dieser Genehmigung abzuleitende Vereinbarkeit mit den offentlich-rechtlichen
Vorschriften bezieht sich nur auf die nach § 63 BauQ Bln zu priifenden Vorschriften.

Seit 01.01.2023 muss Ihr Vorhaben die Forderungen des Solargesetzes Berlin einhalten.
Informationen, Gesetzestext, Praxisleitfaden und Formulare finden Sie auf den Internetseiten der Senats-

verwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe unter:
hﬂps://www.berlin.de/sen/energie/erneuerbore-energien/solorgese’fz-berlin/curiikel.1053243.php

Es wird auf die Einhaltung technischer Regeln und Mustervorschriften gemaf3 Verwaltungsvorschrift
Technische Baubestimmungen (VV TB Bln), die bei der Erfiillung der Grundanforderungen an Bauwerke

zu beachten sind, hingewiesen.

Bei der Verwendung von Wérmepumpen auf Déchern ist die TA Lérm {Sechste Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz) zu beachten und einzuhalten.

Es wird auf die Einhaltung der Prinzipien und Anforderungen nach § 50 BauO Bln zur barrierefreien Aus-
fiihrung lhres Vorhabens hingewiesen.

Bei Bauarbeiten, die mit &ffenttichen Strafen in Beriihrung kommen, sind die vorgeschriebenen Sperr-
mafnahmen anzuwenden. Beginn und Ende der Bauarbeiten sind dem zusténdigen Tiefbauamt mindes-

tens drei Tage vorher anzuzeigen.

§ 11 Abs. 3 BauO Bin
Zum Baubeginn ist ein Bauschild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens sowie die Namen und An-

schriften des Entwurfsverfassers, des Bauleiters und der Unternehmer fiir den Rohbau enthalten muss,
dauerhaft und von der dffentlichen Straf3e aus sichtbar anzubringen.

§11 Abs. 1 BauO Bln
Bauhilfsmittel (z.B. Baukréne, Maste, Geriiste) diirfen eine Hohe von @ m dber Grund (@ m iiber NN)

nicht iberschreiten. Die Karte fiir die Bauschuizbereiche ist zu beachten.
Sofern eine Uberschreitung aus bautechnischen Griinden zwingend notwendig wird, ist vorher von der
zustandigen Luftfahrtbehérde eine Zustimmung gem. 8§ 12 bis 15 Luftverkehrsgesetz (LuftvG) einzuho-

len.
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§ 8 Abs. 1 BauO Bln

Die nicht mit Gebéuden oder vergleichbaren baulichen Anlagen iiberbauten Fléchen der bebauten
Grundstiicke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu be-
pflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entge-

genstehen.,

§ 20 BauO Bin

Fiir das Bauprodukt Glas (z.B. absturzsichere Umwehrungen, Fassadenelemente, begehbare Glaskon-
struktionen) fehlen fiir die Bemessung und Ausfiihrung im Allgemeinen technische Regeln, so dass fir
diese Konstruktionen als Verwendbarkeitsnachweise, Zustimmungen im Einzelfall erforderlich sind. Soll-
ten derartige Bauprodukte zur Ausfiihrung kommen, sind die notwendigen Zustimmungen im Einzelfall

vor Baubeginn vorzulegen.

§8§ 16a und 16b BauO Bln
Sofern fiir verwendete
o Bauarten eine allgemeine Bauartgenehmigung, ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis
fiir Bauarten oder eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung
bzw. fir verwendete
« Bauprodukte eine allgemeine bauaufsichiliche Zulassung (abZ), ein allgemeines bauaufsichtli-
ches Priifzeugnis (abP) oder eine Zustimmung im Einzelfall (ZiE)
vorliegt, die regelméBige Priifungen und/oder Wartungen vorschreiben, obliegt es dem Betreiber, ei-
genverantwortlich diese Manahmen durchfiihren zu lassen.
Es sind stefs die Nachweise der Priifungen und/oder Wartungen aufzubewahren und nach Aufforderung

der Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen.

Aufbewahrungspflicht

Die Bauherrin oder der Bauherr und deren oder dessen Rechtsnachfolger sind nach § 18 BauVerfV ver-
pilichtet,

1. vorhabenbezogene Bescheide,

2. die Bauvorlagen,

3. die Standsicherheits- und Brandschuiznachweise sowie die jeweiligen Ergebnisse der Priifung nach §
66 Absatz 3 der Bauordnung fiir Berlin,

4. die Bescheinigungen der Priifsachverstdndigen,

5. die Verwendbarkeitsnachweise fiir Bauprodukte und Bauarten, soweit sie Nebenbestimmungen fir
den Betrieb oder die Wartung enthalten,

bis zur Beseitigung der baulichen Anlage oder bis zu einer die Genehmlgungsfrage insgesamt neu auf-
werfenden Anderung oder Nutzungséinderung aufzubewahren und auf Verlangen der Bauaufsichtsbe-
horde vorzulegen. Sind Bauherrin oder Bauherr und Grundstiickseigentiimerin oder Grundstiickseigentii-
mer personenverschieden, geht mit Fertigstellung des Vorhabens die Aufbewahrungspflicht auf die
Grundstiickseigentiimerin oder den Grundstiickseigenilimer sowie deren oder dessen Rechtsnachfolger
iiber. Sind Bauherrin oder Bauherr und Erbbauberechtigte oder Erbbauberechtigter personenverschie-
den, geht mit Fertigstellung des Vorhabens die Aufbewahrungspflicht auf die Erbbauberechtigte oder
den Erbbauberechfigten sowie deren oder dessen Rechtsnachfolger iiber. Die Bauaufsichtsbehdrde hat
die in Satz 1 genannten Unterlagen bis zur Beseitigung der baulichen Anlage oder einer die Genehmi-
gungsfrage insgesamt neu aufwerfenden Anderung oder Nutzungséinderung zumindest in elektronischer

Form aufzubewahren.
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Es sind die erforderlichen Nachweise iiber die Einhaltung der technischen Anforderungen hinsichtlich
der gewdhlten Nuizung von erneuerbaren Energien bzw. der Durchfiihrung von ErsatzmaBnahmen des
Erneuerbare-Energien-Warmegesefzes (EEW&rmeG) innerhalb von drei Monaten ab dem Jahr der Inbe-
triebnahme der Heizungsanlage zu erstellen, aufzubewahren und auf Verlangen der Bauaufsicht vorzu-
legen.

Die hierfiir notwendigen Vordrucke fiir den Nachweis {iber die Pflichterfiillung nach § 10 EEW&rmeG
und das von der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz dazu herausgegebene Merk-
blatt finden Sie unter:

https://www.berlin.de/sen/uvk/service/formulare/klimaschutz/

im Auftrag

Winkler

Fundstellennachweis:
Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) vom 29. September 2005 (GVBL. S. 495), zuletzt gedindert durch Arti-

kel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (GVBL. Nr. 35 S. 472)

Verordnung iiber Bauvorlagen und das Verfahren im Einzelnen (Bauverfahrensverordnung - BauVeriV)
vom 15. November 2017 (GVBL. S. 636, 2018 GVBI. S. 147), zuletzt gedndert durch Zweite Verordnung
zur Anderung der Bauverfahrensverordnung vom 20. September 2020 (GVBL. S. 742)

Solargesetz Berlin vom 5. Juli 2021 (GVBL. S. 837)




Anlage BU 6
Nachtrige zur Baugenehmigung gem. den Bescheiden
Nrn. 2023/1586, 2024/220, 2024/221 und dem
Nachtrag Nr. 2024/952
sowie
Antrag auf Erteilung eines Nachtrages
vom 02. Juni 2025



BERLIN

Bezirksamt Neukdlln von Berlin i

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht

Geschiftszeichen {immer angeben)

Bezirksamt Neukd&lin von Berlin, Karl-Marx-Str. 83, D-12040 Berlin 1180-2023-1586-BWA a4
Herr Winkler
+ . .
aalt siudlolorchlteciure Tel 030 / 90239 - 1528
Frau Ana Leén Oller Fax 030 / 90239 - 2803
Reichenberger Strafle 80 Winkler@bezirksamt-neukoelin.de

(bei Benutzung dieser personlichen Be-
hérden E-Mait Adresse erfolgt keine
elekironische Zugangserdffnung gem. §
3a Abs. 2 Salz 1 VwVIG)

10999 Berlin-Kreuzberg

posi@ba-neukoelln. berlin.de

(fiir Dokumente mit elekfronischer Sig-
natur, elekironische Zugangseroffnung
gem. § 3a Abs. 1 VwWVIG)

Karl-Marx-Str. 83, 12040 Berlin

06.05.2024

Grundstiick: Berlin - Neukdlln, Hiittenroder Weg 11
Vorhaben: Neubau von einem Mehrfamilienhaus;
hier: Ausnahme fiir die Errichtung von Nebenanlagen (Miillhaus, Rampe, Pavillion)

Bescheid Nr. 2023 / 1586
Zulassung von Ausnahme nach § 31 BauGB i.V.m. § 67 BauO Bln

Antragsdatum: 09.12.2023 Eingang: 22.12.2023

Aufgrund des oben genannten Antrages in Verbindung mit den beiliegenden bzw. eingereichten Bauvor-
lagen wird nach § 31 Abs. 1 BauGB die folgende Ausnahme von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes XIV-10, festgesetzt am 21.05.1957 {GVBL S. 446), zugelassen:

Ausnahme zur Errichtung der Nebenanlagen / MiillhGuschen
Planungsrechiliche Grundlage:

Das o. g. Grundstiick liegt im Geltungsbereich des am 07.05.1957 festgesetzten Bebauungsplanes XIV-
20 (GVBL. S. 446 vom 21.05.1957).

Sprechzeiten: Dienstag 10:00 - 13:00 Uhr, .Fahrverbindungen: Bus: M43, 166, U-Bahn: Rathaus Neukélln (U7}, (Bitte benutzen Sie &ffentliche
Verkehrsmittel)Postbank Berlin, IBAN: DE 06 1001 0010 0003 3321 03, BIC: PBNKDEFFBerliner Sparkasse, IBAN: DE 10 1005 0000 1410
0038 05, BIC: BELADEBEXXX
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Das Gebéude Hiittenroder Weg 11 liegt innerhalb der durch Baulinien und Baugrenzen (Baukdrperaus-
weisung) fir Wohnbauten ausgewiesenen bebaubaren Fldchen und damit auf den iberbaubaren
Grundstiicksfléchen. Es sind fiinf Vollgeschosse festgesetzt.

Planungsrechiliche Beurteiluna:

Da auf der Grundlage der eingereichfen Unterlagen gegeniiber dem Vorhaben in der Gesamtheit in
planungsrechtlicher und stédtebaulicher Hinsicht keine Bedenken bestehen, wird der Ausnahme gemafl
§ 31 Abs. 1 BauGB von der texilichen Festsetzung Nr. 5 des Bebauungsplanes zur Uberbauung der
»privaten Griinflachen” durch Nebenanlagen (Miilthduschen, Glas-Pavillon) zugestimmt.

Dieser Bescheid gehért zur bauaufsichtlichen Genehmigung Nr. 2023/1585 vom 06.05.2024.

Dieser Bescheid berechtigt nicht zum Baubeginn. Mit der Ausfiithrung des Vorhabens darf erst nach Er-
teilung der Baugenehmigung begonnen werden. Der Bescheid verliert seine Giiltigkeit zugleich mit dem
Erléschen der bauaufsichtlichen Genehmigung, zu der er erteilt ist. Wenn keine Baugenehmigung erteilt
wurde, verliert er seine Giiltigkeit nach zwei Jahren. Er kann auf Antrag dreimal, jeweils bis zu einem

Jahr verldngert werden.

Die mit dem Ausnahmevermerk bzw. Befreiungsvermerk oder Abweichungsvermerk versehenen Bauvor-
lagen sind Bestandteil dieses Bescheides.

Rechisbehelfsbelehrung:
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Widerspruch beim Bezirksamt

Neukélln von Berlin erhoben werden.

Im Auftrag / o
g{\/ I~ jlff\
T
Winkler
Fundstellennachweis:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 1 Nr. 394) geéndert worden ist
Bebauungsplan XIV-20, festgesetzt am 07.05.1957 (Gesetz- und Verardnungsblatt fiir Berlin vom 21.05.1957 auf Seite 446)

Bebauungsplan XIV-A vom 9. Juli 1971, verkiindet im GVBI. am 5. August 1971 auf S. 1235

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der Fassung vom 26. November 1968
(BGBL. 1, S. 1237, berichfigl BGBI.1969 | 5. 11/ GVBL. S. 1676, berichtigt GVBI, 1969 S. 142)

= Bauordnung fiir Bertin (Bau© Bln) vom 29. September 2005 {(GVBL. S. 495), zuleizt gedindert durch Artikel 1 des Geselzes vom 20. De-
zember 2023 {(GVBI. Nr. 35 S. 472)



BERLIN

Bezirksamt Neukolin von Berlin i

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Bau- und Wohnungsautsicht

Geschiftszeichen {immer angeben)

Bezirksamt Neukdlin von Berlin, Karl-Marx-Str, 83, D-12040 Berlin 1180-2024-220-BWA a4
Herr Winkler
+ . .
aalt Sf,UdIO architecture Tel 030 / 90239 - 1528
Frau Ledn Oller , Fax 030 / 90239 - 2803
Reichenberger Strafie 80 Winkler@bezirksamt-neukoelln.de

(bei Benutzung dieser personlichen Be-
hérden E-Mail Adresse erfolgt keine
elektronische Zugangseréffnung gem. §
3a Abs. 2 Satz 1 VwVIG)

10999 Berlin-Kreuzberg

post@ba-neukoelln.berlin.de

(fiir Dokumente mit elekironischer Sig-
natur, elekironische Zugangserdffnung
gem. § 3a Abs. 1 VWVIG)

Karl-Marx-5tr. 83, 12040 Berlin

06.05.2024

Grundstiick: Berlin - Neukélln, Hiittenroder Weg 11
Vorhaben: Neubau von einem Mehrfamilienhaus;
hier Ausnahme von der Uberschreitung der Baugrenzen

Bescheid Nr. 2024 / 220
Zulassung von Ausnahme nach § 31 BauGB i.V.m. § 67 BauQ Bln

Antragsdatum: 09.12.2023 Eingang: 20.02.2024

Aufgrund des oben genannten Antrages in Verbindung mit den beiliegenden bzw. eingereichten Bauvor-
lagen wird nach § 31 Abs. 1 BauGB die folgende Ausnahme von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes XIV-10, festgesetzt am 21.05.1957 (GVBL. S. 446), zugelassen:

Ausnahme von der Uberschreitung der Baugrenze

Planunasrechtliche Grundlage:
Das o. g. Grundstiick liegt im Geltungsbereich des am 07.05.1957 festgesetzten Bebauungsplanes XIV-

20 (GVBL. S. 446 vom 21.05.1957).

Sprechzeiten: Dienstag 10:00 - 13:00 Uhr, .Fahrverbindungen: Bus: M43, 166, U-Bahn: Rathaus Neukslln {U7), (Bitte benuizen Sie &ffeniliche
VerkehrsmittelJPastbank Berlin, IBAN: DE 06 1001 0010 0003 3321 03, BIC: PBNKDEFFBerliner Sparkasse, IBAN: DE 10 1005 0000 1410

0038 05, BIC: BELADEBEXXX
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Das Gebéude Hiittenroder Weg 11 liegt innerhalb der durch Baulinien und Baugrenzen (Baukérperaus-
weisung) fiir Wohnbauten ausgewiesenen bebaubaren Fléchen und damit auf den iiberbaubaren
Grundstiicksfléchen. Es sind fiinf Vollgeschosse festgesetzt.

Planungsrechiliche Beurteiluna:
Da auf der Grundlage der eingereichten Unterlagen gegeniiber dem Vorhaben in der Gesamtheit in
planungsrechtlicher und stidtebaulicher Hinsicht keine Bedenken bestehen, wird der Ausnahme gem&f

§ 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO zur geringfiigigen Uberschreitung der festgesetzten Bau-
grenze zugestimmt.

Dieser Bescheid gehért zur bauaufsichilichen Genehmigung Nr. 2023/1585 vom 06.05.2024.

Dieser Bescheid berechtigt nicht zum Baubeginn. Mit der Ausfiihrung des Vorhabens darf erst nach Er-
teilung der Baugenehmigung begonnen werden. Der Bescheid verliert seine Giiltigkeit zugleich mit dem
Erléschen der bauaufsichilichen Genehmigung, zu der er erteilt ist. Wenn keine Baugenehmigung erteilt
wurde, verliert er seine Gilltigkeit nach zwei Jahren. Er kann auf Antrag dreimal, jeweils bis zu einem

Jahr verldngert werden.

Die mit dem Ausnahmevermerk bzw. Befreiungsvermerk oder Abweichungsvermerk versehenen Bauvor-
lagen sind Bestandteil dieses Bescheides.

Rechisbehelfsbelehruna:
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Widerspruch beim Bezirksamt

Neuk&lln von Berlin erhoben werden.

Im Auftrag -
e // te C
L (
Winkler
Fundstellennachweis:

. Baugesetzbuch_ (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
«  Anikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394) ge&ndert worden ist
= Bebauungsplan XIV-20, festgesetzt am 07.05.1957 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin vomn 21.05.1957 auf Seite 446)

Bebauungsplan XIV-A vom 9. Juli 1971, verkiindet im GVBI. am 5. August 1971 auf 5. 1235
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunuizungsverordnung - BauNVOQ) in der Fassung vom 26. November 1968
(BGBL. I, S. 1237, berichtigt BGBL.1969 | S. 11/ GVBL. S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142)

= Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) vom 29. September 2006 (GVBL. S. 495), zuletzt gedindert durch Arfikel 1 des Geseizes vom 20. De-
zember 2023 (GVBI. Nr. 35 S. 472)




BERLIN

Bezirksamt Neukdlln von Berlin i

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht

Geschaftszeichen (immer angeben)

Bezirksami Neukalin von Beslin, Karl-Marx-Sir, 83, D-12040 Berlin 1180-2024-221-BWA a4
Herr Winkier
+ . .
aalt SfdeIO archifecture Tel 030 /90239 - 1528
Frau Ledn Oller Fax 030 / 90239 - 2803
Reichenberger Strafle 80 Winkler@bezirksami-neukoelln.de

{bei Benutzung dieser persdnlichen Be-
hérden E-Mail Adresse erfolgt keine
elektronische Zugangserdffnung gem. §
3a Abs. 2 Satz 1 VwVIG)

10999 Berlin-Kreuzberg

posi@ba-neukoelln.berlin.de

(fur Dokumente mit elektronischer Sig-
natur, elekironische Zugangsersffnung
gem. § 3a Abs. 1 VwVIG)

Karl-Marx-5tr. 83, 12040 Berlin

06.05.2024
Grundstiick: Berlin - Neukdlin, Hiittenroder Weg 11
Vorhaben: Neubau von einem Mehrfomilienhous;
hier: Befreiung von der GFZ
Bescheid Nr. 2024 / 221
Erfeilung von Befreiung nach § 31 BauGB i.V.m. § 67 BauO Bln
Antragsdatum: 09.12.2023 Eingang: 20.02.2024 zuletzt vervollstédndigt:

Aufgrund des oben genannten Antrages in Verbindung mit den beiliegenden bzw. eingereichten Bauvor-
lagen wird nach § 31 Abs. 2 BauGB die folgende Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes XIV-20, festgesetzt am 21.05.1957 (GVBL. S. 446), zugelassen:

Befreiung von der Uberschreitung der GRZ auf 0,34 / GFZ auf 1,98

Planunasrechiliche Grundlage:
Das o. g. Grundstiick liegt im Geltungsbereich des am 07.05.1957 festgesetzien Bebauungsplanes XIV-

20 (GVBL. S. 446 vom 21.05.1957).

Sprechzeiten: Dienstag 10:00 - 13:00 Uhr, .Fahrverbindungen: Bus: M43, 166, U-Bahn: Rathaus Neukslin (U7), (Bitte benutzen Sie éffentliche
Verkehrsmitiel)Postbank Berlin, IBAN: DE 06 1001 0010 0003 3321 03, BIC: PBNKDEFFBerliner Sparkasse, IBAN: DE 10 1005 0000 1410
0038 05, BIC: BELADEBEXXX
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Das Gebdude Hiittenroder Weg 11 liegt innerhalb der durch Baulinien und Baugrenzen (Baukérperaus-
weisung) fiir Wohnbauten ausgewiesenen bebaubaren Fléchen und damit auf den iberbaubaren
Grundstiicksfléchen. Es sind flinf Vollgeschosse festgesetzt.

Planungsrechtliche Beurteilung:

Da auf der Grundlage der eingereichten Unterlagen gegeniiber dem Vorhaben in der Gesamtheit in
planungsrechtlicher und stadtebaulicher Hinsicht keine Bedenken bestehen, wird der erforderlichen Be-
freiung gemdf § 31 Abs. 2 BauGB zur Uberschreitung der GRZ auf 0,34 und der GFZ auf 1,98 (ObvI-
Berechnung vom 07.03.2024) zugestimmt.

Dieser Bescheid gehdrt zur bauaufsichtlichen Genehmigung Nr. 2023/1585 vom 06.05.2024.

Dieser Bescheid berechtigt nicht zum Baubeginn. Mit der Ausfiihrung des Vorhabens darf erst nach Er-
teilung der Baugenehmigung begonnen werden. Der Bescheid verliert seine Gililtigkeit zugleich mit dem
Erléschen der bauaufsichilichen Genehmigung, zu der er erfeilt ist. Wenn keine Baugenehmigung erteilt
wurde, verliert er seine Giiltigkeit nach zwei Jahren. Er kann auf Antrag dreimal, jeweils bis zu einem

Jahr verlangert werden. -

Die mit dem Ausnahmevermerk bzw. Befreiungsvermerk oder Abweichungsvermerk versehenen Bauvor-

lagen sind Bestandteil dieses Bescheides.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Widerspruch beim Bezirksamt

Neukolln von Berlin erhoben werden.

Im Auftrag
/’ "I /’)
G AG
=T - LV
Winkler

Fundstellennachweis:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) ge&ndert worden ist

Bebauungsplan XIV-20, festgesetzt am 07.05.1957 {Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin vom 21.05.1857 auf Seite 446)

Bebauungsplan XIV-A vom 9. Juli 1971, verkiindet im GVBL. am 5. August 1971 auf S. 1235

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung vomn 26. November 1968
(BGBL |, S. 1237, berichtigt BGBL1969 | S. 11/ GVBL. S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142)

= Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) vom 29. September 2005 (GVBL. S. 495), zuleizt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. De-
zember 2023 (GVBL. Nr. 35 S. 472)



Bezirksamt Neukdlln von Berlin .%

BERLIN

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht

Geschdftszeichen (immer angqben)

Bezirksami Neukslln von Berlin, Karl-Marx-Str. 83, D-12040 Berlin 190-2024-952-BWA a4

Herr Winkler
Liven Hermsdorf GmbH Tel 030 / 90239 - 1528
Herrn Andero Laur Fax 030 / 90239 - 2803
Knesebeckstrafie 63 Winkler@bezirksamt-neukoelln.de
10719 Berlin (bei Benutzung dieser persdnlichen Be-

hérden E-Mail Adresse erfolgt keine
elekironische Zugangserdfinung gem. §
3a Abs. 2 Satz 1 VwVIG)

post@ba-neukoelln.berlin.de
(fiir Dokumente mit elekironischer Sig-
natur, elektronische Zugangser&ffnung

gem. § 3a Abs. 1 VWVIG)

Karl-Marx-Sir. 83, 12040 Berlin

31.07.2024

Grundstiick: Berlin - Neukélln, Hiittenroder Weg 11
Vorhaben: Neubau von einem Mehrfamilienhaus;

hier: Nachtrag zu BG 2023/1585 vom 06.05.2024

Nachtrag Nr. 2024 / 952 zur Baugenehmigung Nr. 2023/1585 vom 06.05.2024

Antragsdatum: 19.07.2024 Eingang: 25.07.2024

Anlagen: 11 Seiten Baubeschreibung
Lageplan ObVI
8 technische Bauzeichnugen

Aufgrund des § 63 BauO Blni.V.m. § 71 Abs. 1 BauO Bln wird gem&f den als Anlage beigefligten, mit
Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen die Nachtragsgenehmigung fiir das oben genannte
Vorhaben unter den Nebenbestimmungen der vorgenannten Baugenehmigung erteilt.

Sprechzeiten: Dienstag 10:00 - 13:00 Uhr, .Fahrverbindungen: Bus: M43, 166, U-Bahn: Rathaus Neuksiin (U7), (Bitte benuizen Sie &ffentliche
Verkehrsmitiel)Postbank Berlin, IBAN: DE 06 1001 0010 0003 3321 03, BIC: PBNKDEFFBerliner Sparkasse, IBAN: DE 10 1005 0000 1410
0038 05, BIC: BELADEBEXXX
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Das Genehmigungsverfahren wurde als vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren nach § 63 BauO Bln
durchgefiihrt. Die aus dieser Nachtragsgenehmigung abzuleitende Vereinbarkeit mit den &ffentlich-
rechilichen Vorschriften bezieht sich nur auf die nach § 63 BauO Bln zu priifenden Vorschriften.

Die Nachtragsgenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, andere dffentlich-rechiliche Geneh-
migungen, Erlaubnisse oder Zustimmungen einzuholen.

Rechtsbehelfsbelehrung:
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Widerspruch beim Bezirksamt

Neukdlln von Berlin erhoben werden.

Hinweise:

§§ 16a und 16b BauO Bln
Sofern fiir verwendete
e Bauarten eine allgemeine Bauartgenehmigung, ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis
fiir Bauarten oder eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung
bzw. fiir verwendete
e Bauprodukte eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (abZ), ein allgemeines bauaufsichtli-
ches Priifzeugnis (abP) oder eine Zustimmung im Einzelfall (ZiE)
vorliegt, die regelmé&Bige Priifungen und/oder Wartungen vorschreiben, obliegt es dem Betreiber, ei-
genverantwortlich diese Mafinahmen durchfiihren zu lassen.
Es sind stets die Nachweise der Priifungen und/oder Wartungen aufzubewahren und nach Aufforderung

der Bauaufsichtsbeh&rde vorzulegen.

Aufbewahrungspflicht

Die Bauherrin oder der Bauherr und deren oder dessen Rechtsnachfolger sind nach § 18 BauVertV ver-
pflichtet,

1. vorhabenbezogene Bescheide,

2. die Bauvorlagen,

3. die Standsicherheits- und Brandschutznachweise sowie die jeweiligen Ergebnisse der Priifung nach §
66 Absatz 3 der Bauordnung fiir Berlin,

4, die Bescheinigungen der Priifsachversténdigen,

5. die Verwendbarkeitsnachweise fiir Bauprodukte und Bauarten, soweit sie Nebenbestimmungen fiir
den Betrieb oder die Wartung enthalten,

bis zur Beseitigung der baulichen Anlage oder bis zu einer die Genehmigungsfrage insgesamt neu auf-
werfenden Anderung oder Nutzungstnderung aufzubewahren und auf Verlangen der Bauaufsichtsbe-
hérde vorzulegen. Sind Bauherrin oder Bauherr und Grundstiickseigentiimerin oder Grundstiickseigenti-
mer personenverschieden, geht mit Ferfigstellung des Vorhabens die Aufbewahrungspflicht auf die
Grundstiickseigentiimerin oder den Grundstiickseigentimer sowie deren oder dessen Rechtsnachfolger
iiber. Sind Bauherrin oder Bauherr und Erbbauberechtigte oder Erbbauberechtigter personenverschie-
den, geht mit Fertigstellung des Vorhabens die Aufbewahrungspflicht auf die Erbbauberechtigte oder
den Erbbauberechtigten sowie deren oder dessen Rechtsnachfolger liber. Die Bauaufsichisbehérde hat



190-2024-952-BWA a4
Seite 3

die in Satz 1 genannten Unterlagen bis zur Beseitigung der baulichen Anlage oder einer die Genehmi-
gungsfrage insgesamt neu aufwerfenden Anderung oder Nutzungsénderung zumindest in elektronischer

Form aufzubewahren.

im Auftrag ~

Winkler

Fundstellennachweis:
Bauordnung fiir Berlin (BauQ Bln) vom 29. September 2005 (GVBL. S. 495), zuletzt gedndert durch Arti-

kel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (GVBL. Nr. 35 S. 472)

Verordnung iiber Bauvorlagen und das Verfahren im Einzelnen (Bauverfahrensverordnung - BauVerfV)
vom 15. November 2017 (GVBL. S. 636, 2018 GVBL. S. 147), zuletzt gedndert durch Zweite Verordnung
zur Anderung der Bauverfahrensverordnung vom 20. September 2020 (GVBL. S. 742)
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. architectur £
Gehort 2um Nacmrag REICHENBERGERSTRS%\ f
B ) i en 10999 BERLIN GERMANY
Nr. 202"(/ 94972 vom Mﬂ ANA LEON OLLER \Z
+49(0)30/54592286
+49(0)176/84271671

AK Berlin Reg. Nr. KG487
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 250229 B
info@aalt.studio
www.aalt.studio

Bauvorhaben: H11 Wohnungsbau am Hiittenroder Weg 11 in 12059 Berlin Neukdlin.
Abriss von bestehenden unterkellerten Gewerbegebiude und Neubau vom Wohnungsbhau mit 5

Obergeschosse + Dachgeschosses und Tiefgarage.

Bauherr: Liven Hermsdorf GmbH
Knesebeckstrake 63 in 10179 Berlin
Objekt: Hiittenroder Weg 11 in 12059 Berlin-Neukélin
Gemarkung: Neukélin
Flur: 110
Flurstiick: 290

Hat vorgelegen
BAUBESCHREIBUNG 31 Juli 2024

Berimn-Neukalln, den ... Yk ML
Beziritssarnt Neultdlin voaner!in
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1. ALLGEMEINES

1.1 STANDORT, GRUNDSTUCK UND BESTAND

1.2 REALTEILUNG

1.3 PLANUNGSRECHT / STADTEBAULICHES KONZEPT / BAUVORBESCHEID
1.4 GEPLANTE BAUVORHABEN

1.5 WASSERHALTUNG

2. ERSCHLIERUNG NEUBAU

3. MARNAHMEN DES BARRIEREFREIEN BAUENS

4. BAUKONSTRUKTION
4.1 GRUNDUNG

4.2 KONSTRUKTION
4.3 DECKEN

4.4 lINNENWANDE



45 TREPPEN, TREPPENHAUS UND AUFZUGSCHACHTE
4.6 AURENWANDE / FASSADE

4.7 FARB- UND MATERIALKONZEPT DER FASSADE

4.8 FENSTER

4.9 AURENTUREN

4,10 DACHKONSTRUKTION UND DACHDECKUNG

4,11 GELANDER/ UMWEHRUNGEN

5. AUSBAU UND AUSSTATTUNG
5.1 ESTRICHARBEITEN

5.2 BODENBELAG

5.3 WANDFLIESEN

5.4 MALERARBEITEN

5.5 INNENTUREN

5.6 SCHLOSSERARBEITEN

5.7 KLEMPNERARBEITEN

6. TECHNISCHE GEBAUDEAUSRUSTUNG

6.1 HEIZUNG UND WARMWASSERVERSORGUNG
6.2 LUFTUNG / ENTRAUCHUNG

6.3 SANITARINSTALLATIONEN

6.4 ELEKTROINSTALLATION

7. AURENANLAGEN

8. GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

9. MULLSTANDPLATZ

10. UBERGREIFENDE PLANUNGSGESICHTPUNKTE
10.1 VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ

10.2 GEBAUDEPHYSIK / WARMESCHUTZ
10.3 SCHALLSCHUTZ




1. ALLGEMEINES

1.1 STANDORT, GRUNDSTUCK UND BESTAND /3 A
Das innerstidtische Grundstiick befindet sich am Hiittenroder Weg 11 in Berlin- Neukdlin in der uUnmittelbarenr

Nahe des Dreilanderecks, sogenannten Schnittstelle der Bezirke Kreuzberg, Neukdlin und Treptow.

Die Liven Hermsdorf GmbH, vertreten durch Andero Laur, realisiert einen Neubau als Liickenschluss auf einem
vorhandenen Kellergeschoss, das als Tiefgarage saniert wird. Ziel ist es, Wohnraum in einer urbanen Naturinseln zu

schaffen, der einen eigenen Charakter durch das neue Design der Kunden erhélt. Das Konzept stammit vom

Bauherrn Liven, dessen Kontaktarchitekt aalt+studio architecture GmbH ist und die weitere Planung betreuen

werden.

Bestand Hiittenroder Weg 11
Das urspriingliche Grundstiick liegt im Berliner Bezirk Neukdlin, norddstlich des Neukdilner Schifffahrtskanals,

zwischen der Harzer Strafe und dem Hiittenroder Weg. Die bestehenden umliegende Geb&udegruppe wurde um das
Jahr 1903 im Stil der typischen Berliner Blockbebauung errichtet. Sie besteht aus drei 5-geschossigen Wohnh&usern
an der Harzer StraRe sowie einem 3-geschossigen und einem 2-geschossigen Gewerbegebdude am Hiittenroder
Weg. Die Hofe sind von der Harzer Strale aus zuganglich und knnen mit PKWs befahren werden. Alle Gebaude sind
komplett unterkellert und wurden urspriinglich als Molkereibetrieb genutzt.

Das ehemalige Stallgebdude wurde urspriinglich mit Brandwénden an drei Seiten als Grenzbebauung errichtet und
besaR seinen Zugang und eine durchfensterte Fassade zum Innenhof. Nach einem Bebauungsplan wurde der
Hittenroder Weg als Straflenland festgelegt, und die Fenster in der siidwestlichen Brandwand wurden nachtréglich

eingebaut, da diese nun an StraBenland grenzte. Derzeit steht das Geb&ude leer.

ErschlieBung Bestand
Das Grundsttick ist nun bereits {iber die Harzer StraRe und den Hiittenroder Weg erschlossen und an das offentliche

Verkehrs- und Wegenetz sowie an Medien und die Kanalisation angeschlossen. Die ErschiieBung erfolgt (iber
separate Treppenhauser fiir das Vorderhaus, den Seitenfligel und das Quergeb&ude. Die beiden Héfe sind iber 2,70
m breite Gebdudedurchfahrten von der Harzer StraRe aus zugénglich. Die groRflachige Hofunterkellerung (alte

Molkerei) wird iiber Treppenhiuser, AuBenkellertreppen und eine Rampenanlage im 2. Hof erschiossen.

1.2 REALTEILUNG
Das Grundstiick wurde im Jahr 2023 geteilt. Daraus resultierend sind zwei Grundstiicke entstanden, die jewsils von

der Harzer Str. 32 und vom Hiittenroder Weg 11 erreichbar sind.

1.3 PLANUNGSRECHT / STADTEBAULICHES KONZEPT / BAUVORBESCHEID

Das Baugrundstiick fillt unter den Bebauungsplan XiV-20, der am 7. Mai 1857 fiir den Bereich zwischen Harzer
StraRe und Kiehlufer sowie zwischen Wildenbruchstrae und Elsenstrale festgelegt wurde. Der Hiittenroder Weg
wurde im B-Plan als StraRenland ausgewiesen, und die Baugrenzen sehen eine 5-geschossige Bebauung zur Stralte
und eine 6 m breite Vorgartenzone vor, sowie eine Bebauungstiefe von 11 m.

Der Bauvorbescheid Nr. 2020/1436 vom 15. Mérz 2021 liegt vor. Der Bauvorbescheid wurde im Januar 2023 um ein

weiteres Jahr verldngert.



1.4 GEPLANTES BAUVORHABEN

Die beiden gewerblich genutzten Geb#ude im zweiten Hof, das Garagengebiude und das ehemalige Staligebiude,
sollen abgerissen werden. An derselben Stelle anliegend zum Hiittenroder Weg wird ein neues Gebaude errichtet.
Der Hofbereich ist komplett unterkellert. Die Decke der Kellerfidche im Hof am Hiittenroder Weg wird abgerissen, um
Platz fiir den Neubau und eine Tiefgarage zu schaffen. Die Geb&udeteile, die sich in der Vorgartenzone befinden,
werden komplett entsiegelt. Unter dem neuen Geb4ude und unter dem begriinten Hofbereich wird eine Tiefgarage
errichtet.

Der Neubau am Huttenroder Weg ist als Wohngeb&ude konzipiert. Das Gebiude hat insgesamt 24 Wohnungen an ein
einem einzigen Treppenaufgang, sowie eine gemeinsame Tiefgarage mit 12 Stellplatze.

Die Wohnungen mit Wohnfldchen zwischen ca. 24 m? und 80 m? verteilen sich auf das Erdgeschoss und die fiinf
Obergeschosse mit jeweils bis zu vier Wohnungen pro Etage.

Im Erdgeschoss befindet sich der Hauptzugang zum Wohngebsude, der Durchgang zum Hof, die Tiefgaragenrampe
sowie vier Wohnungen, die vom Treppenhaus zu erreichen sind und ebenerdige Terrassen haben.

Im oberen Geschosse sind pro Etage zwei kleine Wohnungen mit Ausrichtung zur StraRe und zwei gréfers Wohnung
mit Ausrichtung zur StraRe sowohl auch zu dem Hof/ Garten geplant. S&mtliche Wohnungen haben ein Balkon zur
StraRe.

Im Untergescho® sind neben der Tiefgarage mit 12 Stellplatzen, die Technikréume fiir die haustechnischen Anlagen,
gin Kellerabteil pro Wohnung, 22 Fahrradstellplatze geplant. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber eine Rampe. Die

PKW-Stellplitze sind mit einer Breite von mindestens 2,30 m geplant bei einer Mindestlange von 5,00 m.

1.5 WASSERHALTUNG

Bodengutachten liegt noch nicht vor. Wasserhaltung ist bisher nicht geplant.

Die OKFF im EG innen liegt bei NHN +1,08 m und in den Innenhdfen bei ca. NHN +1,08 m.
0K 20,00 m entspricht NHN +34,65 m iiber DHHN2016.

2. ERSCHLIERUNG NEUBAU

Das Grundstiick wird lediglich ber den Hiittenroder Weg erschlossen und an das &ffentliche Verkehrs- und
Wegenetz sowie an Medien und Kanalisation angeschlossen.

Die ErschlieBung erfolgt iber einem Treppenhaus im Vorderhaus und die neue Zufahrtsrampe zur Tiefgarage vom
Hiittenroder Weg aus, die ebenfalls als Fluchtweq aus der Tigfgarage dient.

Die beiden Hofe der ehemaligen Wohnanlage vor der Realteilung sind derzeit noch iber 2,70 m breite
Gebdudedurchfahrten von der Harzer StraRe aus zugénglich. Die Durchfahrt zum neuen Grundstiick wird an der

Grundstiicksgrenze getrennt.

3. MARNAHMEN DES BARRIEREFREIEN BAUENS
Die 12 barrierefreien Wohnungen (50%) verteilen sich auf das Erdgeschoss und die fiinf Obergeschosse. Alle
Anforderungen gemiR der Verordnung Barrierefreies Wohnen Berlin sind wie im beiliegenden Formular 170

beschrieben umgesetzt. Sie sind stufen- und schwellenlos erreichbar.




4. BAUKONSTRUKTION
4.1 GRUNDUNG
Die Griindung des Gebiudes erfolgt auf einer durchlaufenden WU-Stahlbetonbodenplatte, entsprechend den

statischen Erfordernissen.

4.2 KONSTRUKTION
Das Gebiude ist in Massivbauweise erstellt. Die Decken sind in Stahlbeton ausgefiihrt. Sie sind als Flachdecken mit
einer Lagerung auf den tragenden Wanden gebaut. Die tragenden Winde sind je nach statischem Erfordernis in

Mauerwerk oder Stahlbeton errichtet. Die Tiefgaragendecke, sowie das Untergeschoss des Gebiudes sind in WU-

Beton ausgefiihrt.

4.3 DECKEN

Die Stahlbetondecken werden als Stahlbeton/ Stahlbetonhohldielen, groftenteils mit deckengleichen Unterziigen
ausgefiihrt. In Teilbereichen der Wohnungen werden Abhangdecken geméR Erfordernis der haustechnischen
Anlagenplanung als Gipskarton-Abhangdecke geplant. Im Untergeschoss werden diese ggfs. unterseitig mit
Wirmedammung versehen.

Die Unterssite der Decken der Stahlbetonhohldielen werden in Betonoptik belassen bzw. weil angestrichen je nach

Kundenwunsch.

4.4 INNENWANDE

Die tragenden Innenwinde bzw. Wohnungstrennwénde werden nach statischen und schalischutztechnischen
Erfordernissen in Mauerwerk bzw. Stahlbeton ausgefiihrt. Wohnungstrenn- und Treppenhauswiénde erhalten eine
beidseitige Putzaufiage bei Mauerwerk bzw. werden teilweise als Sichtbetonoberfliche belassen.
Alle nichttragenden Innenwinde der Wohnungen werden als 10 cm leichte Stdnderwénde mit doppelt beplankter
Gipskartonbekleidung gemdB  schalischutz- und  brandschutztechnischen  Anforderungen ausgebildet. In
Nassbereichen wird feuchtebestindige Gipskartanbekleidung verwendet.
Die Trennwinde zwischen den Kellerabteilen werden aus Metall in Leichtbauweise hergestelit. Sofern es statisch

erforderlich ist, werden diese Trennwiinde abweichend davon in Massivbauweise hergestellt.

4,5 TREPPEN, TREPPENHAUS UND AUFZUGSCHACHTE

Die Treppe in den Gemeinschaftstreppenhdusern ist als Stahibetonfertigteil entsprechend den statischen und
brandschutztechnischen Anforderungen ausgelegt.

Die an den Unterseiten und Flanken Stahibeton-Treppenldufe im Treppenhaus sind durch seitliche Fugen von den
Winden und mittels Konsolen und elastischen Lagern von den Stahlbeton-Podesten trittschallentkoppelt. Die
Entkoppelung der Fertigteilpodeste erfolgt mittels Tronsolen.

Die Treppenhauswinde werden in Stahibetonoptik ausgefiihrt bzw. weiR angestrichen. Die Treppenldufe und Podeste
sind ebenfalls aus Stahlbeton und erhatten Beldge aus Betonbeschichtung, ebenso wie die Eingangsbereiche. Aus
dem gleichen Material wird umlaufend eine Sockelleiste angebracht. Im UG erhdit der Boden einen staubbindenden
Bodenanstrich.

Die Briefkastenanlage befindet sich im Innenbereich des Treppenhauses im EG.

Die Aufzugsanlagen fahren alle Wohngeschosse und die Tiefgaragen-/Kellerebene an. Die lichten Kabinenraummafie

betragen ca. 2,10 m x 1,10 m.



4,6 AURENWANDE / FASSADE
Die Aubenwinde sind aus Stahibeton oder Holztafelwand hergestellt. Entsprechend dem GEG-Nachweis erhélt flie
Fassade teilweise ein Wirmeddmmverbundsystern und teilweise eine hinterliiftete Fassade mit Holzverkleidung na

Kﬂ/]

Gestaltungskonzept und Architektenplanung.

4.7 FARB- UND MATERIALKONZEPT DER FASSADE
Das Gebsude hat eine hochwertige Fassade aus nachhaltigen Materialien, die auf architekionische Qualitét setat,
indem sie Harmonie mit der Umgebung, die Verbundenheit mit der einheimischen Architektur, die Ziegel und Holz

verwendet, sowie das Hinzufiigen von Vegetation an der Fassade kombiniert.

Das Erdgeschoss ist mit Ziegel verkleidet. Die Oberfidchen von der 1. bis zur 4. Etage sind auf der Hofseite mit
ginem Wirmeddmmverbundsystem und hellem Dickschichtputz versehen, wéhrend auf der Strafenseite eine
Holzverkleidung angebracht ist. In den oberen Etagen besteht die Fassade zur StraRenseite aus Holz und zur Hofseite

aus Dickschichtpuiz mit einem vertikalen Begrinungssystem.

4.8 FENSTER
Alle Fenster der Wohnungen sind bodentief. Fenster im Treppenhaus sind bodentief bzw. erhalten eine Briistung und

eine Innenfensterbank aus Naturstein, Kunststein oder Massivholz. Die Fenster im Untergeschoss erhalten keine

Fensterbénke.

Zur Ausfiihrung kommen Fenster und Fenstertiiren aus Kunststoff im Farbton gemaf Farbkonzept des Architekten

mit Wirmeschutz-Isolierverglasung gemaB GEG-Berechnung und nach Vorgaben des Schallschutzes.

Die Fenster werden mit Drehbeschlag, Drehkippbeschlag oder als Festverglasung geméR den Planvorgaben
ausgefiihrt. Die Wohnungsfenster im Erdgeschoss erhalten standartméfig abschlieBbare Griffe, davon
ausgenommen sind die Fenster des 2. Rettungsweges. Fenster und Fenstertiiren werden im EG, sofern konstruktiv

méglich, mit elektrisch bedienbaren Kunststoffrollldden ausgestattet.
Die Oberlichter im Dachgeschoss werden in weiflem Kunststoff ausgefiihrt.

Fenster und Fenstertiiren in den Obergeschossen werden mit elekirisch betriebenen Sonnenschutzanlagen versehen
bzw. erhalten ein Sonnenschutzglass gemaR dem Nachweis zum sommerlichen Wérmeschutz. Kellerfenster und

Treppenhausfenster erhalten keine Sonnenschutzanlage.

4.9 AURENTUREN
Die Hauseingangstlr zum Treppenhaus wird als Metallrahmentiiren bzw. Kunststofftiiren mit Glasflillung gema

Farbkonzept des Architekien ausgefiihrt.

4.10 DACHKONSTRUKTION UND DACHDECKUNG
Die Ausfiihrung der Dachkonstruktion erfolgt teilweise als Steildach mit Blechdeckung und als Flachdach mit einer

Dammung gem. Warmeschutznachweis und einer Flachdachabdichtung nach den einschidgigen Bestimmungen
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(Flachdachrichtlinie / DIN 18531). Der Dachrand {iber 5.0G wird mit Attikaaufkantung mit einem Dachrandprofil u
eine auBenliegende Dachrinne ausgefiihrt. Die Dachfiéche wird zur Wartungszwecken mit Sekuranten ausgestattet.

4.11 GELANDER/ UMWEHRUNGEN
Samtliche der Witterung ausgesetzten, metallischen Umwehrungskonstruktionen fur Terrassen-, Balkon-, Fenster-,

Stahlkonstruktionen und Treppengelander werden feuerverzinkt hergestelit und endbehandelt.

5. AUSBAU UND AUSSTATTUNG

5.1 ESTRICHARBEITEN
Die Wohnraume erhalten einen FuBbodenaufbau aus Heizestrich auf Trittschaliddmmung und wérmed&mmender

Ausgleichsschicht mit integriertem FuBbodenheizsystem. Béder erhalten eine Abdichtung gem. DIN 18534.

5.2 BODENBELAG

In den Wohn-, Ess- und Schlafzimmern, Fluren und offenen Kiichen wird ein Bodenbelag geméafl Konzept vom
Innenarchitekten (geeignet fiir FuRbodenheizung) mit umlaufender Sockelleiste verlegt. Im Bereich von
Belagswechseln werden Trennschienen mit Korkstreifen oder elastischem Dichtstoff eingebaut.

Alle Bider und WCs erhalten einen Bodenbelag aus Feinsteinzeugfliesen. In den Bereichen ohne Wandfliesen sind
Sockeifliesen vorgesehen.

Alle Riume im Untergeschoss inklusive Keller- und Abstellrdume, Schleusen und Flure sowie Technik- und
Hausanschlussraume erhalten einen staubbindenden Bodenanstrich.

Balkone, Terrassen und Dachterrassen erhalten einen Dielenbelag aus Holz auf entsprechender Unterkonstruktion.
Die Austritte erhalten je nach Erfordernis (Stufe (iber 20 cm) im EG und 5.0G raumseitige Trittstufen, um die

Hohendifferenzen zum Innenraum auszugleichen.

5.3 WANDFLIESEN
Die Sanitérrsume werden je nach Gestaltungsplanung an den Wénden gefliest. Wandflachen hinter Waschtischen,

WCs und Badewanne werden ca. 1,20 m hach gefliest. Die Winde in der Dusche werden bis zu einer Hohe von ca.
2,40 m gefliest.

Abweichend zur DIN 18534 wird bei Badewannen in Wohnungen, die auch mit einer Dusche ausgestattet sind, die
Abdichtung bis ca. 1,20 m Héhe gefiihrt, nicht bis Standhdhe. Diese Badewannen sollten somit nicht zum Duschen

verwendet werden. Alle anderen Flichen werden gestrichen.

5.4 MALERARBEITEN
Alle Innenwand- und Deckenfiichen der Wohnungen werden mit Dispersionsfarbe weil bzw. farbig nach Farbkonzept

deckend gestrichen oder in Beton gelassen.
Die Winde in den Gemeinschaftsflichen ab Erdgeschoss aufwirts werden weill oder nach Farbkonzept des

Architekten auf Malervlies gestrichen.
Die Winde der Tiefgarage, der Abstell- und Kellerrdume im Untergeschoss erhalten eine helle

Dispersionsbeschichtung werden weiR gestrichen. Verkleidungen oder ein Verputzen der wirmegeddmmten

Bereiche sind nicht vorgesehen.



5.5 VERTAFELUNG/ TAPETEN
Zur Gestaltung von Wandflichen in den Wohnungen sind Vertéfelungen oder Designtapeten gemdl Konzept vgm

Innenarchitekten vorgesehen

5.6 INNENTUREN

Die Wohnungseingangstiiren werden gemiR technischem Erfordernis und gemédR Gestaltungskonzept mit
Holztiirblatt und -zarge ausgefiihrt. Brandschutzanforderung sh. Brandschutznachweis.

Die Innentiiren werden als Holzwerkstofftiiren mit Holzumfassungszarge ausgefiihrt. Sie erhalten Metallbeschldge,
im Badbereich ein WC-Riegel-Schloss.

Die Funktionstiiren im Untergeschoss werden als Stahlblechtliren mit Stahlzarge gem&R Erfordernis aus dem
Brandschutznachweis errichtet.

Die Tiiren der Kellerabteile werden passend zum Trennwandsystem in Leichtbauweise mit einem SchlieRzylinder,

passend zum SchlieBsystern, ausgefiihrt.

5.5 SCHLOSSERARBEITEN
Die Balkone und bodentiefen Fenster von 1. bis 5.0G erhalten Geldnder gemiR Architekturplan. Die wandseitigen

Handlufe in den Treppenhiusern werden in Metall endbehandelt hergestellt.

5.6 KLEMPNERARBEITEN
Die Dachrandabdeckungen und AuRenfensterbénke werden aus Zinkblech oder Aluminiumblech hergestellt.

6. TECHNISCHE GEBAUDEAUSRUSTUNG

6.1 HEIZUNG UND WARMWASSERVERSORGUNG

Es ist eine Zentralheizung und dezentrale Warmwasserbereitung Tber Durchlauferhitzer vorgesehen, wobei die
Heizung abhangig von der AuBentemperatur gesteuert wird. Spitzenlasten werden Uber zusdtzliche elektrische
Heizkirper abgedeckt. Die Versorgung erfolgt gemaR den Anforderungen des GEG-Nachweises iber Nutzung von
drei im Kellergeschoss installierten Luft-Wasser-Warmepumpen. Es wird in allen Aufenthaltsbereichen der

Wohnungen ein FuRbodenheizsysteminstalliert. Die Béder erhalten zusétzlich elekirische Handtuchhalter-Heizk&rper.

Die Luft-Wasser-Wirmepumpen erhalten ein zusétzlicher Riickkihler auf dem Dach, um ihre Funktionstiichtigkeit zu
gewdhrleisten. Dieses wird hinter der Attika installiert, so dass der Rilckkihler teilweise hierdurch versteckt wird und

von Strakenebene nicht sichtbar wird.

6.2 LUFTUNG / ENTRAUCHUNG

Innenliegende Béder erhalten eine mechanische Entliftung mit Ventilatoren auf dem Dach. Bei Erfordernis wird der
Feuchteschutz durch eine nutzerunabhingige Mindestiiftung mittels Nachstrémdffnungen in der Fassade
gewihrleistet. Die Anforderungen geméR GEG, DIN 1948-6 und DIN 18017-3 werden eingehalten.

Die Tiefgarage wird durch die Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt sowie lber Lichtschéchte an der AuBenwand natiirlich
quergeliiftet. Kellerrdume werden natiirlich geliiftet.

Das Treppenraum und der Aufzugsschacht sind an oberster Stelle mit einer Rauchabzugsdffnung ausgestattet.

6.3 SANITARINSTALLATIONEN
BADEZIMMER / WCs
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Die Badezimmer werden mit WC, Waschtisch, Badewanne und / oder Dusche ausgestatiet. Die Warin-/
Kaltwasserregulierung erfolgt iber Einhebelmischbatterien. Die Anschilisse werden bei allen Sanitdrobjek
vorwiegend in der Vorwandinstallation ausgefiihrt. Innenliegende Bider und WCs erhalten eine mechanische
EntitGftung.

KUCHEN-UND WASCHGERATE-ANSCHLUSSE

Jede Wohneinheit erhdlt einen Zu- und Abwasseranschiuss fir eine Waschmaschine am Stellplatz geméR
Architektenplanung. Jede Wohneinheit erhlt in der Kiiche einen Anschluss fiir die Spiile sowie ein Kombi-Eckventil
fiir einen Geschirrspiller einschiieBlich der Anschliisse fiir Kalt-, Warm- und Schmutzwasser. Die Sanitéranschliisse
fiir die Kiicheneinrichtung sind als Aufputz-Installation vorgesehen.

WASSERZAHLER

Zur Abrechnung der Wassermengen werden im Schacht mit Revisionsklappenwohnungsweise Kalt-und

Warmwasserzahler eingebaut.

6.4 ELEKTROINSTALLATION

Alle Riume der Wohneinheiten werden mit einer ausreichenden Anzahl von Schaltern und Steckdosen ausgestattet.
Die Leitungen werden griiRtenteils unter Putz verlegt. Alle Aufenthaltsrdume erhalten eine Mutimedia-Datendose zum
Anschluss von Fernsehen, Internet und Telefon mit einer Medienzentrale im Hausanschlussraum, alternativ im
Flurbereich. Alle Wohnungen werden von einem der Treppenhéuser erschlossen und an eine zentrale Kiingel- und

Gegensprechanlagemit Kamera und automatischem Trffner angeschiossen.

7. AURENANLAGEN

Die AuBenanlagen erstrecken sich iiber einen Hinterhof zwischen dem Neubau und dem Nachbargebdude Harzer
StraRe 32, sowie dem Vordergarten zum Hittenroder Weg 11.

Auf dem Garten im Hofbereich befindet sich ein Grofteil des Spielbereichs (iiberdachter Sitzbereich (Pavillion),
Sandfliche, Hiipf- und Hangelstrecke) sowie die Terrassen und Privatgérten der beiden EG-Wohnungen. Hecken
siumen die privaten Griinflichen. In Haus ndhe sind 9 Anlehnbiigel flr Fahrrdder und 2 Platze fir
Sonderfahrrader angeordnet.

Die intensive Dachbegriinung im Hof besteht aus einer groRziigigen Rasenflache, die gleichzeitig als Spielwiese dient
und Hochbesten zur Selbstansaat. Ein Weg quert den Garten und fiihrt zu den Fahrradstellplétzen und zum Spielplatz.
Die Freianlagengestaltung umfasst die Terrassenaushildung und Gartengestaltung nebst der fiir alle Hauser
erforderlichen Kinderspielflache. Der Garten basiert auf einem fiexiblen modularen System, wodurch die individuellen
Wiinsche der Erwerber bei Oberflichengestaltung, wie z. B. Steinplatten, Rasenfliche, Pflanzbeete innerhalb des

Grundstiicks nach Wunsch beriicksichtigt werden kénnen.

8. GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

Die Entwisserung der Dachflachen, der Fldchen auf der Tiefgarage sowie der Pflasterfiichen des Vordergarten
erfolgt iiber eine Einleitung in die vorgesehenen Fldchen fiir Regenwasserriickhaltung gem. Aulenanlagenplan- hier
Rigole im Vorgarten. In dieser Art und Weise wird die optimale Nutzung des Regenwassers gewdhrleistet.

Niederschlige auf den Wegefidchen des Gartenbereichs in Vorgarten versickern seitlich in die angrenzenden Pflanz-/

Rasenfidchen.



H11 Wohnungsbau am Hiittenroder Weg 11

in 12059 Berlin Neukélin.

H11 - Bruttogeschossfldche + Bruttorauminhalt nach DIN 277 2021-08
Planstand v. 12.07.2024
Etage Bereich BGF (R) m* | BGF (S) m* Hohe m BRI (R) m®
UG R |BGF unter Garten 354,20 2,6 920,92
UG BGF unter WE 184,056 2,56 471,17
UG R |BGF Rampe unter WE 48,40 2,56 123,80
Summe UG 538,25 1515,99
EG R |BGFEG 242,44 3,11 753,99
Summe EG 242,44
1.0G6 R |BGF 1.0G 242 44 3,14 761,26
1.0G6 S |Balkon WED1 2,95
1.0G S |Balkon WED2 2,21
1.0G S |Balkon WEO3 2,95
1.0G S |Balkon WEO4 2,21
Summe 1.06 242,44 10,32 761,26
2.06 R |BGF 2.0G 242,44 3,09 749,14
2.0G S |Balkon WEDS 2,95
2.06 S |Balkon WEDG 2,21
2.06 S |Balkon WED7 2,95
2.0G S |Balkon WED8 2,21
Summe 2.0G6 242 .44 10,32 749,14
3.0G R |BGF 3.0G 242,44 3,09 749,14
3.0G S |Balkon WEO9 2,95
3.0G S |Balkon WE10 2,21
3.0G S |Balkon WE11 2,95
3.06 S |Balkon WE12 2,21
Summe 3.0G6 242,44 10,32 749,14
4.0G R |BGF 4.0G 242,44 3,09 749,14
4.0G S |Balkon WE13 2,95
4.0G S |Balkon WE14 2,21 wr.143
40G  |S |Balkon WE15 29 FRr14325 %0
4,06 S |Balkon WE16 2,21 L L %%
Summe 4.06 242,44 10,32 748,14/ & ?“é 3
5,06 R |BGF Dachgeschoss 242,44 var., 770,43 I
At & EE X
Summe 5.06 242,44 7{2,43 é;\{ . é’\x}cf g
ig 4’"&2 .,“i.‘f»*;“@'
BGF (R) BGF (S) BGF (R+S) BRI Mitgliag des ™
Summe Untergeschosse 538,25 1.515,99
Summe Obergeschosse 1503,04 41,28 1544,32 4.533,10
Summe 2.041,29 2082,57 6.049,09
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Bauvorhaben:  Neubau einem Mehrfamlienhaus im Hiittenroder Weg 11 in 12059 Berlin NeukdlIn.

Aktenzeichen: 114-2023-1585-BWA a4
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Objekt: Hiittenroder Weg 11 in 12059 Berlin Neukdlin
Gemarkung: Neukdiin

Flur: 110

Flurstiick: 290

Anschreiben zur Nachreichung

Sehr geehrter Herr Winkler,

im Zuge der Ausfiihrungsplanung haben sich einige kieinere Anderungen an der GroRe der Fenster und Gauben im

oben genannten Bauvorhaben ergeben. Konkret handelt es sich um folgende Anpassungen:

Vier Fenster zur StraRenseite (WE 08, 12, 16, 20) wurden in der Breite von urspriinglich 200 cm auf 150
cm reduziert.

Die MaRe der acht Dachflichenfenster wurden angepasst: In den Zimmern betragen sie nun 94 x 180 cm,
im Bad 74 x 180 cm (statt urspringlich 80 x 200 cmy).

Aufgrund energetischer Anforderungen mussten die Seitenwénde der Gauben um einige Zentimeter
verstirkt werden. Daraus ergibt sich eine Gesamtverbreiterung der Gauben um ca. 10 em gegeniber der
genehmigten Planung.

Der Aufzugschacht wurde um 5 cm vergroRert, das Treppenhaus entsprechend um 5 cm verkleinert. Die
lichte Breite der Treppe betrdgt weiterhin iiber 1 Meter.

Die Geometrie der Rampe wurde auf Grundlage der Angaben der Baugrubenplaner und unter
Berlicksichtigung der statischen Sicherheit der Nachbargeb&ude angepasst.

Die Position des Hausanschlussraums wurde geéndert.

Aus diesem Grund reichen wir einen neuen Plansatz mit den gezinderten Planen ein. Die Anderungen sind rot bzw.

gelb markiert.
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Anbei erhalten Sie folgende neue Planungsunterlagen 2-fach in Papierform sowie digital:

BAUZEICHNUNGEN in MaRstab 1/100
A_Dachaufsicht
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0. Zusammenfassung

Im Huttenroder Weg 11 in Berlin-Neukdln ist nach Abriss des viergeschossigen, teilunterkellerten
Bestandsgebaudes der Neubau eines sechsgeschossigen, unterkellerten Wohngebé&udes mit
Tiefgaragenstellplatzen geplant. Nach aktuellem Kenntnisstand soll die Bestandsbodenplatte
erhalten bleiben und als Sauberkeitsschicht unter der neuen Bodenplatte agieren.

Im Rahmen unserer Untersuchungen wurden unterhalb der vorhandenen Grindungselemente
sowie im griindungsrelevanten Tiefenbereich des Neubaus ,gewachsene” nichtbindige Sande in
mitteldichter Lagerung erkundet. Unterlagernd folgen bis zur Endteufe Lockerzonen, die ein leicht
erhohtes Setzungspotential aufweisen. Die Griindung kann wie geplant mittels tragender Boden-
platte erfolgen. Zur Abschétzung der aus den zusétzlichen Lasten zu erwartenden Setzungen
werden durch unser Biiro Setzungsberechnungen anhand der konkreten Lasten durchgefiihrt.
Die Ergebnisse werden in einem gesonderten Bericht (2023-0381-S-01) tbergeben. Ebenfalls
sollte der Einfluss der BaumaRnahme auf die direkt angrenzenden Nachbargebaude unter

Beriicksichtigung derer Griindungssituation bzgl. Mitnahmesetzungen gepruft werden.

Im Normalfall (MW: 32,0 ... 32,5 m . NHN), wie auch im Extremfall (zeHGW: 32,9 m i NHN)
werden die Griindungselemente vom Grundwasser beeinflusst. Aufgrund der langen

Bearbeitungszeit sollte vorsorglich ein Antrag auf wasserbehdrdliche Erlaubnis gestellt werden.

Zur weiteren Beobachtung des Grundwasserstandes empfehlen wir eine regelmaRige Ablesung

in den vorhandenen Grundwassermessstellen.

Die weniger als 3 m in den zeHGW einbindenden Bauteile sind nach W2.1-E (maRige Einwirkung
von driickendem Wasser) abzudichten. Grundsatzlich empfehlen wir eine WU-Wannen-
konstruktion. Die Abdichtung sollte bis mindestens 30 cm tiber den zeHGW gefuhrt werden.

Die Versickerungsméglichkeiten am Standort sind aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
lediglich im straBenseitigen Grundstiicksbereich vorhanden. Eine Versickerungskonzeption wird

durch unser Biiro erarbeitet und wird als separater Bericht (2023-0381-V-01) Gbergeben.

Organoleptische Auffalligkeiten wurden lediglich innerhalb der Auffillungen in Form der

Fremdbestandteile (Bauschutt) festgestellt.

Bei Beachtung unseres Griindungsvorschlages und fachgerechter Ausfiihrung der Erd-

und Griindungsarbeiten bestehen aus geotechnischer Sicht keine Bedenken gegen die

geplante Bebauung.
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KAPITEL | Grundlagen

1. Vorgang / Aufgabenstellung

Im Hiittenroder Weg 11 in Berlin-Neukdlln ist nach Abriss des viergeschossigen, teilunterkellerten

Bestandsgebaudes der Neubau eines sechsgeschossigen, unterkellerten Wohngebaudes mit
Tiefgaragenstellplatzen geplant. Nach aktuellem Kenntnisstand soll die Bestandsbodenplatte
erhalten bleiben und als Sauberkeitsschicht unter der neuen Bodenplatte agieren.

Bauseits wurde die jeweilige Unterkante der Nachbargebaude im Htittenroder Weg Nr. 5 und Nr.
13 mittels Handschiirfen erkundet. Die ermittelten Hohen sind in Tabelle 1 dargestelit.

Den Schnittdarstellungen wurden fir das Bauvorhaben folgende Hohenangaben entnommen:

Tabelle 1: relevante Bauwerksdaten [U 2]

Bauteil Héhe Hoéhe
[m u. BW-Null) [m 0. NHN]

Bauwerks-Null 10,00 34,65
Unterkante Bodenplatte UG Neubau

(entspricht OK Bodenplatte UG Bestand) -2,08 32,57
Unterkante Bodenplatte UG Bestand (Annahme: Dicke 40 cm) -2,48 3217
Unterkante Bodenplatte UG Nachbar, Hausnr. 5 -2,69 31,96
Unterkante Bodenplatte UG Nachbar, Hausnr. 13 -2,28 32,37

Die zugrunde liegenden Planungsunterlagen sind dem Bericht in Anlage G angehangt.

Unser Baugrund-Ingenieurbiiro wurde beauftragt, im Vorfeld der geplanten BaumaRnahmen die
Boden- und Wasserverhiltnisse am beplanten Standort zu erkunden und im Ergebnis einen
Geotechnischen Bericht mit Aussagen zur Tragfahigkeit des Untergrundes, sowie griindungs-

technischen Hinweisen zu erarbeiten.
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Abbildung 1: Schnitt B-B [U 2]
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2. Verwendete Unterlagen

2.1. Projekt- und Planungsunterlagen

[U1] Ihr Auftrag vom 11.10.2023 / 03.04.2024 / 05.06.2024

[U2] Planungsunterlagen (Grundrisse, Schnitte, Schnitt Ergebnis Fundamenterkundung, siehe
auch Anlage G)

[U3] Ergebnisse der Baugrunderkundungen vom 15.-17.11.2023 / 24.-26.06.2024

[U4] Ergebnisse der Bodenphysikalischen Laborversuche vom 22.11.2023 / 05.07.2024

[U5] Altlastenauskunft vom 12.02.2024, siehe auch Anlage K

[UB]  Archivder Maul + Partner GmbH

2.2. Technische Literatur und Regelwerke

[L1] Geoportal Berlin (FIS-Broker); Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
[L2] Topographisches, geologisches und hydrogeologisches Kartenmaterial (M 1 : 5.000,
M 1 :10.000, 1:25.000, 1 : 50.000)
[L3] DINEN 1997-1, Eurocode 7-Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik
[L4] DIN 4020 Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke
[L5] DINEN ISO 22475-1 Geotechnische Erkundung und Untersuchung
[L6] DIN EN ISO 22476 Geotechnische Erkundung und Untersuchung — Felduntersuchungen
[L7] DINEN ISO 14688-1 Benennung und Klassifizierung von Boden
[L8] DINEN ISO 14688-2 Geotechnische Erkundung
[L9] DIN 4023 Baugrund- und Wasserbohrungen; Zeichnerische Darstellung der Ergebnisse
[L10] DIN 4123 Ausschachtungen, Griindungen und Unterfangungen im Bereich bestehender
Gebaude
[L 11]  DIN 4124 Baugruben und Grében, Boschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau
[L12] DIN 1054 Baugrund, Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau
[L 13] DIN 18533-1 Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen
[L 14] DIN 18300 VOB Verdingungsordnung fiir Bauleistungen - Teil C: Allgemeine Technische
Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen (ATV); Erdarbeiten
[L15] DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser
[L 16] Naturnaher Umgang mit Regenwasser; https://mluk.brandenburg.de/cms/media.php/
Ibm1.a.3310.de/naturnaher-umgang-regenwasser.pdf
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3. Boden- und Wasserverhaltnisse

3.1. Standort / Geologische Situation

3.1.1. STANDORT

Der zu untersuchende Baustandort befindet sich im Siid-Osten Berlins zwischen dem Landwehr-

kanal und dem Treptower Park, im Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin-Neukolin.

S, s

-"I--a - b

i, T

Abbildung 2: Lageeinordnung [L 1]

Die weitldufige Nachbarbebauung setzt sich hauptsachlich aus mehrgeschossigen Wohn- und
Gewerbebauten zusammen. AuRere Schaden an der Bausubstanz, die auf mégliche Baugrund-

bzw. Grindungsschwéchen hinweisen, sind nicht bekannt.
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3.1.2. GEOLOGISCHE SITUATION

Aus geologischer Sicht befindet sich der Standort im Bereich des Warschau-Berliner Urstromtals
der Weichsel-Kaltzeit. Nach der geologischen Spezialkarte M 1 : 25.000, Section Berlin-Sid, sind
fir den zu untersuchenden Standort Talsande kartiert. Unweit westlich des betrachteten Grund-
stiicks verlauft eine holozdne Rinne, die durch Moorbildungen (Sand-Humus-Mischbildungen)

gepragt wird.

AN
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Abbildung 3: Ausschnitt Geologische Karte [L 1]

Angesichts der innerstadtischen Lage und der baugeschichtlichen Entwicklung am Standort sind
in den oberen Bodenschichten anthropogene Veranderungen (Auffiillungen, Bauschuttbei-

mengungen) zu erwarten.

Der ungespannte Hauptgrundwasserleiter ist nach vorliegenden hydrologischen Unterlagen [L 1]

am Baustandort im Mittel von 32,0 ... 32,5 m (.. NHN anzunehmen.
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.2. Baugrundschichtung und -beschaffenheit

3.2.1. ERKUNDUNG DES BAUGRUNDES

Zur Erkundung des Baugrundes am beplanten Standort wurden im November 2023 auftrags-
geman drei Rammkernbohrungen (SB 1/23 — 3/23 / Sondendurchmesser 80 ... 100 mm) bis in
eine Tiefe von tmax= 8,0 m unter OKFF Kellergeschoss abgeteuft.

Im Juni 2024 wurden weitere drei Rammkernbohrungen (SB 4/24 — 6/24 / Sondendurchmesser
80 ... 100 mm) bis in eine Tiefe von tmax= 8,0 m niedergebracht. Dabei wurden die Aufschlisse
SB 4/24 und SB 5/24 im Keller und der Aufschluss SB 6/24 im Erdgeschoss abgeteuft.

Weiterhin wurden zur konkreten Beurteilung der Beschaffenheit (Lagerungsdichte/Konsistenz)
der anstehenden Bdden insgesamt sechs Rammsondierungen (DPL 1/23 — 3/23, DPL 4/24 —
6/24) mit der Leichten Rammsonde (DPL) bis ebenfalls tmax = 8,0 m niedergebracht und den

Rammkernbohrungen zugeordnet.

Zur Probenahme und Messung des Grundwassers wurden zudem zwei Pegel an den Standorten
der SB 2/23 sowie SB 5/24 errichtet.

L! H11.2.20 [ |
‘/. | H'S 217 . '.'| i | g
4,/ DPL/SB 2/23 ] o
QJ_“\ ; I] Y17 wasser

7 11203 |
R - 5 1 [ == S
DPL';ss 2' i \ : JJ hi |
\ L i i1 215 fl
Hi12h 11[ b b i
s ?oa 709\ m : A e
by & P _h H“‘i i . i
e :

Ummmm i i

man I
- £ )

ﬁ DPLIPegeIiSB 5 z4 ] I |
[‘|}'|T]Ti l”ll\ =
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L nmlu

Abbildung 4: Ubersicht zu den Aufschlusspunkten [U 2]
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Die Lage der Sondieransatzpunkte (SB, DPL) ist im Aufschlussplan (Abbildung 4, Anlage A)
dargestellt. Die NHN-Hdhen des KellerfuBbodens wurden dem Vermesserplan entnommen und

den Aufschlusspunkten zugeordnet.

Eine Fotodokumentation zu den Aufschlusspunkten befindet sich in der Anlage F.

3.2.2. ERGEBNISSE DER RAMMKERNBOHRUNGEN (SB)

Detaillierte Angaben zu Bodenhauptart, Beimengungen, Beschaffenheit, Bodenklasse und Farbe
sowie die etwaige Hohenzuordnung sind den Aufschlussprofilen in Anlage B zu entnehmen. Die

Darstellung der Ergebnisse erfolgte entsprechend DIN 4023.

1. Schicht

Nach den Erkundungsergebnissen wird der Baugrund unterhalb der Betonbodenplatte des
Kellers bzw. des Erdgeschosses an den Standorten von SB 2, SB 5 und SB 6 zunachst durch
aufgefiillte Horizonte (A, [SE], [OH]-[SU]) mit Bauschuttresten bzw. einer ungebundenen

Tragschicht gepragt.

2. Schicht
Unterlagernd, sowie im Bereich der Aufschlisse SB 1, SB 3 und SB 4 direkt unterhalb der

Bodenplatte, folgt bis zur Endteufe der ,gewachsene® Baugrund in Form

nichtbindiger Sande (SE)

aller Kornfraktionen.

3.2.3. ERGEBNISSE DER RAMMSONDIERUNGEN (DPL)

Die Ergebnisse der mit der Leichten Rammsonde -DPL- (Spitzenquerschnitt 15 cm?) nach
DIN EN ISO 22476-2 ausgefiihrten Rammsondierungen sind als Widerstandslinie in der

Anlage B direkt links neben dem zugehdrigen Bohrprofil dargestelit.

Fir die ,gewachsenen” nichtbindigen Sande (SE) wurden nach den Ergebnissen der durch-
gefiihrten Rammsondierungen unterhalb der Bodenplatte, aufgrund der Vorbelastung, zunéchst
mitteldichte Lagerungsverhéltnisse ermittelt. Zur Tiefe hin wurden wiederum vermehrt

Lockerzonen ausgewiesen.
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.3. Bodenphysikalische Laboruntersuchungen
3.3.1. KORNVERTEILUNG

Aus den Bohrungen sind gestorte Bodenproben entnommen worden. Kennzeichnende Proben
wurden ausgewahlt und Laboruntersuchungen vorgenommen. Dabei wurden zur zuverlassigen
Klassifizierung des Bodens nach DIN 18196 Nasssiebungen gemaR DIN EN I1SO 178924
durchgefiihrt. Detaillierte Ergebnisse sind den Kornverteilungen in Anlage C 1 zu entnehmen.

Tabelle 2: Kornverteilung

Probe Tiefe Bodengruppe Bezeichnung Feinkorn- | U -Wert kf - Wert!
[m] n. DIN 18196 nach DIN 40232 anteil® [%] | deo/d1e [m/s]

SB 1/2 |2,35-4,35 SE Mittelsand; fs’, gs* 0,8 21 3,2x10**

SB3/1 (025-2,25 SE Mittelsand; fs’, gs* 0,8 2,2 3,5x10%*

3.3.2. GLUHVERLUST

Weiterhin wurde der organische Gehalt zur Einschétzung des Trag- und Setzungsverhaltens von
Schichten mit organischen Beimengungen gemaR DIN 18128 ermittelt. Detaillierte Ergebnisse
sind den Protokollen in Anlage C 2 zu entnehmen.

Tabelle 3: Gliihverluste

Probe Tiefe Bodengruppe Bezeichnung Gliihverlust
[m] n. DIN 18196 nach DIN 4023 [%]
SB 6/5 05-24 [OH]-[SU] Feinsand; h, ms, u’, gs’, eG 3,91

3.3.3. WASSERGEHALT

An den Proben wurde der Wassergehalt nach DIN 18121-1 bestimmt. Detaillierte Ergebnisse sind

dem Protokoll in Anlage C 3 — C 4 sowie der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 4: Wassergehalt

Probe Tiefe Bodengruppe | Bezeichnung Wassergehalt
[m] n. DIN 18196 nach DIN 4023 [%]

SB 1/2 2,35-4,35 SE Mittelsand; fs’, gs* 21,8

SB 3/1 0,25-2,25 SE Mittelsand; fs’, gs' 22,2

SB 6/5 05-24 [OH]-[SU] Feinsand; h, ms, u’, gs, eG 13,7

* nach Beyer, ** Literatur- und Erfahrungswerte

Nebenbestandteile:

u' = schwach schluffig; u = schiuffig; U = stark schluffig; t' = schwach tonig; t = tonig; fs' = schwach feinsandig; fs= feinsandig; fs = stark feinsandig

ms’ = schwach mittelsandig; ms= mitielsandig; ms = stark mittelsandig, gs' = schwach grobsandig; gs = grobsandig; gs = stark grobsandig

g' = schwach kiesig; g= kiesig; g = stark kiesig; fg’ = schwach feinkiesig; fg = feinkiesig; mg' = schwach mittelkiesig, gg’ = schwach grobkiesig

Kornanteil <

0,063 mm
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3.4. Grundwasseruntersuchung

3.4.1. UNTERSUCHUNGSARBEITEN

Im Bereich der Erkundungsstandorte SB 2/23 und SB 5/24 wurden die Rammkernbohrungen

zu je einem Pegel ausgebaut.

Die Beprobung des Grundwassers erfolgte Uber den ausgebauten 2-Zoll Pegel, welcher mit einer

2,0 m langen Filterstrecke in das Grundwasser reicht.
Gesichert wurde der Pegel mit einer verschliebaren SEBA-Kappe.

Die Beprobung des Grundwassers erfolgt nach DIN 38402-A13, DVWK 128, DVWK 245 mit der
Probennahmepumpe MP1. Die Abfilllung der Probe erfolgt nach Einstellung stabiler Messdaten

in vom Priiflabor vorbereiten Gefale.

Tabelle 5: Pegelbezeichnung und Grundwasserstand

OK Pegelausbau | Grundwasserstand
Pegelbezeichnung Datum d .
[m . NHN] [m i. NHN]
Pegel bei SB 2/23 16.11.2023 32,94 32,13
Pegel bei SB 5/24 25.06.2024 33,78 32,29

3.4.2. BETONAGGRESSIVITAT DES GRUNDWASSERS

Aus dem Pegel bei SB 2/23 wurde eine Grundwasserprobe entnommen und in dem akkreditierten
Priiflabor der BEGA.tec — Labor fir Umweltanalytik analysiert. Die Ergebnisse der ausgefiihrten

Analyse des Grundwassers sind nachfolgend sowie in Anlage D tabellarisch aufgefihrt.

Tabelle 6: Betonaggressivitdt Grundwasser

Pegel bei SB 2/23 £ XA2 XA3
i i egel bel
Parameter | Dimension P?ﬁfnr.: 952961 a?\cgl:‘:i?:: d maBig angreifend stark angreifend
. > 200 > 600 > 3000
SO4* mg/l i <600 < 3000 <6000
<65 <55 <45
pH-Wert - 7,2 >5,5 >4,5 >4,0
CO2 >15 > 40 > 100
angreifend mg/l 88 <40 <100 bis zur Séttigung
> 15 > 30 > 60
NH4 mg/l 0,07 30 <60 < 100
a > 300 > 1000 > 3000
Mg mg/l 5,56 <1000 <3000 bis zur Séttigung

Im Ergebnis wurde fiir das entnommene Grundwasser keine betonangreifende Wirkung (<XA1)

ausgewiesen.
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3.4.3. STAHLKORROSIVITAT DES GRUNDWASSERS

Aus dem Pegel bei SB 2/23 wurde eine Grundwasserprobe entnommen und dem akkreditierten
Priiflabor der BEGA .tec — Labor fiir Umweltanalytik zur chemischen Analyse gemal3 DIN 50929-
3 Uibergeben. Folgende Werte wurden fiir die Parameter ermittelt (siehe auch Anlage D):

Tabelle 7: Stahlkorrosivitét des Grundwassers

Parameter Einheit Pegel bei SB 2/23
Priifnr.: 952961
Ks4,3 mol/m? 6,1
Calcium mol/m? 2,7
F-Wert - 7,2
Chilorid mol/m? 1,2
Sulfat mol/m?® 1,6

Im Ergebnis wurde fiir das entnommene Grundwasser eine sehr geringe Stahlkorrosivitat

ausgewiesen.
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3.4.4. EINLEITFAHIGKEIT DES GRUNDWASSERS

Aus dem Pegel bei SB 5/24 wurde eine Grundwasserprobe entnommen und in dem akkreditierten
Priiflabor der BEGA.tec — Labor fiir Umweltanalytik analysiert. Die detaillierten Ergebnisse der

ausgefiihrten Analyse des Grundwassers sind in Anlage D dargestellt.

Anhand der untersuchten Parameter wurde lediglich eine geringfiigige Uberschreitung des
Grenzwertes fir AOX fir die Einleitung in den Regenwasserkanal festgestellt. Die Konzentration

der Uibrigen analysierten Parameter lag jeweils innerhalb der zulassigen Spannweite.

Bei der durchgefiihrten Untersuchung handelt es sich um eine orientierende Analyse. Im Fall

einer Grundwasserabsenkung ist die Forderwasseranalyse bzgl. der Einleitfahigkeit ausschlag-

gebend.
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3.5. Hydrologische Gegebenheiten

Der unbedeckte Hauptgrundwasserleiter steht im betrachteten Gebiet im Mittel (MW) bei rund
32,0...32,5 m d. NHN an.

Zum Zeitpunkt der Erkundungsarbeiten wurde Grundwasser knapp unter der Kellerbodenplatte

bei Hohenkoten von 32,1...32,3 m . NHN angeschnitten.

Unter Extrembedingungen (zeHGW) muss nach dem vorliegenden hydrologischen Karten-

material [L 1] mit einem Anstieg des Grundwasserspiegels bis 32,9 m ii NHN gerechnet werden.

Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

T oo, e
— b B ecihrat
o
. A
v
|
1
{
{
t §
T 2 . *;L?{*:{“
= \ ol /
A
-
- e :

Abbildung 5: Ausschnitt hydrologische Karte [L. 1]
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KAPITEL Il Auswertung und Bewertung der Unter-

suchunqgsergebnisse

4. Beurteilung der Baugrundverhéltnisse

4.1. Allgemeine Beurteilung

Im Rahmen unserer Untersuchungen wurden unterhalb der Bestandsbodenplatte des Keller-
geschosses sowie in grindungsrelevanter Tiefe des geplanten Neubaus ~gewachsene” nicht-
bindige Sande in mitteldichter Lagerung erkundet, die prinzipiell fir einen Lastabtrag geeignet
sind. Die unterlagernden Lockerzonen besitzen ein leicht erhdhtes Setzungspotential.

Im Normalfall (MW: 32,0 ... 32,5 m i. NHN), wie auch im Extremfall (zeHGW: 32,9 m i NHN)

werden die Griindungselemente vom Grundwasser beeinflusst.

Die Versickerungsmdglichkeiten am Standort sind aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
lediglich im straRenseitigen Grundstlicksbereich vorhanden. Eine Versickerungskonzeption wird
durch unser Biiro erarbeitet und wird in als separater Bericht (2023-0381-V-01) Uibergeben.

Organoleptische Auffalligkeiten wurden mit Ausnahme der lokal erkundeten Auffiillungen nicht

festgestellt.

Bei Einhaltung bzw. Beachtung der Belastungsgrenzen sowie unserer Empfehlungen und
Hinweise bestehen aus geotechnischer Sicht keine Bedenken gegen das geplante

Bauvorhaben.
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4.2. Baugrundmodell

Auf der Grundlage der Erkundungsergebnisse wurde ein charakteristisches Baugrundmodell

entwickelt, welches durch nachfolgendes, kennzeichnendes Profil dargestellt wird.

m G. NHN
35.0
OK Gehweg Hittenroder Weg
| 340
|
| 330  — zeHGW=32.9m 0. NHN 032’54 m 0. NHN
Sermagramerie-10 om
i — OK Kellerfuiboden
00 ——rr————
[ | | I 0.02(32 ¢ -
0413213) xy 9oMessener Grundwasserstand D&é—{?,z 1. Schicht
01611.2023 L - g S = -
320 -~ — 2 aufgefulite Horizonte |
I i
10 E:
B :
31.0 s =
| % | 2. Schicht
5 e — : -
201" E Bl - “gewachsene” nichtbindige Sande '
| gewachse :
=l
' 300 2H:
— =l 5B
30 EEls
29.0 nE &
=
|
4.0 1
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L
280 =
50 | :
- 540(27.14)
27.0 ——=
60 — : .
[1_5 2
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Abbildung 6: Kennzeichnendes Profil [U 3]
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4.3. Baugrundeigenschaften

Folgende Baugrundeigenschaften werden dem charakteristischen Baugrundmodell (Abbildung 6)

zugeordnet:

Tabelle 8: Baugrundeigenschaften

Bodenklasse Frostempfind
Schicht / Bezeichnung Bodengruppe nach DIN Iichk:it
18300:2012
1. Schicht
Aufgefiillte Horizonte A, [SE], E2
lockere bis mitteldichte [OH]-[SU] 3
Lagerung
2. Schicht
»~gewachsene” nichtbindige
Sande SE 3 F1
lockere bis mitteldichte
Lagerung

4.4. Hydraulische Durchlassigkeit

Aus den ermittelten Kornverteilungen sowie ortsspezifischen Erfahrungswerten werden den

angetroffenen Baugrundschichten Durchléssigkeitsbeiwerte zugewiesen, deren Bewertung je

nach angewendeter Norm variiert. Tabelle 9 gibt einen Uberblick.

Tabelle 9: Bewertung der Durchldssigkeit der angetroffenen Baugrundschichten

zugewiesene Durchlassigkeit fiir | Durchlissigkeit fiir
Schicht / Bezeichnung Bodengruppe Durchldssigkeit Versickerungs- BaL!werks-
(mis] anlagen abdichtung
[DWA-A 138] [DIN 18533-1]

1. Schicht -
Aufgefiillte Horizonte A, [SE], physikalisch _
lockere bis mitteldichte [OH]{SU] ~1...5x10% geeignet, wenig durchléssig
Lagerung chemisch ungeeignet
2, Schicht

~gewachsene’
nichtbindige Sande SE ~3x10% physikalisch geeignet | stark durchlassig
lockere bis mitteldichte
Lagerung

Fiir die Bemessung von Versickerungsanlagen nach Arbeitsblatt DWA-A 138 sind die

Angaben in Abschnitt 7 zu beriicksichtigen.
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4.5. Kontamination / Altlasten

Organoleptische Auffélligkeiten wurden mit Ausnahme der lokal erkundeten Recyclingschicht

sowie aufgefiliten Sande mit Bauschuttresten nicht festgestellt.

Eine Auskunft aus dem Bodenbelastungskataster liegt vor und ist dem Bericht in Anlage K
beigefiigt. Das Grundstiick ist im Bodenbelastungskataster (BBK) unter der Nr. 31 33 als altlasten-
verdachtige Flache aufgefiihrt. Der Betrieb einer chemischen Reinigung und andere Gewerbe

kénnen zu Bodenverunreinigungen geflihrt haben.

4.6. Erforderliche weitere Untersuchungen

Weitere Baugrundaufschliisse sind aus unserer Sicht derzeit nicht erforderlich.

Eine geotechnische Begleitung der Planung und Ausfiihrung der Verbauarbeiten (Baugruben-

planung) ist vorzusehen. Gerne stehen wir lhnen dafiir zur Verfugung.

Zur weiteren Beobachtung des Grundwasserstandes empfehlen wir eine regelméafige Ablesung

in den vorhandenen Grundwassermessstellen.

Wihrend der BaumaBnahme werden mit den Aushubarbeiten qualifizierte Haufwerks- bzw.
Rasterfeldbeprobungen gemaR PN 98 sowie eine Analytik nach den Vollzugshinweisen der
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) zur Abfalldeklaration notwendig. Es wird empfohlen, das
Entsorgungskonzept im Vorfeld mit der Abfallbehérde in der Senatsverwaltung und mit der

Bodenschutzbehodrde abzustimmen.

Im Zuge der Erdarbeiten, insbesondere der fachgerechten Herstellung der Grindungssohle, sind
zur Uberpriifung der Erdarbeiten Verdichtungspriifungen mittels Ausstechzylinderverfahren und

Proctorversuch oder mittels Leichter Fallplatte durchzufiihren.
Die Baugrubenabnahmen sollten durch einen Baugrundsachversténdigen ausgefiihrt werden.

Gerne stehen wir Ihnen bei der baubegleitenden Qualitatssicherung zur Verfugung.
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KAPITEL Il Folgerungen, Empfehlungen und Hinweise

5. Griindungstechnische Schlussfolgerungen

5.1. Geotechnische Kategorie

Aufgrund der erkundeten Bodenverhaltnisse und der Ausbildung des geplanten Gebaudes ist die

Geotechnische Kategorie 2 anzusetzen.

5.2. Griindungsart / Griindungstiefe

Im Rahmen unserer Untersuchungen wurden unterhalb der vorhandenen Griindungselemente
des Kellergeschosses sowie auch in grindungsrelevanter Tiefe des Naubaus ,gewachsene”
nichtbindige Sande in mitteldichter Lagerung erkundet. Unterlagernd folgen bis zur Endteufe

Lockerzonen, die ein leicht erhdhtes Setzungspotential aufweisen.

Nach fachgerechter Ausbildung der Griindungssohle kann die Griindung wie geplant mittels
tragender Bodenplatte erfolgen. Aufgrund der erkundeten Lockerzonen werden zur
Abschatzung der zu erwartenden Setzungen Setzungsberechnungen anhand der konkreten

Lasten durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in einem separaten Bericht (ibergeben.

Anhand der vorliegenden Ergebnisse aus der Fundamenterkundung der angrenzenden Gebaude
im Hittenroder Weg Nr. 5 und Nr. 13 liegt deren Griindungssohle etwa 20 cm tiefer bzw. etwa
20 cm hdher als die Bestandsbodenplatte im gegenstandlichen Hiittenroder Weg 11 (siehe auch
Tabelle 1). Die Standsicherheit der Nachbargebaude ist statisch fiir den Bau- und Endzustand
nachzuweisen. Liegt die neu zu errichtende Bodenplatte hoher als das angrenzende Bestands-
fundament, ist diese im betreffenden Bereich bis in die entsprechende Tiefe des Nachbar-

fundamentes zu fiihren.

Mitnahmesetzungen der Nachbargebdude sind aufgrund des erhdhten Lasteintrags in den

Baugrund zu erwarten.

Grundsatzlich ist eine frostsichere Griindungstiefe (mind. 0,8 m) einzuhalten, was durch die
geplante Unterkellerung gegeben ist. Bei Nichtunterkellerung (z.B. Tiefgarageneinfahrt) sind ggf.

Frostschiirzen anzubringen.

Falls die Bauzeit in eine Frostperiode filit, muss auf geeignete Weise (Schutzschicht, Winter-
sicherungsmaBnahmen) verhindert werden, dass der Frost in den Bereich unterhalb der

Griindungssohlen oder die Fundamente eindringen kann.
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Bei unterschiedlichen Griindungstiefen benachbarter Fundamente ist ein Abtreppungswinkel
von B = 30° nicht zu Uberschreiten bzw. der entsprechende Erddruck zu berlcksichtigen.

Vorzugsweise ist das gleiche Griindungsniveau zu wahlen.

Bei Verbleib der alten Griindungselemente ist der Einfluss des zusétzlichen Lasteintrags auf die
angrenzende Nachbarbebauung zu berlicksichtigen (Mithahmesetzungen). Zwischen Neubau
und Bestand sollte die Erfordernis von Setzungsfugen geprift werden.

5.3. Charakteristische Werte

5.3.1. BODENKENNWERTE

Aufgrund der Erkundungsergebnisse und nach Erfahrungswerten vergleichbarer Bau-
maRnahmen sind fiir die mafRgeblichen Bodenschichten am Baugrundmodell folgende in Tabelle
10 aufgefilhrten charakteristischen Rechenwerte entsprechend der DIN EN 1987-1 (EC7) und
DIN 1054 anzusetzen:

Tabelle 10: charakteristische Bodenkennwerte nach DIN EN 1997-1 (EC7) und DIN 10564:2010-12

Schicht/ Boden- Wichte Wichte Reibungs- Kohdsion | Steifemodul
Bezeichnung gruppe unter Auftrieb erdfeucht winkel
4

cal y'x cal 'yks cal ¢« cal Cx cal Esv,ks

[kN/m?3] [kN/m?3] [Grad] [kN/m?] [MN/m?]
1. Schicht
Aufgefiillte Horizonte A, [SE], 7-9 15-17 25-32,5 0 10

. [OH]-[SV]

locker bis mitteldicht
1. Schicht
»gewachsene” ) }
nichtbindige Sande SE 9-10 17 -18 30-34 0 30-40
locker bis mitteldicht

Horizontale Steifemodule kdnnen vereinfacht iiber das Verhéltnis Egn = Vko X Esy mit ko = 1-sing

abgeleitet werden.

Fiir Auftriebsnachweise sind die charakteristischen Werte um 1 kN/m?® zu reduzieren
Fiir Auftriebsnachweise sind die charakteristischen Werte um 2 kN/m? zu reduzieren

Esvk — vertikale Steifeziffer bei der Erstbelastung, E« = Eox x vt [MN/m?], t = Tiefe in [m] unterhalb des Auffiillungsniveaus, fir die Ent- und

Wiederbelastung der nichtbindigen Baden kann vereinfacht ein Faktor von 2,0 angesetzt werden
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5.3.2. BEMESSUNGSWASSERSTAND

Folgende Wasserstéidnde gelten fiir das Bauvorhaben:

Mw’ = 32,0 ... 32,5 m ii. NHN
zeMHGW® = 32,5 m ii. NHN
zeHGW® = 32,9 m ii. NHN

5.4. Zuldssige Belastung des Baugrundes

5.4.1. BETTUNGSMODUL FUR DIE TRAGENDE FURBODENPLATTE

Fir Plattengriindungen besteht bei Einhaltung unserer Grindungsempfehlung keine
Grundbruchgefahr. Der Bettungsmodul kg kann nach DIN EN 1997-1, Eurocode 7 und DIN 4018

nach der Formel

kg = Ap/As

berechnet werden. Dabei ist Ap der ausgewahlte Bereich des beabsichtigten aufgebrachten
Sohldrucks und As die Anderung der Setzung bei der entsprechenden Anderung des

aufgebrachten Sohldrucks Ap einschlieRlich der Kriechsetzungen.

ErfahrungsgemaR kénnen die statischen Berechnungen hier unter Berlcksichtigung der zu
erwartenden Bauwerkslasten (Annahme: 100 kN/m?) bei Beachtung unserer Empfehlungen (5.1

und 6.3.1) mit einem Bettungsmodul

ks=8... 10 MN/m?
bei vorherigem Abriss der Bestandsbodenplatte

bzw.

ks = 30 ... 40 MN/m?
bei Verbleib der Bestandsbodenplatte, unter Annahme eines homogenen Auflagers

erfolgen. Die Verwendung dieses Bettungsmoduls fiir Setzungsberechnungen ist nicht zuldssig.
Hierfiir sind die Steifemoduln Es zu verwenden. In den Randbereichen kdnnen die o.g. Werte

verdoppelt werden.

MW - Mittelwasserstand
zeMHGW - zu erwartender mittlerer hijchster Grundwasserstand

zeHGW — zu erwartender hichster Grundwasserstand
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Wir weisen darauf hin, dass der Bettungsmodul keinen reinen Bodenkennwert darstellt, sondern
u.a. abhangig von der GréRe und Form der Griindungskonstruktion sowie der Bauwerkslast ist.
Der vorgenannte Bettungsmodul ist insofern ggf. noch anzupassen, insbesondere bei stark

unterschiedlich belasteten Gebaudeteilen.

Die tatséchlich zulissigen Bettungsmodule miissen nach Festlegung der endgiiltigen
Aufbauten und Lasten in Abstimmung mit dem Statiker durch den Baugrund-

sachverstindigen ermittelt werden.

5.4.2. SETZUNGSVERHALTEN

Die konkreten Bauwerkslasten lagen der Bearbeiterin zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung
nicht vor. Bei setzungsempfindlichen Tragkonstruktionen ist die gegenseitige Beeinflussung der
Fundamente und die Vertraglichkeit der Setzungsdifferenzen bzw. Fundamentverdrehungen zu

priifen.

Die Setzungen des Bestandsgebaudes sind als abgeklungen anzusehen. Aufgrund des nunmehr
héheren Lasteintrages durch den Neubau (Neubau sechsgeschossig, Bestand viergeschossig)
werden in den tieferen Baugrund neue Lasten eingetragen, die zwangsléufig zu Setzungen im

Baugrund fuhren.

Zur Abschitzung der zu erwartenden Setzungen wird eine Setzungsberechnung nach
Festlegung der endgiiltigen Lasten in Abstimmung mit dem Statiker durch den Baugrund-
sachverstindigen erfolgen. Der Ergebnisse der Setzungsberechnung werden gesondert

libergeben.
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5.5. Schutz des Bauwerkes

5.5.1. BAUWERKSABDICHTUNG

Die anstehenden Bdden werden nach [L 13] als stark wasserdurchladssig eingestuft. Der
Bemessungswasserstand ist daher auf das Niveau zeHGW festzusetzen. Fir die Zuordnung
der abzudichtenden Bauwerksbereiche zu den Klassen sind im Rahmen der Planung immer die

ortlichen Bedingungen und ggf. Nutzungserfordernisse mafgebend.

Die weniger als 3 m in den zeHGW einbindenden Bauteile sind nach W2.7-E (méBige Einwirkung
von driickendem Wasser) abzudichten. Grundséatzlich empfehlen wir eine WU-Wannen-
konstruktion. Die Abdichtung sollte bis mindestens 30 cm (iber den zeHGW gefuihrt werden.

Die zu schitzenden Bauwerksteile sowie Bauwerkséffnungen und Durchdringungen sollten

oberhalb des Bemessungswasserstandes angeordnet werden.

Rander und Abdeckungen von Lichtschachten und Lichtgraben sollten so gestaltet werden, dass

die Menge des eindringenden Oberflachenwassers so gering wie mdglich ist.

Zusétzlich sollte die Geléndegestaltung so erfolgen, dass ein Gefélle vom Gebaude weg erzeugt
wird, um hier ein Sammeln von Niederschlagswasser am Gebéaude zu verhindern. Anderenfalls

ist eine Abfiihrung vorzusehen.

Das Wasser aus offen endenden Regenfalirohren und Speiern sollte nicht unmittelbar auf den

Wandsockel einwirken.

Versickerungseinrichtungen muissen so angeordnet und ausgefihrt werden, dass das
versickernde Wasser keine zusatzliche Einwirkung auf die Abdichtungsschicht zur Folge hat.

5.5.2. BETONSCHUTZ

Fiir das Grundwasser wurde keine betonangreifende Wirkung ausgewiesen.

5.5.3. AUFTRIEBSSICHERHEIT

Aufgrund der Einbindung ins Grundwasser und der Ausbildung einer wasserdichten ,Wanne” ist

die Auftriebssicherheit fir den End- und Bauzustand gemaR DIN 1054 nachzuweisen.
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6. Hinweise zur Baugrubenherstellung und den Erdarbeiten

6.1. Standsicherheit der Baugrube
6.1.1. BOSCHUNGEN VON BAUGRUBEN

Die Baugruben sind entsprechend DIN 4124 auszubilden. Im Falle abgeboschter Baugruben-
wande (erst ab Tiefen > 1,25 m) diirfen diese demnach ohne rechnerischen Nachweis hier nicht
steiler als p=45° angelegt werden. Ein lastfreier Streifen von mindestens 60 cm ist zu

gewiahrleisten. Die Béschungen sind gegen Erosion durch Oberflachenwasser zu schiitzen.

6.1.2. VERBAU

Fiir den (Teil-)Abriss des Bestandsgebaudes im straBenseitigen Bereich (zum Huttenroder Weg)
wird evtl. ein Verbau erforderlich. Nach aktuellem Kenntnisstand kdnnte ggf. auf einen Berliner

Verbau (Tragerbohlverbau) orientiert werden.

Wir empfehlen eine kurzfristige Klarung der Lage des Verbaus und die rechtzeitige Beantragung
im Rahmen der erforderlichen Baugrubenplanung. Dabei sind ebenfalls Bestandsleitungen im

StralRen-/Gehwegbereich zu beriicksichtigen.

6.2. Schutz der Nachbarbebauung

Bei samtlichen Erdarbeiten im Bereich der Griindung benachbarter Geb&ude sind die Hinweise
und Auflagen der DIN 4123 zu beachten. Aufgrabungen an benachbarten Bestandsgeb&auden
sind nicht zu erwarten, sofern die Bestandsbodenplatte und -kellerwénde erhalten bleiben.

Die Standsicherheit der Nachbargebaude ist fiir den Bau- und Endzustand nachzuweisen.

Bei Verbleib der alten Griindungselemente ist der Einfluss des zusatzlichen Lasteintrags auf die
angrenzende Nachbarbebauung zu bericksichtigen (Mitnahmesetzungen). Zwischen Neubau

und Bestand sollte die Erfordernis von Setzungsfugen gepriift werden.

Um mogliche negative Beeinflussungen der Nachbarbebauung zu vermeiden, ist bei den evtl.
erforderlichen Verdichtungsarbeiten auf den Einsatz schwerer Technik zu verzichten. Arbeiten

lassen sich mit leichten bis mittelschweren Geraten ausfiihren.

Aufgrund der Bautatigkeiten, die unvermeidlich Erschiitterungen durch Baustellenverkehr mit sich

bringen, sind Einfliisse auf die Nachbarbebauung nicht auszuschlief3en.
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Es wird empfohlen, Im Rahmen eines Beweissicherungsverfahrens vor Beginn der Bauarbeiten
unter Mitwirkung aller Beteiligten den Zustand der bestehenden Gebdude festzustellen und
Hohenmesspunkte, ggf. auch Verschiebungsmesspunkte einzumessen. Gegebenenfalls kann
das Schadensrisiko fiir Gebaude durch Erschitterungseinwirkungen durch Erschitterungs-

messungen und eine Bewertung nach DIN 4150 minimiert werden.

6.3. Erdarbeiten / Aushub

6.3.1. VERDICHTUNGSANFORDERUNGEN

Im Zuge der Baufeldfreimachung ist der Boden bis zum Erreichen der Griindungskote abzutragen

und entsprechend der Deklaration zu entsorgen bzw. gemaR DIN 18300 zwischen zu lagern.

Das nichtbindige Aushubplanum ist prinzipiell nachzuverdichten. Ein Verdichtungsgrad von
mindestens Dg,. = 98% ist dabei zu erreichen und nachzuweisen. Werden die geforderten
Verdichtungsgrade nicht erzielt, sind zuséatzliche Bodenverbesserungsmalnahmen (bspw.
Einbringen eines Griindungspolsters mittels geeignetem Material bzw. Ersatz durch Magerbeton

2 0,3 m Méachtigkeit) durchzufihren.

Bei der Bauwerkshinterfiillung sind sicker- und verdichtungsfahige Erdstoffe zu verwenden, die

lagenweise einzubauen und auf einen Verdichtungsgrad Der 2 97% zu verdichten sind.

Nach (Teil-)abriss des Bestandgebaudes sind ggf. erforderliche Verfillungen mit o.g. Verdich-

tungsanforderungen und den nachfolgend geforderten Materialien zu tatigen.

Innerhalb des Grundwassers sowie bis max. 1 m Uber zeHGW dirfen als Tragschichtmaterial
keine Ersatzbaustoffe, sondern nur ungebrauchtes, natiirliches Bodenmaterial eingebaut werden.
Liegt die einzubauende Tragschicht > 1 m oberhalb des HGW, kénnen Ersatzbaustoffe (Boden-
material BM-0*, BM-F0*, BM-F1 bis BM-F3 bzw. Recycling-Baustoffe RC-1 bis RC-3) verwendet

werden.

Der Nachweis der geforderten Verdichtungsgrade ist vorzugsweise durch Proctorversuche
(Ausstechzylinderverfahren) zu erbringen. Alternativ hierzu sind auch geeignete Vergleichs-

messungen (z.B. mittels Leichter Fallplatte) zulassig.

Eine Freigabe der Baugrube und der Griindungssohlen durch den Gutachter wird nach

Aushub und Fertigstellung des Griindungsplanums angeraten.

10
Hier wird eine qualifizierte Haufwerks- bzw. Rasterfeldbeprobung in Abstimmung mit der Behdrde erforderlich
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6.3.2. SCHUTZ DER BAUGRUBENSOHLE

Sofern die Bestandsbodenplatte abgerissen wird, ist die Baugrubensohle ist vor Auflockerungen
durch Erdbaugerite und Wasserzutritt sowie gegen Auffrieren zu schitzen. Das Eindringen
abflieRender Oberflaichenwisser in die offenen Baugruben ist durch geeignete MaRnahmen, wie
z.B. Graben oder Erdwille, zu verhindern. Alle MaBnahmen zum Schutz des Planums gegen

Oberflichenwasser gemal VOB sind unbedingt zu beachten.

6.3.3. BODENKLASSEN / TECHNOLOGISCHE BODENEIGNUNG

Die Ramm- und Verdichtbarkeit, die Bodenklassen nach DIN 18300 sowie die Verwendbarkeit

des Bodenaushubes fir den Wiedereinbau sind wie folgt dargestellt:

Tabelle 11: Technologische Bodeneignung

Schicht / Boden- | Bodenklasse Verdicht- Ramm- | Eignung zum Wiedereinbau
Bezeichnung gruppe nach DIN barkeit barkeit

18300:2012
1. Schicht
Aufgefiillte A, [SE}], . . B .
Herizonte [OH]- 3 eingeschrankt leicht bis | gemaR Deklaration zu
lockere bis [SU] mittel | entsorgen
mitteldichte Lagerung
1/SEHICH . fiir konstruktiven Erdbau, zum
»gewachsene ) . .
nichtbindige Sande SE 3 qut mittel Hinterfillen geeignet und als
lockere bis Frostschutzschicht bedingt
mitteldichte Lagerung geeignet

6.4. Wasserhaltung

Der Abstand zwischen Grundwasserniveau und Aushubsohle sollte grundséatzlich mindestens

0,5 m betragen.

Die Unterkante der Bodenplatte des geplanten Neubaus liegt bei 32,57 m . NHN (siehe auch
Tabelle 1).

Wahrend der Feldarbeiten wurde der Grundwasserstand auf einer Hohe von ca. 32,1...32,3 m .

NHN (entspricht in etwa UK Bestandsbodenplatte) eingemessen.

Um die Erfordernis einer Grundwasserabsenkung zu vermeiden, sieht die Planung vor, die
vorhandene Bodenplatte / Kellerwénde zu erhalten und die neue Bodenplatte / weille Wanne auf
der Bestandsplatte zu griinden. Die Realisierbarkeit ist im Rahmen des weiteren Planungs-

prozesses zu priifen.
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Fiir den Bedarfsfall sollte vorsorglich ein Antrag auf wasserbehdrdliche Erlaubnis gestellt werden.

Unser Biiro wurde mit der Antragstellung beauftragt.

Zur weiteren Beobachtung des Grundwasserstandes empfehlen wir eine regelmaiige Ablesung

in der vorhandenen Grundwassermessstelle.

Grundsatzlich sind Wasserhaltungsmafnahmen und alle in diesem Zusammenhang stehende
Eingriffe in das Grundwasser (z.B. das Einbringen von Stoffen) genehmigungs- und gebiihren-
pflichtig. Im Antragsverfahren, dem sog. Antrag auf wasserbehérdliche Genehmigung, sind unter
Beachtung der Entwurfsplanung detaillierte Angaben zum geplanten Vorhaben (Berechnung der
Fordermengen, Aufzeigen der einzubringenden Stoffe, Nachweis der unkritischen Auswirkungen

auf das Umfeld, Grundwasserqualitat, etc.) vorzuweisen.

7. Versickerungsanlagen

GemaR den Hinweisen aus der DWA-A 138 [L 15] und den Hinweis- und Merkblattern der Senats-
verwaltung fir Stadtentwicklung muss die Auslassebene der Versickerungsanlage mindestens

1,0 m Gber dem Bemessungswasserstand liegen. Ausgehend von dem fiir Versickerungsanlagen
zu beriicksichtigenden Bemessungswasserstand (zeMHGW = 32,5 m i NHN) ergibt sich fir den
beplanten Standort somit fir die Auslassebene zukiinftiger Versickerungsanlagen eine Mindest-
hdhenkote von 33,5 m (. NHN.

Entsprechend der geplanten Geléndetopographie kommen fiir eine dezentrale Versickerung der
anfallenden Niederschlagswésser Versickerungsanlagen in Form von Mulden oder Rigolen im

strafenseitigen Grundstlicksbereich in Frage.

Durch unser Biiro wird eine Versickerungskonzeption erarbeitet. Die Ergebnisse werden
in einem gesonderten Bericht (2023-0381-V-01) iibergeben.

Vor dem Bau der Versickerungsanlagen sind vorhandene Bodenverunreinigungen und
Auffillungen im Versickerungsbereich zu entfernen. Die hydraulische Durchlassigkeit des
eingebrachten Materials sollte Uber das Materialzertifikat gepruft werden.

Alternativ kann auch die Mdglichkeit der Einleitung in den R-Kanal bzw. die weitere Verwendung
des Bestandssystems gepriift werden. Die aktuelle Art der Entwésserung des Bestandes ist der

Bearbeiterin nicht bekannt.

AuBerdem sind geforderte Mindestabsténde zu den Nachbargebduden (1,5 x Einbindetiefe des

Gebaudes) zu gewahrleisten.
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Versickerungs-

anlage 2150h
{z. B. Muiden- >
versickerung} 05m

Yy v Y il

gewachsener Boden L'—

Abbildung 7: Prinzipskizze Bauwerksabstand dezentraler Versickerungsanlagen [L 16]

Da Versickerungsanlagen nach einem definierten Bemessungsregenereignis dimensioniert
werden (im Regelfall Starkniederschlag mit 5- jahriger Wiederkehrwahrscheinlichkeit), kommt es
bei Extremereignissen mit geringerer Wiederkehrwahrscheinlichkeit zu einer ,planmagigen®

Uberlastung der Versickerungsanlage. Fiir diesen Fall sind Vorkehrungen zu treffen.

Notiiberldufe sind in jedem Fall vorzusehen.

Bei der Dimensionierung und konstruktiven Ausbildung der Versickerungsanlagen sowie
deren ggf. erforderlichen Genehmigung sind die oben genannten Vorschriften sowie das
Hinweisblatt'’ der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung zum Umgang mit Regenwasser

zu beachten.

1
Quelle: https:/lwww.berlin.de/sen/uvkl_assetslumweIt/wasser-und-geologie/pubIikationen-und-merkblaettethinweisblattz-versick.pdf
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8. Schlussbemerkungen

Die im vorliegenden Gutachten getroffenen Aussagen beziehen sich nur auf die Einstufung des

Bodens beziiglich seiner Eignung als Baugrund.

Das vorliegende Gutachten ist direkt projektbezogen und darf ohne vorherige Genehmigung des
Baugrundsachverstandigen nicht verdffentlicht, vervielfaltigt oder geandert, noch als
Bemessungsgrundlage fiir andere BaumaRnahmen verwendet werden. Analogiebetrachtungen

fir benachbarte Standorte sind nicht zulassig.

Da es sich bei den durchgefiihrten Erkundungen um punktuelle Aufschliisse handelt, sind
Abweichungen vom dargestellten Verlauf der Schichtgrenzen méglich. Kommt es zu Planungs-
anderungen oder werden vor Ort abweichende Bodenverhiltnisse angetroffen, so muss der

Gutachter nochmals hinzugezogen werden.
Eine Abnahme der Griindungssohlen durch einen Baugrundsachverstindigen zur

Bestitigung der Bodenkennwerte und des Griindungsvorschlages wird zur

Vervolistindigung des Geotechnischen Berichtes angeraten.

Bei auftretenden Fragen steht lhnen unser Biiro gerne zur Verfligung.
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Maul + Partner
‘w) BAUGRUND — INGEMIEURBURO

Aufschlussprofil (SB) und Diagramm Projektnummer:  2023-0381
der Rammsondierung (DPL) Anlage: B3

Bauvorhaben: Bearbeitungsstand: 15.07.2024
. H11 . Bearbeiter: S. Kutschera
Huttenroder Weg 11, 12059 Berlin Auftraggeber: aalt + studio architecture
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Aufschlussprofil (SB) und Diagramm

Projektnummer: 2023-0381

Maul + Partner j
Q)  savoren — wamiuRaCRo der Rammsondierung (DPL) Anlage: B4
Bauvorhaben: Bearbeitungsstand: 15.07.2024

H11

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin

Bearbeiter: S. Kutschera

Auftraggeber: aalt + studio architecture
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Maul + Partner

@ BAUGRUND — INGENIEURBURO

Aufschlussprofil (SB) und Diagramm
der Rammsondierung (DPL)

Projektnummer: 2023-0381
Anlage: BS

Bauvorhaben: Bearbeitungsstand: 15.07.2024
. H11 ) Bearbeiter: S. Kutschera
Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin Auftraggeber: aalt + studio architecture
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Maul + Partner Aufschlussprofil (SB) und Diagramm Projektnummer:  2023-0381
‘\\/J’ BAUGRUND — INGENIEURBRO der Rammsondierung (DPL) Anlage: B6
Bauvorhaben: Bearbeitungsstand: 08.07.2024

Huttenroder Weg 11, 12059 Berlin

H11 Bearbeiter: S. Kutschera

Auftraggeber: aalt + studio architecture
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i Projektnummer: 2023-0381
Maul + Partner . Aufschlussprofil (SB), P?gel und J
'Sh/i’ BAUGRUND — INGENIGURBURO Dlagramm der Rammsondlerung (DPL) Anlage: B7
Bauvorhaben: Bearbeitungsstand: 08.07.2024
. H11 ) Bearbeiter: S. Kutschera
Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin Auftraggeber: aalt + studio architecture
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Maul + Partner

‘ M ’ BAUGRUND — INGENIEURBUGRO

Aufschlussprofil (SB) und Diagramm
der Rammsondierung (DPL)

2023-0381
B8

Projektnummer:

Anlage:

Bauvorhaben: Bearbeitungsstand: 08.07.2024
. H11 ) Bearbeiter: S. Kutschera
Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin Auftraggeber: aalt + studio architecture|
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Projekt:  2023-0381 BGG-01-Rev-01 | Geotechnischer Bericht Anlage
H11 | Huttenroder Weg 11, 12059 Berlin

Anlage C

| Bodenmechanische Laborergebnisse
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Maul + Partner
Baugrund-Ingenieurbiiro GmbH
Schiaatzweg 1A, 14473 Potsdam

Tel.: 0331 60125910 Fax.: 0331 60125929

&

Projekt-Nr: 2023-0381

Anlage: C 2

Gliihverlust nach DIN 18 128

H11 | Hittenroder Weg 11,
12059 Berlin

Bearbeiter: S. Kutschera / A.Rive / V. Starck

Datum: 05.07.2024

Prifungsnummer: 2023-0381-GV1-24

Art der Entnahme: gestort

Probe entnommen am: 25.06.2024

Mittelwert [%]

Probenbezeichnung SB 6/5 SB 6/6 SB 6/5
Tiefe [m] 0,5-24m 05-24m 0,5-24m
Ungegliihte Probe + Behalter [g] 56.37 56.18 57.59
Gegllihte Probe + Behalter [g] 55.48 55.46 56.90
Behalter [g] 33.88 37.64 39.81
Massenverlust [g] 0.88 0.72 0.70
Trockenmasse vor Glilhen [g] 22.48 18.54 17.78
Glihverlust [%] 3.92 3.90 3.93
3.91




Maul + Partner
Baugrund-Ingenieurbiiro GmbH

Projekt-Nr: 2023-0381

|
Schlaatzweg 1A, 14473 Potsdam N\ /] Anlage: C 3
Tel.: 0331 60125910 Fax.: 0331 60125929 (\-J)

Wassergehalt nach DIN EN 1SO 17 892 Teil 1

H11
Huttenroder Weg 11, 12059 Berlin

Priifungsnummer: 2023-0381-WG1-23

Art der Entnahme: gestort

Proben entnommen am: 16.11./17.11.2023

Bearbeiter: S.Kutschera / V. Starck Datum: 22.11.2023
Probenbezeichnung: SB 1/2 SB 31
Tiefe [m] 2,35-435m 0,25-2,25m
Feuchte Probe + Behalter [g]: 438.04 435.53
Trockene Probe + Behélter [g]: 397.95 393.41
Behalter [g]: 213.92 203.42
Porenwasser [g]: 40.09 42.12
Trockene Probe [g]: 184.03 189.99
Wassergehalt [%)] 21.78 2217




Maul + Partner
Baugrund-Ingenieurbiro GmbH
Schlaatzweg 1A, 14473 Potsdam

L

v
Tel.: 0331 60125910 Fax.: 0331 60125829

Projekt-Nr: 2023-0381
Anlage: C 4

Wassergehalt nach DIN EN 1SO 17 892 Teil 1

H11 | Hittenroder Weg 11,
12059 Berlin

Bearbeiter: S.Kutschera / A.Rive / V. Starck

Datum: 05.07.2024

Priifungsnummer: 2023-0381-WG1-24
Art der Entnahme: gestort

Proben entnommen am: 26.06.2024

Wassergehalt [%]

Probenbezeichnung: SB 6/56
Tiefe [m] 0,5-24m
Feuchte Probe + Behélter [g]: 368.67
Trockene Probe + Behélter [g]: 349.99
Behalter [g]: 213.90
Porenwasser [g]: 18.68
Trockene Probe [g]: 136.09
13.73




Anlage D

| Chemische Laborergebnisse



l Maul + Partner

s‘ :’a BAUGRUND - INGENIEURBURO

EGAT=C)

Labor fiir Umweltanalytik |

aalt+ studio architecture GmbH
Reichenberger Str. 80
10999 Berlin

Maul + Partner Baugrund-ingenieurbiiro GmbH
BEGA.tec Labor fiir Umweltanalytik
EUREF-Campus 4

10829 Berlin

Laborleiterin Dr. Ina Halfpap
Tel.: 030 780960 40
Fax: 030 780960 415
Email: labor@begatec.net

22.11.2023

Projekt-Nr.: 2023-0381 / H11 | Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin

Untersuchungsbericht

Labornummer(n) 1 952961

Art der Probe : Wasser

Probenahme : Firma Maul + Partner
Anlieferungsdatum 1 16.11.2023

Analysenzeitraum :16.11.-21.11.2023

Parameter Einheit 952961 Vorschrift
Pegel
Betonangreifende Wirkung keine DIN 4030
pH-Wert 7,2 DIN 38404 - C5
kalklosende Kohlenséure mg/| 8,8 nach Heyer
Ammonium mg/| 0,07 DIN 38406 - E5
Magnesium mg/| 5,56 DIN EN ISO 11885 (E 22)
Sulfat mg/| 157 DIN EN ISO 10304 - 1 (D 20)
Calcium mg/l 109 DIN EN ISO 11885 (E22)
Parameter Einheit 952961 Vorschrift
Pegel
Stahlkorrositat sehr ge@g DIN 50929-3
Ks4,3 mol/m? 6,1 DIN 38409-7
Calcium mol/m? 2,7 DIN EN ISO 11885 (E 22)
pH-Wert 7,2 DIN 38404 - C5
Chlorid mol/m? 1,2 DIN EN ISO 10304 - 1 (D 20)
Sulfat mol/m?® 1,6 DIN EN ISO 10304 - 1 (D 20)
. . : ,
Mit freBuEdGIE.rtlgg Griiften 2 /%
Dr. Ina Halfpap
Laborleiterin

Die ermittelten Ergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die oben genannte/n Probe/n. Ohne Genehmigung der Laborleitung darf der Untersuchungsbericht
nicht auszugsweise verdffentlicht werden. Nach DIN EN ISO/IEC 17025 durch die Deutsches Akkreditierungsstelle GmbH (DAKkS) akkreditiertes Priflaboratorium.
Die Akkreditierung gilt fir die in der Priifurkunde aufgefiihrten Priifverfahren. Mit * gekennzeichnete Priifverfahren sind nicht akkreditiert. Mit # gekennzeichnete
Priifverfahren sind in einem anderen akkreditierten Labor durchgefiihrt worden. 'Erweiterte Messunsicherheit mit Erweiterungsfaktor k=2, Signifikanzniveau 95%
2Die Aussage zur Konformitat wird ohne Beriicksichtigung der Messunsicherheit getroffen. Bei Messwerten auf dem Grenzwert betragt die Konformitatswahr-

scheinlichkeit 50%.

Geschéfisfuhrer: Dipl.-ing. Michael Starck Bankverbindung:

Sitz und Registergericht: Potsdam, HRB 5416 Mittelbrandenburgische 20231122084722

St.-Nr.: 046/114/07055 Sparkasse Potsdam (( DA.kkS Seite 1 1

Finanzamt: Potsdam Stadt JBAN: DE 56 1605 0000 3502 0224 60 Deutsche ele 1 von
Akkreditierungsstelle

Umsatzsteuer-iD: DE 138 4020 88

BIC: WELADED1PMB

D-PL-21426-01-00
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BAUGRUND - INGENIEURBURO
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Labor fiir Umweltanalytik

aalt+ studio architecture GmbH
Reichenberger Str. 80
10999 Berlin

Maul + Partner Baugrund-Ingenieurbiiro GmbH
BEGA.tec Labor fir Umweltanalytik
EUREF-Campus 4

10828 Berlin

Laborleiterin Dr. Ina Halfpap
Tel.: 030 780960 40
Fax: 030 780960 415
Email:  labor@begatec.net

19.07.2024

Projekt-Nr.: 2023-0381 / H11 | Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin,

Pegel PN.: 25.06.2024

Untersuchungsbericht

Labornummer(n) : 961005
Art der Probe : Wasser
Probenahme : Firma Maul + Partner
Anlieferungsdatum : 25.06.2024
Analysenzeitraum : 25.06. - 04.07.2024
961005
Parameter Einheit Verfahren
Pegel

Naphathalin pg/l 0,01 DIN 38407-39:2011-09 (F 39)

Acenaphthylen pa/t < 0,01 DIN 38407-39:2011-09 (F 39)

Acenaphthen pg/l < 0,01 DIN 38407-39:2011-00 (F 39)

Fluoren pg/l < 0,01 DIN 38407-39:2011-09 (F 39)

Phenanthren ug/l 0,01 DIN 38407-39:2011-09 (F 39)

Anthracen g/l < 0,01 DIN 38407-39:2011-09 (F 39)

Fluoranthen g/l 0,01 DIN 38407-39:2011-03 (F 39)

Pyren g/l < 0,01 DIN 38407-39:2011-09 (F 39)
Benzo(a)anthracen pg/ < 0,01 DIN 38407-39:2011-09 (F 39}

Chrysen pg/l < 0,01 DIN 38407-39:2011-09 (F 39)
Benzo(b)fluoranthen ug/l < 0,01 DIN 38407-39:2011-09 (F 39)
Benzo(k)fluoranthen ug/l < 0,01 DIN 38407-39:2011-09 (F 39)

Benzo(a)pyren ug/l <0, DiN 38407-39:2011-09 (F 39)

Indenopyren Ve lil <0, DiN 38407-39:2011-09 (F 39)
Dibenzo{ahc)anthracen ug/l < 0,01 DIN 38407-39:2011-09 (F 39)
Benzo(g,h,i)perylen 1o/l < 0,01 DIN 38407-39:2011-09 (F 39)

Summe PAK ug/l <0, DIN 38407-39:2011-09 {F 39)

Geschéftsfuhrer: Dipl.-ing. Michaet Starck Bankverbindung:

Sitz und Registergericht: Potsdam, HRB 5416 Mittelbrandenburgische 20240719124058

SL-Ni: 046/114/07085 Sparkasse Polsdam ( DAKKS Seite 1 von 2

Finanzamt: Potsdam Stadt 1BAN: DE 56 1605 0000 3502 0224 60 Deutsche

Umsatzsteuer-iD: DE 138402088

BIC: WELADED1PMB

Akkreditierungsstelle
D-PL-21426-01-00
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BAUGRUND - INGENIEURBURO
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Labor fiir Umweitanalytik

961005
Parameter Einheit Verfahren
Pegel

Arsen pg/l <5 DIN EN ISO 11885:2009-09 (E 22)
Blei ug/l <10 DIN EN ISO 11885:2009-09 (E 22)
Eisen, gesamt pg/l 93 DIN EN 1SO 11885:2009-09 (E 22)
Bor pg/l 209 DIN EN IS0 11885:2009-09 (E 22)
Gesamtphosphat mg/l 0,8 DIN EN ISO 11885:2009-09 (E 22)
pH-Wert 7,32 DIN EN ISO 10523:2012-04 (C 5)
Leitfahigkeit pS/cm 1237 DIN EN 27888:1993-11 (C 8)
Abfiltrierbare Stoffe mg/l <10 DIN 38409-2:1987-03 (H 2)
Chlorid mg/l 77 DIN EN ISO 10304-1:2009-07 (D 20)
Nitrit mg/l 0,07 DIN EN ISO 10304-1:2009-07 (D 20)
Nitrat mg/l 31 DIN EN ISO 10304-1:2009-07 (D 20)
Sulfat mg/l 363 DIN EN ISO 10304-1:2008-07 (D 20)
Ammonium mg/l 0,05 DIN 38406-5:1983-10 (E 5)
Gesamtcyanid Mg/l <5 DIN EN ISO 14403-1:2012-10 (D 2)
Cyanid, leicht freisetzbar Mg/l <5 DIN EN ISO 14403-1:2012-10 (D 2)
AOX yg/l 26 DIN EN ISO 9562: 2005-02 (H 14)
CSB mg/l 17 DIN 38409-41:1980-12 (H 41)
Phenolindex ug/l <5 DIN EN 1SO 14402:1999-12 (H 37)
MKW ugll < 100 DIN EN ISO 9377-2:2001-07 (H 53)
Benzol ug/l < 0,01 DIN 38407-43:2014-10 (F 43)
Toluol pa/l 0,20 DIN 38407-43:2014-10 (F 43)
Ethylbenzol pg/l < 0,01 DIN 38407-43:2014-10 (F 43)
p.m-Xylol pg/l < 0,01 DIN 38407-43:2014-10 (F 43)
o-Xylol pg/t < 0,01 DIN 38407-43:2014-10 (F 43)
Summe BTEX pgft 0,20 DIN 38407-43:2014-10 (F 43)
1,1-Dichlorethen pgfl < 0,01 DIN 38407-43:2014-10 {F 43}
Dichlormethan Hg/l < 0,01 DIN 38407-43:2014-10 (F 43)
trans-1,2-Dichloroethen pg/l < 0,01 DIN 38407-43:2014-10 (F 43)
cis-1,2-Dichloroethen pg/l < 0,01 DIN 38407-43:2014-10 (F 43)
Trichlormethan pa/l < 0,01 DIN 38407-43:2014-10 (F 43)
1,1,1-Trichlorethan ug/l 0,07 DIN 38407-43:2014-10 (F 43)
Tetrachlormethan ug/l < 0,01 DIN 38407-43:2014-10 (F 43)
1,2-Dichlorethan pght < 0,01 DIN 38407-43:2014-10 (F 43)
Trichlorethen pa/l 0,05 DIN 38407-43:2014-10 (F 43)
Tetrachlorethen pg/l 0,42 DIN 38407-43:2014-10 (F 43)
1,1,1,2-Tetrachlorethan pg/l < 0,01 DIN 38407-43:2014-10 (F 43)
Summe LHKW (ohne VC) pg/l 0,54 DIN 38407-43:2014-10 (F 43)
Vinylchlorid (VC) ug/l 0,18 DIN 38407-43:2014-10 (F 43)

Mit freundlichen GriiRen

BEGA.tec Labor fiir Umweltanalytik
Dr. Ina Halfpap

Laborleiterin

Die ermittelten Ergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die oben genannte/n Probe/n. Ohne Genehmigung der Laborleitung darf der Untersuchungsbericht

nicht auszugsweise verdffentlicht werden. Nach DIN EN ISO/IEC 17025 durch die Deutsches Akkreditierungsstelle GmbH (DAkkS) akkreditiertes Priiflaboratorium.

Die Akkreditierung gilt firr die in der Priifurkunde aufgefiihrten Priifverfahren. Mit * gekennzeichnete Priifverfahren sind nicht akkreditiert. Mit # gekennzeichnete

Priifverfahren sind in einem anderen akkreditierten Labor durchgefihrt worden. "Erweiterte Messunsicherheit mit Erweiterungsfaktor k=2, Signifikanzniveau 95%

2Die Aussage zur Konformitét wird ohne Beriicksichtigung der Messunsicherheit getroffen. Bei Messwerten auf dem Grenzwert betragt die Konformitatswahr-
scheinlichkeit 50%.

Geschaftsfubrer:

Sitz und Registergericht:

St-Nr.:
Finanzamt:

Umsatzsteuer-1D:

Dipl.-Ing. Michae) Starck
Potsdam, HRB 5416

046/114/07055
Potsdam Stadt
DE 138 402088

Bankverbindung:
Mittelbrandenburgische

Sparkasse Potsdam

IBAN: DE 56 1605 Q000 3502 0224 60
BIC: WELADED1PMB

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstefle
D-PL-21426-01-00

20240719124058
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Abbildung 9: Feldarbeiten Pegel/DPL/SB 5/24 Abbildung 10: Pegel
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Anlage K

| Altlastenauskunft



Bezirksamt Neukolln von Berlin
Umwelt- und Naturschutzamt B E RL' N i

Bereich Verwaltung

Bezirksamt Neuksltn, Karl-Marx-Str. 83, 12040 Berlin (Postanschrift) Geschéftszeichen (bitte angeben)
Maul + Partner Baugrund-Ingenieurbiiro GmbH UmNatV3a - IFG 18/02/24

Frau Bloch
z.Hd.v. Frau Sarah Li Ruge

Telefon +49 30 90239-3393
SChlGCIfZWGg 1A anjes.bloch@bezirksamt-

neukoelln.de

14473 Potsdam

Elekironische Zugangséffnung gem.
§3a Abs. 1 VwVIG:
post@bezirksamt-neukoelin.de

12. Februar 2024

Auskunft nach dem Informationsfreiheitsgesetz
Ihr Antrag vom 18.01.2024
Grundstiick: Hiittenroder Weg 11 (Flur: 110, Flurstiick: 290), 12059 Berlin

Sehr geehrte Frau Ruge,

Das angefragte Flurstiick ist im Bodenbelastungskataster (BBK) unter der Nr. 3133 als
altlastenverddchtige Flache aufgefiihrt. Der Auszug aus dem BBK ist beigefiigt.

Das Grundstiick wurde johrzehntelang umweltrelevant genutzt. Der Betrieb einer
chemischen Reinigung und andere Gewerbe kénnen zu Bodenverunreinigungen gefiihrt

haben.
Dem Umwelt- und Naturschutzamt Neukdlln liegen keine Untersuchungen zum Boden oder

Grundwasser vor.

Gebiihrenfestsetzung

Fiir den Informationszugang nach dem Berliner Informationsfreiheitsgesetz (IFG*) werden

Gebiihren erhoben.

Die Héhe der Gebiihr wird nach Tarifstelle 1004 bzw. 1001 der
Verwaltungsgebiihrenordnung (VGebO*) vom 24. November 2009 festgesetzt. Diese sieht
einen Gebiihrenrahmen in Héhe von 5,00 Euro bis hdchstens 500,00 Euro vor. Die

festgesetzte Gebiihr liegt im zuléissigen Rahmen und ist der Bedeutung der Auskunft und

Diensigebdude: Gradesir. 36, 12347 Berlin

& Barrierefreier Zugang und Aufzug vorhanden

Verkehrsanbindung: Bus M46, 170 {Gradestr./Tempelhofer Weg)

Berliner Sparkasse: DEL0 1005 0000 1410 0038 05 Postbank Berlin: DEO6 1001 0010 0003 3321 03



nach dem Umfang der Amtshandlung und den Schwierigkeiten, die sich bei der

Durchfiihrung der Amitshandlung ergeben haben, angemessen.

Die Gebiihr ist innerhalb von 14 Tagen nach Erhalt dieses Bescheides auf eines der Konten

an die Bezirkskasse Neukdlln unter folgenden Angaben zu zahlen:

Hohe der zu zahlenden Gebiihr: 150,00 €

Kassenzeichen: 2438 000 168 739

IBAN Geldinstitut BIC

DE 06 1001 0010 0003 3321 03 Postbank Berlin PBNKDEFF100
DE 10 1005 0000 1410 0038 05 Berliner Sparkasse BELADEBEXXX

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist der Widerspruch statthaft. Er ist innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe des Bescheides schriftlich beim Bezirksamt Neukélln von Berlin, Umweli- und
Naturschutzamt, Karl-Marx-Str, 83 in 12040 Berlin oder zur Niederschrift beim Umwelt und
Naturschutzamt des Bezirksamtes Neukdlln von Berlin, Dienstgebdude: Gradestrafie 36 in
12347 Berlin, zu erheben.

Eine elekironische Einlegung ist ausschlieBSlich mit qualifizierter Elektronischer Signatur
versehen entweder an die Mailadresse post@bezirksamt-neukoelln.de oder an das
Besondere Elektronische Behdrdenpostfach "Bezirksamt Neukdlln / Umwelt- und
Naturschutzamt" (DE.Justiz.17b24a36-9e2b-4c79-bf79-385373e23230.02f7) méglich.
Bei schriftlicher oder elekironischer Einlegung des Widerspruchs ist die Widerspruchsfrist nur

dann gewahrt, wenn der Widerspruch innerhalb dieser Frist eingegangen ist.

Der festgesetzte Betrag ist zu bezahlen, da der Rechtsbehelf gem. § 80 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO*) keine aufschiebende Wirkung hat. Auf die

obenstehende Frist wird nochmals hingewiesen.

Sie kénnen beim Verwaltungsgericht Berlin (Kirchstr. 7 in 10557 Berlin) einen Antrag stellen,
um die aufschiebende Wirkung des Widerspruchs ganz oder teilweise anzuordnen (nach
§ 80 Abs. 5 VwGO?*). Jedoch ist dieser Antrag nur zuldssig, wenn die Behérde bereits einen

Antrag fiir die Aussetzung der Vollziehung ganz oder feilweise abgelehnt hat. In diesem




Antrag sollten Sie ausfiihrlich darstellen, warum die Behérde vom gesetzlich vorgesehenen

sofortigen Vollzug abweichen soll.

Mit freundlichen Griifen

Im Auftrag

Bloch

Fundstellenverzeichnis:

GVBL
BGBL
ABL

IFG

GebBirG

UGebO

VGebO

vwGO

BInDSG

Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin
Bundesgesetzblatt
Amisblatt

Gesetz zur Férderung der Informationsfreiheit im Land Berlin (Berliner Informationsfreiheitsgesetz - IFG) vom 15.
Oktober 1999 (GVBL. Seite 561} zuletzt geéindert durch Artikel 21 des Geselzes vom 02.02.2018 (GVBI. 8. 160)
Geselz iiber Gebiihren und Beitréige vom 22.05.1957 (GVBL. Seite 516), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Gesetz zur
Anpassung des Berliner Landesrechts an die Anderungen der Justizbeitreibungsordnung und weiterer Gesetze vom
05.06.2019 (GVBL S. 284)

Verordnung iiber die Erhebung von Gebiihren im Umweltschuiz (Umwelischutzgebiihrenordnung) vom 11. November
2008 (GVBL. Seite 417), zulefzt gedindert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01.10.2019 (GVBL. S. 710)
Verwallungsgebiihrenordnung vom 24. November 2009, zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.03.2020
(GVBL S. 226)

Verwaltungsgerichisordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mérz 1991 (BGBL. | S. 686), die zuletzi durch
Arfikel 181 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert worden ist

Gesetz zum Schutz personenbezogener Daten in der Berliner Verwaltung (Berliner Datenschutzgesetz - BlnDSG) vom
13. Juni 2018

Verkiindet als Arfikel 1 des Geselzes zur Anpassung des Berliner Datenschutzgeseizes und weiterer Gesetze an die Verordnung

(EV} 2016/679 und zur Umselzung der Richtlinie (EU) 2016/680 (Berliner Datenschutz-Anpassungs- und -Umsetzungsgesetz EU -
BInDSAnpUG-EU) vom 13. Juni 2018 (GVBL. 5. 418)

Datenschutzhinweis

Hinweise zur Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten
durch das Umwelt- und Naturschutzamt Neukolln nach Art. 13
und 14 der Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) finden
Sie auf:

www.berlin.de/ba-neukoelln/politik-und-
verwaltung/aemter/umwelt-und-naturschutzamt/ unter dem
Punkt - Datenschutzerklidrung. Falls Sie nicht {iber einen
Internetzugang verfiigen sollten, senden wir Thnen unsere

Datenschutzhinweise gerne postalisch zu.



Bodenbelastungskataster - Berlin Eriasdung: H15I0HS990
Letzte Anderung: 19.06.2019

Katasterflache 3133 Erstelit am: 19.02.2024

Zusténdig: UA Neukolin .
Aktenzeichen: Um ¢2 : 22.03.06 # .

Adressen

12059 Berlin Harzer StrafRe 32 (Neukdlin)

12059 Berlin Hiittenroder Weg 11 (Neukdlin)
Flachenabgrenzung: Lage und Abgrenzung genau bekannt
Flache: 1500m?

Kategorie und Bearbeitungsstand nach BBodSchG

Kategorie nach BBodSchG:  altlastenverdichtige Flédche

Bewertung: Anhaltspunkte fiir das Bestehen einer schidl. Bodenverénderung oder Altlast
Bearbeitungsphasen: Recherchen werden/wurden durchgefiihrt

Fléachenbezug der durch-

gefiihrten Mainahmen:

Untersuchungsqualitat:

Weitere Hinweise: Bei baubed. Eingriffen ist Beteiligung der Bodenschutzbehérde erforderlich

Fallkategorien: Branchenstandort

Nutzungsangaben nach Wohngebiete

BBodSchV:

Fallkategorien

Branchenstandort

Nr. 1 Stichwort: Branchenstandort

Bemerkung: Industrie-/ Gewerbestandort

Grundstiicksnutzung

Aktuelle Nutzung: Herstellung von Glasgeréten und Apparaturen

Nutzer: Glasbléserei Paul Stollwerk

Nutzung von: 07.06.2004 bis:

WZ-Nr.: 22717, WZ-Typ: Verarbeitung und Veredlung von Glas, Herstellung und
Verarbeitung von Glasfaser

Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1 i

Aktuelle Nutzung: Herstellung von Aluminium-Modelliteile

Nutzer: Randolph Brémer

Nutzung von: 28.12.2006 bis:

WZ-Nr.: 23... WZ-Typ: Metallerzeugung und -bearbeitung

Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1

Ehemalige Nutzung: Acrylglasbearbeitung, Metall

Nutzer: MEVO Waltraud Metternich

Nutzung von: 01.01.1969 bis: 28.02.2015

WZ-Nr.: 20010 WZz-Typ: Herstellung von chemischen Grundstoffen

Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1

Ehemalige Nutzung: Glasinstrumentenmacher

Nutzer: Klaus Niederhausen

Nutzung von: 15.01.1974 bis: 31.03.2004

WZ-Nr.: 2277. WZz-Typ: Verarbeitung und Veredlung von Glas, Herstellung und
Verarbeitung von Glasfaser

Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1

Ehemalige Nutzung: Chemische Reinigung

Nutzer: Fischer & Thiele

Nutzung von: 1994 bis: 2000

WZ-Nr.: 7314. wz-Typ: Chemische Reinigung, Bekleidungsfaerberel

Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1
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Ehemalige Nutzung: Chemische Reinigung

Nutzer: Fa. Chemische Reinigung & Wischerei GmbH Siidost

Nutzung von: 1982 bis: 1991

WZ-Nr.: 73141 WZ-Typ: Chemische Reinigung und Bekleidungsfaerberei (ohne
Annahmestellen)

Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1

Ehemalige Nutzung: Chemische Reinigung

Nutzer: Ehlert

Nutzung von: 1964 bis: 1972

WZ-Nr.: 7314. Wz-Typ: Chemische Reinigung, Bekleidungsfaerberei

Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1

Ehemalige Nutzung: Chemische Reinigung

Nutzer: Karin Natusch

Nutzung von: 1969 bis: 1970

WZ-Nr.: 7314. WZ-Typ: Chemische Reinigung, Bekleidungsfaerberei

Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Falikategorie: Branche 1

Ehemalige Nutzung: Glasblédserei

Nutzer: Leffler & Marquardt ‘

Nutzung von: 1965 bis: 1969

WZ-Nr.: 2277. Wz-Typ: Verarbeitung und Veredlung von Glas, Herstellung und
Verarbeitung von Glasfaser

Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Falikategorie: Branche 1

Ehemalige Nutzung: mechanische Werkstatt

Nutzer: Karl Zimmermann

Nutzung von: 1964 bis: 1967

WZ-Nr.: 239.. WZ-Typ: Mechanik {u.a. Schweisserei, Schlosserei)

Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1

‘ Ehemalige Nutzung: Glasblaserei

Nutzer: Erich Richter

Nutzung von: 1960 bis: 1964

W2Z-Nr.: 2277. WZz-Typ: Verarbeitung und Veredlung von Glas, Herstellung und
Verarbeitung von Glasfaser

Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1

Ehemalige Nutzung: Chemische Reinigung

Nutzer: Buchholz

Nutzung von: 1960 bis: 1960

WZ-Nr.: 7314. Wz-Typ: Chemische Reinigung, Bekleidungsfaerberei

Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1

Ehemalige Nutzung: Etikettenfabrik

Nutzer: Becker & Galle

Nutzung von: 1943 bis: 1953 [

WZ-Nr.: 27101 WZ-Typ: Herstellung von Sattler-, Taeschner- und Galanteriewaren aus |
Leder I

Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1

Ehemalige Nutzung: Kopieranstalt

Nutzer: G.- L. Kalkreuter

Nutzung vor: 1946 bis: 1951

WZ-Nr.: 2687. WZ-Typ: Licht- und Fotopauserei

Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1

Ehemalige Nutzung: Chemische Fabrik

Nutzer: H. Richter GmbH

Nutzung von: 1936 bis: 1943

WZ-Nr.: 2002. WZz-Typ: Herstellung von chemischen Erzeugnissen, vorwiegend fuer
Gewerbe

Zusammenhang zur jeweiligen Nr. der Fallkategorie: Branche 1
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Anlage BU 8
Nachbarschaftliche Vereinbarung mit der Gewobag WB
Wohnen in Berlin GmbH 11./ 12. Februar 2025



Gewobag

Die ganze Vielfalt Berlins.

Gewobag W8
Gewobag WB | Postfach 21 04 60 | 10504 Berlin Wotinanan Barlin GrbH
Liven Wghnungsbau GmbH Jusitisriat
Frau Corina Cuc Alt-Moabit 101 A
10559 Berli
Augsburger Str. 37 erin
10789 Berlin www.gewobag.de
info@gewobag.de
{hr Ansprechpartner:
Frau Kritger
Fon: Q30 4708-1129
Fax: 030 4708-1110
sa.krueger@gewobag de
Ihr Zeichen, thre Nachrichi vom Unser Zeichen, unsere Nachncht vom Datum

A11.40/SaKr/ WE78000 11.02.2025

Nachbarschaftiiche Vereinbarung zu threm Bauvarhaben im Hiittenroder Weg 11
Unser Grundstiick: Hiittenroder Weg 5, Harzer Strafe 29 in 12059 Berlin

Sehr geehrte Frau Cuc,

in der Anlage erhalten Sie die nachbarliche Vereinbarung in zweifacher Ausfertigung mit der Bitte, ein
Exemplar der Vereinbarung nach Unterzeichnung lhrerseits an uns zuriickzusenden.

Fur Fragen stehen wir Ihnen gerne unter den genannten Kontaktdaten zur Verfligung.
Mit freundlichen Griiften

Gewobag WB
Wohnen in Berlin GmbH

",

.¢l C"' 'I,
|~ LGz
{ V. Remmy i. A. Kriiger

Y,

Geschafisfiihrer: Malte Badelt. Markus Terboven

Geschaftssitz; Alt-Moabit 101 A, 10559 Bertin | Fon: 0800 4708-800, Fax: 030 4708-4510

Sitz: Berlin | Registergerichi: AG Charlottenburg | HRB 555 8 | Steuernummer: 30/011/52295
Stammkapital 80.960,5 T€ | Glaubiger ID: DE6722Z00000261730

Unsere Informationen zum Datenschutz finden Sie unter hitps://www.gewobag.de/datenschutlz



Nachbarschaftsvereinbarung

zwischen
Liven HW11 GmbH
geschaftsansdssig Augsburger StrafRe 37, 10789 Berlin,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HRB 244444 B,

- nachstehend ,Bauherr” genannt -

sowie
Gewobag WB Wohnen in Berlin GmbH
geschéftsansdssig Alt- Moabit 101A, 10559 Berlin,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HRB 555 B,

- nachstehend ,,Nachbar” genannt -

- Nachbar und Bauherr einzeln auch ,Partei” und gemeinsam auch ,Parteien” genannt -

Inhaltsverzeichnis

§1 Bauvorhaben des Bauherrn

§2 Zustimmung des Nachbarn

§3 Besondere MafRnahmen des Bauherrn wahrend der Bauphase und Zustimmung des Nachbarn
§4 Geh-, Fahr und Leitungsrecht inkl, Bewirtschaftung

§5 Regelungen fiir die Durchfiihrung einzelner BaumaRnahmen

§6 Haftung, Beweissicherung

§7 Kooperation, Abstimmungen, Ergdnzungszustimmungen etc.

§8 Haftpflichtversicherung

§9 Rechtsnachfolge

§ 10  Schlussbestimmungen
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(A)

(B)

(€)

(D)

{E}

(F)

§1

Praambel

Der Bauherr hat das im Grundbuch des Amtsgerichts Neukélin von Neukélin Blatt 7095 unter
ifd. Nr. 2 eingetragene Flurstlick 290 der Flur 110 mit einer GroRe von 708 m2 (Wirtschaftsart
und Lage: Gebdude- und Freifliche Hittenroder Weg 11) Grundstiick mit der postalischen
Anschrift Hittenroder Weg 11, in 12059 Berlin (nachstehend das ,Baugrundstiick” genannt)
vom hiesigen Nachbarn erworben und ist nunmehr der alleinige Eigentimer des
Baugrundsticks.

Der Nachbar ist Eigentimer des Grundstiicks in Berlin-Neukélin, Flur 110, Flurstiick 59/ 2 mit
der postalischen Anschrift Hittenroder Weg 5, Harzer Straf3e 29, 12059 Berlin, eingetragen im
Grundbuch des Amtsgerichts Neukdlln, Blatt 4092 (nachstehend das ,Nachbargrundstiick”
genannt).

Die Lage der Grundstiicke ergibt sich aus dem als Anlage 1 zu dieser Vereinbarung
genommenen Flurkarte.

Das Baugrundstick ist derzeit mit einem dreigeschossigen Geschaftshaus und einer
zweigeschossigen Garage bebaut (die ,Bestandsbebauung”).

Der Bauherr beabsichtigt den Abriss der Bestandsbebauung und einen Neubau auf dem
Baugrundstlick.

im Hinblick auf das beabsichtigte Bauvorhaben des Bauherrn schlieRen die Parteien diese
Nachbarschaftsvereinbarung, um die nachbarlichen Belange, die sich aus dem Bauvorhaben
der Bauherrn ergeben, einvernehmlich zu regeln. Diese beinhalten u. a. die Benutzung des
Nachbargrundstiicks wihrend der Bauphase inkl. Uberschwenk- und Hammerschlagrechte.

Die Parteien bestatigen, dass sie ein gutes nachbarschaftiiches Verhaltnis begriinden mochten,
das von besonderer gegenseitiger Kooperation und Riicksichtnahme geprdgt ist. Zu diesem
Zweck regeln die Parteien einvernehmlich die gegenseiteigen Rechte und Pflichten im
Zusammenhang mit der Realisierung des Bauvorhabens auf dem betreffenden Baugrundstiick
wie folgt:

Bauvorhaben des Bauherrn

Der Bauherr beabsichtigt, auf dem Baugrundstiick nach derzeitigem Planungsstand den
Neubau eines Wohnhauses mit finf Vollgeschossen, einschlieBlich Dachgeschoss,
Kellergeschoss und Tiefgarage (nachstehend insgesamt das ,Bauvorhaben” genannt), zu
errichten. Besonderheit hierbei ist, dass die Errichtung des Bauvorhabens auf der Griindung
und den Kellergrundmauern der derzeitigen Bestandsbauten auf dem Grundstiick des
Bauherrn erfolgt. Grundlage des Bauvorhabens ist die Baugenehmigung Nr. 2023/1585 mit
Stand vom 06.05.2024 und der Nachtrag Nr. 2024/952 zur Baugenehmigung Nr. 2023/1585
mit Stand vom 31.07.2024 (nachstehend insgesamt die ,Baugenehmigung” genannt). Der
aktuelle Planungs- und Genehmigungsstand ist dieser Vereinbarung als Anlage 2 beigefigt.

Der Bauherr ist nicht verpflichtet, das geplante Bauvorhaben tiberhaupt oder bis zu einem
bestimmten Zeitpunkt zu realisieren.
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§3

Der Bauherr wird dem Nachbarn einen Bauablaufplan zur Verfiigung stellen, sobald die
beabsichtigten BaumaRnahmen und der Zeitplan hinreichend konkretisiert worden sind. Der
Baubeginn (Abriss) ist fir Februar 2025 geplant und soll voraussichtlich im April 2027
vollstindig abgeschlossen sein.

Zustimmung des Nachbarn

Die Parteien sind sich einig, dass mit dieser Nachbarschaftsvereinbarung zugleich die
Ankiindigungspflichten aus dem NachbG BIn erfiillt sind. Auf das Leisten von Sicherheit wird
wechselseitig verzichtet. Im Ubrigen sind die Regelungen des Berliner Nachbarschaftsrechts
nach MaRgabe des NachbG Bln zu befolgen.

Durch die Ausiibung der Rechte des Bauherrn dirfen sowohl die weitere Nutzung des
Grundstiickes des Nachbarn in seiner gewidmeten Funktion als auch die Sicherheit der Nutzer
nicht beeintrachtigt werden, soweit nicht diese Nachbarschaftsvereinbarung oder andere
Absprachen dies erlauben.

Die Ausiibung der Rechte nach dieser Vereinbarung geschieht auf eigene Gefahr des Bauherrn.

Besondere MaRnahmen des Bauherrn wdhrend der Bauphase und Zustimmung des
Nachbarn

Brandwand Gewobag

Zur Realisierung des Neubauvorhabens wird die vorhandene Bebauung unter Bericksichtigung
der erforderlichen Sicherheitsbestimmungen abgebrochen. Die Brandwand des
Wohngebaudes der Gewobag bleibt zunachst nach dem Abbruch der direkt angrenzenden
Remise unverputzt, bis die Herstellung der Fassadenputzfliche im Rahmen des Bauablaufes
moglich ist. Bis zu diesem Zeitpunkt erfolgt durch den Bauherrn ein angemessener Schutz im
Bereich der freiliegenden unverputzten Flichen gemaR § 3, Punkt 3. In diesem Zusammenhang
wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Sanierung der Flache hinter der Remise zum
Zeitpunkt der Unterzeichnung keine DammmaBnahmen geplant sind.

Die Parteien vereinbaren die Wiederherstellung der Giebelwand des Nachbargebdudes. Zur
Wiederherstellung der Giebelwand gehdren, das Verputzen sowie das Streichen der Wand
gemaR dem als Anlage 3 beigefigten Konzept des Bauherrn. Die Arbeiten zur
Wiederherstellung der Giebelwand werden im Rahmen der Bauarbeiten des Bauherrn durch
ihn und zu seinen Lasten durchgefiihrt.

Der Nachbar erklart hiermit seine Zustimmung zur Wiederherstellung der Giebelwand durch
den Bauherrn.

Der Nachbar gestattet dem Bauherrn die farbliche Gestaltung der gesamten Brandwandfliche
nach dem Verputzen aus gestalterischen Griinden {Ansicht vom Innenhof der H11} zu eigenen
Lasten selbst vorzunehmen. Das endgiiltige Konzept der Gestaltung ist mit dem Nachbarn
abzustimmen.

Sollten der bauliche Zustand der Brandwand zukiinftig Sanierungsarbeiten des Nachbarn
erfordern, hat der Bauherr gegeniiber dem Nachbarn keinen Anspruch auf Wiederherstellung
der kiinstlerischen Gestaltung.
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2. Sicherung Keller und Mauerwand

Der Nachbar gestattet dem Bauherrn, die zur Sicherung der Baugrube erforderlichen
MaRnahmen durchzufiihren. Dies kbnnen sein: Sicherung und/oder Schutz der bestehenden
Keller- bzw. oberirdischen Grenzwand, Verbesserungsmafnahmen an der Grenzwand
(SchlieRen von Liicken). In diesem Zusammenhang gestattet der Nachbar dem Bauherrn den
Zugang zu den Kellerraumen an den Giebelseiten fiir Vorarbeiten, Kontrollen und
Inspektionen. Der Nachbar Gbernimmt keine Gewahr fiir die Beschaffenheit des Untergrundes
und die Eignung fur den vorgesehenen Verwendungszweck.

3. Schutz der Grenzwand des Nachbargebdudes

im Rahmen der Abbrucharbeiten sowie widhrend der Bauzeit wird der Innenhof des
Nachbargeb3dudes durch einen Bauzaun bzw. ein Schutzgeriist mit Plane geschitzt. Den
Bauherrn trifft insbesondere eine Einstandspflicht fiir die Verkehrssicherheit der durch die
MaRnahmen, Riickbau der Bestandsbebauung und Errichtung des Neubaus, betroffenen
Bereiche sowie dafiir, dass fir die Dauer der Arbeiten von diesen keine irgend gearteten
Gefahren ausgehen. Sollten Sachverhalte entstehen, die eine Gefdahrdung darstellen, hat der
Bauherr diese Gefahrenmomente unverziiglich und ohne Aufforderung durch den Nachbarn
auf seine Kosten zu beseitigen. Der Bauherr ist verpflichtet, tempordr die freiliegenden
Bereiche der Keller- und Brandwand durch geeignete Mittel wie Planen oder Folien vor dem
Eindringen von Witterungseinfliissen und Niederschldgen zu eigenen Lasten zu schiitzen.

4, Anbringen von Nistkdsten

Aufgrund der vom Naturschutzamt vorgegebenen ornithologischen MaBnahmen muss der
Bauherr Nistkdsten anbringen. Die Anbringung der Nistkasten ist an der grenzstandigen
Brandwand der Harzer Strale 32, geméafle Anlage 4 bereits erfolgt.

Der Nachbar stimmt mit diesem Vertrag der Anbringung der Nistkdsten an der Giebelwand
Harzer Strale 32 (gesonderter Nachbar) iber seinem Grundstiick Harzer Strafle 29 zu. Die
Anbringung der Nistkdsten wird unter der Voraussetzung, dass alle Kosten im Zusammenhang
der Installation und der Unterhaltung durch den Bauherrn getragen werden, dauerhaft
geduldet. Die Nistkasten verbleiben im Eigentum des Bauherrn.

Des Weiteren ist es aufgrund der vom Naturschutzamt vorgegebenen ornithologischen
MaRnahmen erforderlich, dass der Bauherr weitere Nistkisten am Giebel des
Bestandsgebdudes des Nachbarn Hiittenroder Weg 5 anbringen muss. Die Verortung der
Nistkdsten an der grenzstindigen Brandwand des Hiittenroder Weg 5 erfolgt durch den
Bauherrn gemiR der Vorgabe des Naturschutzamtes, gemal Anlage 4.

Der Nachbar erkldrt gegeniiber dem Bauherrn die dauerhafte Duldung der Nistkdsten am
Giebel seines Gebidudes. Die Duldung erfolgt unter der Voraussetzung, dass alle Kosten im
Zusammenhang der installation und der Unterhaltung durch den Bauherrn getragen werden.
Die Nistkasten verbleiben im Eigentum des Bauherrn.

Der Nachbar verpflichtet sich, bei méglichen Arbeiten an dieser Giebelflache die MaRgaben im
Umgang mit den Nistkdsten, gemdf der Vorgabe des Naturschutzamtes, Anlage 4, zu
bericksichtigen.
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§4

Gebh-, Fahr und Leitungsrecht inkl. Bewirtschaftung

Der Bauherr beabsichtigt den Einsatz von Baukranen, in deren Schwenkbereich jeweils auch
das Nachbargrundstiick liegt. Ein Uberschenken des Grundstiicks des Nachbarn ist prinzipielt
nur lastenfrei gestattet. Unter dieser MaRgabe gestattet der Nachbar das Uberschwenken
seines Grundstiicks im Rahmen der Ausfiihrung des Bauvorhabens des Bauherrn. Diese
Gestattung umfasst insbesondere auch, dass sich die Krane ggf. iiber Nacht frei im Wind
drehen kénnen, ohne sich gegenseitig zu geféhrden.

Der Nachbar gestattet dem Bauherrn das Nachbargrundstiick und ggf. das Nachbargebdude im
Rahmen der BaumaRnahmen zu betreten, soweit dies fur die Ausfihrung der BaumalBnahmen
erforderlich ist (Hammerschlagrecht). Das Betreten und der Zeitraum des Betretens sind dem
Nachbarn im Vorfeld rechtzeitig, mindestens 2 Wochen vorher anzuzeigen und mit ihm
abzustimmen. Die Beeintrachtigungen sind so gering wie moglich zu halten. Das Befahren des
Nachbargrundstiicks ist nicht gestattet, auch nicht zum An- und Abtransport von Material.

Fir die Abbrucharbeiten im Hof des Bauherrn ist eine jeweils einmalige Uberfahrt iiber das
Vorgartengrundstiick des Nachbarn firr den An- und Abtransport des Abbruchgerates
erforderlich. Der Nachbar erteilt dem Bauherrn hierfiir seine Zustimmung. Die Parteien sind
sich dariiber einig, dass der Bauherr die Neueinfriedung der Grundstiicke auf eigene Kosten
vornimmt, sofern die grenzstindige Mauer zwischen den Grundstiicken dauerhaft entfernt
wird (Anlage 4). Der Bauherr verpflichtet sich anfallenden Bauschutt nach Abbruch des
Bestandsgebdudes iber das Grundstiick des Bauherrn zu entsorgen, hierfiir wird das
Grundstiick des Nachbarn nicht in Anspruch genommen. Dariiber hinaus wird der Bauherr die
in Anspruch genommene Fliche des Vorgartens des Nachbarn auf eigene Kosten
wiederherstellen.

Riistung

Aufgrund der &rtlichen Gegebenheit erteilt der Nachbar dem Bauherrn zur Errichtung des
Neubaus bei Bedarf die Zustimmung zum Aufstellen eines Baugeristes auf dem Grundstiick
Hiittenroder Weg 5, im Bereich des Vorgartens, entlang der neu zu errichtenden Brandwand.
Der Nachbar Gibernimmt fiir die Tragfahigkeit des Untergrundes im Bereich der Riistung keine
Gewiihr und keine Haftung. Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Riistung durch den Bauherrn
mit einem Staubschutz zu versehen.

Des Weiteren erteilt der Nachbar dem Bauherrn fir seine geplanten Arbeiten optional die
Zustimmung zum Aufstellen einer Ristung auf dem Dach des Gebdudes Huttenroder Weg S,
fur den Fall das dies im Bauablauf erforderlich ist. Sollte dies erforderlich sein, hat der Bauherr
dem Nachbarn die geplante Geriistersteliung auf dem Dach 2 Wochen im Voraus schriftlich
anzuzeigen. Der Nachbar iibernimmt fur die Tragfahigkeit des Daches im Bereich der Ristung
keine Gewahr und keine Haftung. Die Tragfihigkeit des Daches ist durch den Bauherrn vor
Geriiststellung zu prifen. Der Nachbar fordert einen Mindestschutz durch das Auslegen von
Folie, Gummischrotmatten und darauf verlegten OSB- Platten. Sollten auf Grund der Prifung
des Zustandes des Daches weitere zusatzliche statische Sicherheitsmanahmen erforderlich
sein, sind entsprechende Lastverteilungen durch den Bauherrn durchzufilhren. Die
anfallenden Kosten tragt der Bauherr.

Die Lagerung von Baumaterial auf den Dachflachen des Gebdudes Hittenroder Weg 5 sowie
auf dem Grundstiick ist nicht gestattet.
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§6

Den Bauherrn trifft insbesondere eine Einstandspflicht fiir die Verkehrssicherheit der durch die
Mafnahmen betroffenen Bereiche sowie dafiir, dass fir die Dauer des Vorhandenseins von
Rustungen von diesen keine irgend gearteten Gefahren ausgehen und die Rustungen
entsprechend den technischen Regeln sowie den Herstellerhinweisen erstellt werden. Solften
Sachverhalte entstehen, die eine Gefdhrdung darstellen, hat der Bauherr diese
Gefahrenmomente unverziiglich und ohne Aufforderung durch den Nachbarn auf seine Kosten

zu beseitigen.

Fir den Fall, dass der Bauherr das Arbeitsgerlist auf dem Dach des Gebdudes des Nachbarn
errichten will gilt, dass der Bauherr zur Sicherstellung von Anspriichen aus eventuell
entstehenden Schidden aufgrund der Errichtung des Geristes vor Beginn dieser
Gerlstbauarbeiten einen Pauschalbetrag an den Nachbarn in Hohe von 5.000,00 EUR auf ein
durch ihn zu benennendes Konto einzuzahlen hat. Dieser Betrag wird nach Eingang einer
schriftlichen Meldung iiber die Beendigung der Bauarbeiten sowie die Berdumung der in
Anspruch genommenen Flichen und einer gemeinsamen Besichtigung der Ortlichkeiten,
sofern nicht durch Schaden auf dem Grundstiick des Nachbarn aufgebraucht, zinslos
zuriickerstattet. In diesem Zusammenhang ist es der Nachbar nicht verwehrt weitergehende
tiber den Pauschalbetrag hinausgehende Anspriiche gegen den Bauherrn geltend zu machen.

Eine Nutzungsentschidigung fur die Geristerstellungen wird seitens des Nachbarn nicht
erhoben.

Regelungen fiir die Durchfibrung einzelner Baumalinahmen

Der Bauherr verpflichtet sich, samtliche durchzufiilhrenden BaumaRnahmen nach den
anerkannten Regeln der Technik auszufihren bzw. ausfiihren zu lassen.

Der Bauherr verpflichtet sich, die mit der Bautitigkeit verbundenen Beeintrachtigungen auf
einen zumutbaren Umfang zu beschrinken, bei Ausfiihrung der Bauarbeiten die Belange des
Nachbarn so weit wie moglich zu beriicksichtigen und Beschddigungen am Nachbargrundstiick
zu vermeiden. Hierzu zdhlen insbesondere MaRnahmen des erschiitterungsarmen Bauens und
die Bindung entstehenden Staubs sowie die Beriicksichtigung nachbarvertraglicher Bauzeiten.

Haftung, Beweissicherung

Fur alle Schaden, die dem Nachbarn, seinen Mietern oder Dritten im Zusammenhang mit der
Gestattung entstehen, hat der Bauherr aufzukommen.

Der Bauherr verpflichtet sich fir die Dauer der Abbrucharbeiten und die Dauer des
Abtransportes des Bauschutts, die aufgrund der Durchfiihrung der MaRnahmen berechtigt
geltend gemachten Mietminderungen durch die Mieter des Grundstiicks Hiittenroder Weg 5
bis zu einer Hohe von 20 % der Nettomiete an den Nachbarn zu erstatten, es sei denn, die
Mieter hatten vor Abschluss des Mietvertrages Kenntnis von dem Mangel (Bauvorhaben).

Weiterhin, verpflichtet sich der Bauherr, die aufgrund des Vorhandenseins von Baugeriisten
berechtigt geltend gemachten Mietminderungen durch die Mieter des Grundstiickes
Hittenroder Weg S bis zu einer Hohe von 15 % der Nettomiete an den Nachbarn zu erstatten,
es sei denn, die Mieter hatten vor Abschluss des Mietvertrages Kenntnis von dem Mangel
(Bauvorhaben).
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a)

b)

c)

Fir Mietminderungen, die auf Grund von Folgeschdden aus den oben ndher bezeichneten
MaRnahmen (Rickbau der Bestandsbebauung sowie Neubau) berechtigt geltend gemachten
Mietminderungen der Mieter des Grundsticks Hittenroder Weg 5 besteht eine
Erstattungspflicht des Bauherrn bis zur Beseitigung der Méngel, Schadens.

Unberechtigt geltend gemachte Mietminderungsforderungen werden durch den Nachbarn
zuriickgewiesen. Die Bewertung der Mietminderung erfolgt fur die Dauer der Beeintrachtigung
respektive des Mangels in Abhangigkeit von der Intensitdt der Beeintrachtigung respektive des
Mangels. Grundlage fiir die Berechnung der Hohe der Mietminderung ist das Bautagebuch. In
diesem sind Art und Dauer der durchgefiihrten MalRnahmen in mafgeblicher und relevanter
Form zu dokumentieren. Unklarheiten gehen zu Lasten des Bauherrn. Der Nachbar weist dem
Bauherrn die, von den Mietern geltend gemachten Mietminderungsanspriiche schriftlich nach.

Der Bauherr ist verpflichtet, einen Gutachter fiir Schiaden am Nachbargrundstick zu
beauftragen, der vor dem Beginn, wahrend und nach Abschluss der Bauarbeiten den Ist-
Zustand des Nachbargrundsticks und baulicher Anlagen auf dem Nachbargrundstiick zum
Zwecke der Beweissicherung dokumentieren wird. Die Beweissicherung dient der
Nachweisfiihrung in Bezug auf Schdden, die infolge der mit der Realisierung des Vorhabens
durchgefiihrten BaumaRnahmen auf dem Nachbargrundstiick eintreten kénnten.

Die Kosten der Beweissicherung trigt der Bauherr. Die Gutachten sind nach Ersteflung dem
Nachbarn jeweils unaufgefordert zur Verfiigung zu stellen.

Besichtigungstermine sallen moglichst flexibel und individuell gestaltet werden. Sie sind aber
der jeweils dem Nachbarn spitestens zwei Wochen vor Besichtigung anzukiindigen. Der
Nachbar wird dem Sachverstandigen in zumutbarem Umfang jeweils Zugang zu seinem
Grundstiick (dem Nachbargrundstiick), den dortigen Gebdauden und baulichen Anlagen ggf.
einschlieBlich der Wohnungen gewdhren.

Die Parteien vereinbaren schon jetzt Begehungen zu folgenden Zeitpunkten der jeweiligen
Bauvorhaben:

Vor Beginn der Rickbauarbeiten

Optional, nach Fertigsteliung der Abbruch- und Erdbauarbeiten bei einem Wechsel des
Generalunternehmers zwischen Riickbau und Neubau

nach Fertigstellung des Rohbaus, spatestens bis zur Fertigstellung des Gesamtbauvorhabens.

Die im Gutachten zu a) festgestellten Schiden sind nach b) (optional} und wiederum nach c)
auf Verdnderungen hin erneut durch den Sachverstandigen zu prifen. Neuschaden sind
ebenfalls zu erfassen. Werden wahrend der Baumafnahme Schiden durch den
Sachverstindigen, der die baubegleitende Beweissicherung durchfihrt, festgestellt,
verpflichtet sich der Bauherr die Schaden unverziiglich dem Nachbarn schriftlich mitzuteilen.
Ebenso ist eine fachgerechte Riss- und Schadensbeseitigung in vollem Umfang durch den
Bauherrn, nach Abschluss der Bauarbeiten und in Abstimmung mit dem Nachbarn, zu seinen
Lasten zu veranlassen. Ausnahmen hiervon stellen Schiaden dar, die als Gefahrenstelle zu
werten sind. Hier erfolgt eine unverzigliche Schadensbeseitigung durch den Bauherrn. Erfolgte
Schadenbeseitigungen sind dem Nachbarn anzuzeigen.

Zur laufenden Sicherung der BaumaRRnahme gestattet der Nachbar hiermit, weitere kurzfristig
anberaumte Zwischenbegehungen sowie der dortigen Gebdude und baulichen Anlagen, deren
Umfang {(rdumlich und zeitlich) die Parteien nach den Erfordernissen der bei Durchfithrung der
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Bauarbeiten gebotenen Sorgfalt untereinander abstimmen. Die Parteien beriicksichtigen
dabei, dass insbesondere wahrend der Errichtung des Verbaus eine tagliche Besichtigung
erforderlich werden kann.

Sonstige Bestimmungen

Die Parteien verpflichten sich jeweils wechselseitig Giber fiir den Nachbarn und Bauherren und
dessen Mieter/Pachter relevante Gegebenheiten auf dem jeweiligen Nachbargrundstiick z.B.
baulich-technischer und sonstiger Natur, Position und Funktion von Rauchabzugsaniagen, Be-
und Entlisftungsschachten inklusive Festhalten des Zustandes der Fiiter der Beliiftungsanlage
bzgl. des Ansaugens von Frischluft, sowie ggf. weitere vorhandene technische Anlagen auf dem
Dach zu informieren.

Kooperation, Abstimmungen, Erganzungszustimmungen etc.

Der Bauherr erklirt sich bereit, relevante Anderungen beziiglich der Planungen,
Genehmigungen und Bauabldufe friihestmoglich mitzuteilen.

Die Parteien stimmen darin iberein, dass Umplanungen oder bei Verhandlung dieser
Vereinbarung von einer Seite Ubersehene Zustimmungserfordernisse im Rahmen der
erstmaligen Bauerrichtung dazu fuhren kdnnen, dass nach Abschluss dieser Vereinbarung
nochmals die Mitwirkung der jeweils anderen Partei erforderlich ist.

Fur die Grundstiicksflichen, sowie die Dachflichen der Bestandsbebauung des Grundstiicks
des Nachbarn, die durch den Bauherrn zur Realisierung seines Vorhabens gemiaR der
vorstehenden Vereinbarung temporér in Anspruch genommen werden, ist durch den Bauherrn
vor Nutzungsbeginn eine Zustandsfeststellung mittels Fotodokumentation zu fertigen und
dem Nachbarn zu Gbergeben.

Nach Beendigung der Nutzung ist durch den Bauherrn der urspriingliche Zustand auf dem
Grundstiick des Nachbarn im Zeitraum von 10 Werktagen zu seinen Lasten wiederherzustellen.
Es erfolgt eine gemeinsame Begehung der Grundstiicks Hittenroder Weg 5 durch den
Nachbarn und den Bauherrn zur Feststellung von Schdden, die ursdchlich durch die
MaRnahmen des Bauherrn entstanden sind. Der Bauherr verpflichtet sich, die dabei
festgesteliten Schaden auf seine Kosten innerhalb von 14 Tagen zu beseitigen und den
Nachbarn Uiber die Schadensbeseitigung schriftlich zu informieren.

Fir wechselseitige Informationen und Ankindigungen stehen die folgenden Ansprechpartner
zur Verfigung:

Ansprechpartner Bauherr:

Corina Cuc, Telefon: +49 152 34644558, E-Mail: info@liven.de, corina.cuc@liven.de

Ansprechpartner Nachbar:

Henry Meyer/ Sabrina Kriger, Telefon: 0172 73 45 728/ 0162 21 32 274, E- Mail:
h.meyer@gewobag.de/ sa.krueger@gewobag.de

Die Parteien sind jeweils berechtigt, ihren Ansprechpartner auszutauschen, indem sie der
anderen Partei einen neuen Ansprechpartner schriftlich (ausreichend per E-Mail) benennen.
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§9

Haftpflichtversicherung

Der Bauherr verpflichtet sich, fiir das Vorhandensein einer Bauherrenhaftpflichtversicherung
mit angemessener Deckungssumme zur Absicherung der Schadensrisiken zu sorgen, die fiir die
Dauer der Bauzeit aufrechterhalten wird. Der Nachweis zu Bauherrnhaftpflichtversicherung ist
dem Nachbarn nachzuweisen. Ferner werden die jeweiligen, bauvausfilhrenden Unternehmen
fiir die Gewerke Spezialtiefbau, Abbruch und Rohbau verpflichtet, vor Beginn der jeweiligen
Bauarbeiten eine Betriebshaftpflichtversicherung in angemessener Héhe abzuschlieRen.

Rechtsnachfolge

Die Parteien verpflichten sich, die in dieser Vereinbarung ibernommenen Verpflichtungen
ihren jeweiligen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und auch diese zu verpflichten, im Falle einer
WeiterverauRerung kiinftige Rechtsnachfolger an die in dieser Vereinbarung getroffenen
Regelungen zu binden, sofern der Ubergang der Verpflichtung nicht kraft Gesetzes erfolgt.
Solange  keine  wirksame  Ubertragung der  Verpflichtungen aus  dieser
Nachbarschaftsvereinbarung auf den Rechtsnachfolger erfolgt ist, steht die jeweilige Partei fir
die Erfillung samtlicher Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung ein.

Als Rechtsnachfolger gelten inshesondere bei Eigentumsiibertragung die Nacheigentimer und
bei Aufteilung in Teil- und Wohneigentum, die Mitglieder der jeweiligen
Wohnungseigentimergemeinschaft.

Bei Ubertragung von Rechten aus dieser Vereinbarung informieren sich die Parteien
gegenseitig schriftlich, spatestens vier Woche vor dem, den Rechtswechsel begriinden Ereignis
(Abschluss eines Kaufvertrags, Umwandiungsvereinbarung 0.3.} unter Mitteilung des neuen
Rechtstragers (Name, Anschrift, Kontaktdaten) und der Art der Rechtsnachfolge.

Schlussbestimmungen

Die Parteien sind sich einig, dass mit dieser Nachbarschaftsvereinbarung zugieich die
Ankindigungspflichten aus dem NachbG Bln erfiillt sind. Auf das Leisten von Sicherheit wird
wechselseitig verzichtet. Im Ubrigen sind die Regelungen des Berliner Nachbarschaftsrechts
nach MaRgabe des NachbG BIn zu befolgen.

Die Parteien verpflichten sich zur Vertraulichkeit iiber alle inhalte dieses Vertrages,
insbesondere Uber alle ihnen im Rahmen der Verhandlungen zu diesem Vertrag zur Kenntnis
gelangten Informationen Uber die Geschaftstétigkeit und (Bau-)Vorhaben der anderen Partei.
Keine Partei darf Informationen ohne vorherige ausdriickliche schriftliche Zustimmung der
jeweils anderen Partei an Dritte, soweit diese nicht einer berufsrechtlichen
Verschwiegenheitspflicht unterliegen, weitergeben oder zugdnglich machen. Davon
ausgenommen sind diejenigen Informationen, die zur Vorbereitung oder Durchfihrung dieser
Vereinbarung Dritten gegeniiber weitergegeben werden missen.

Nebenabreden wurden nicht getroffen. Anderungen und Ergdnzungen, Einschrankungen oder
eine Aufhebung dieser Vereinbarung bedirfen der Schriftform; dies gilt auch fiir das
vorstehende Schriftformerfordernis.

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise unwirksam oder nicht
durchfiihrbar sein oder werden, so wird die Gultigkeit der {ibrigen Bestimmungen hierdurch
nicht berihrt. Das gleiche gilt, falls die Vereinbarung eine Regelungsliicke enthalt oder eine
solche entsteht. Anstelle der unwirksamen oder undurchfilhrbaren Bestimmung oder zur
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Ausfillung der Regelungsliicke soll eine Regelung gelten, die, soweit rechtlich méglich, dem
am Nichsten kommt, was die Parteien gewollt haben oder nach dem Sinn und Zweck der
Vereinbarung gewollt haben wiirden, sofern sie bei Vertragsabschiuss den Punkt bedacht

hatten.

S. Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Gerichtsstand fiir
Streitigkeiten aus und im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung ist — soweit rechtlich

zuldssig - Berlin.

6. Nachfolgende Anlagen sind wesentliche Bestandteile des Vertrages:

. Anlage 1 Lageplan

] Anlage 2 Die Unterlagen der Genehmigungsplanung

. Anlage 3 Das Konzept des Bauherrn fiir die Modernisierung der Giebelwand
. Anlage 4 Das Konzept des Bauherrn fiir die temporaren Nistkdsten

. Anlage 5 Eigentimernachweis des Bauherrn

. Anlage 6 Eigentimernachweis des Nachbarn

Berlin, 12.02.2025

{Ort, Datum)]

Fiir den Bauhg.r’m, die Liven HW11 GmbH,
r| |,'"
| { (

A
vertreten‘dutch Herr Andero Laur,

geboren am 02.10.1985, geschiftsansdssig
Augsburger StraBe 37,10789 Berlin als
alleinvertretungsberechtigter und von den
Beschrinkungen des § 181 BGB befreiten
Geschaftsfihrer.

Vereinbarung Liven HW11 GmbH/ Gewobag WB Wohnen in Berlin GmbH
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[Ort, Datum)]

Fiir den Nachbarn, Gewobag WB
Wohnen in Berlin GmbH

_,-
Aﬂ‘dm’ w4

emmy i. A. Kriiger

/
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Bezirksamt

Neukdlin von Berlin
Stadtentwicklungsamt

FB Vermessung und Geoinformation
Karl-Marx-Stralle 83

12040 Berin

Anlage 1

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Flurkarte

Flur 110
Gemarkung
Neukdotin

Mafistab 1:1000
Aktualitédt 30.05.2023 22:00 Uhr
Bezirk Neukdlin

Dieser Auszug ist maschinefl erstefit. Er steht einem beglaubigten Auszug gleich (§ 17 Abs 5 Gesetz Ober das Vermessungswesen in 8erlin (VermG8in) in der
Fassung vom 9. Januar 1998 (GVBI S 56), das zuletzt disch Artikel 41 des Gesetzes vom 12 Oklober 2020 (GVBI S 807) gedndert wordenisl) Das Vervelfatigen
fr den eigenen Gebrauch ist zulassig, fur andere Zwecke ist eine Erlaubnis der 2usténdigen Behdrde erforderich (§ 7 Abs.1, § 27 Abs 1 VermG8in)

Verwvielfattigungen missen deutlich als solche gekennzeichne! sein



Bezirksami Neukélin von Berlin

Stadtentwicklungsamt B E R Ll N

Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsichi

Anlage 2

L

Geschiifiszeichen (immer angeben)

Bezirksamt Neukélla von Berlin, Korl Marx-Str. 83, D-12040 Berlin 1140-2023-1585-BWA a4
Herr Winkler
+ . .
aalt si'udlo architecture Tel.030 /90239 - 1528
Frau Le6n Oller Fax 030 / 90239 - 2803
Reichenberger Strafie 80 Winkler@bexzirksami-neukoelln.de

10999 Berlin-Kreuzberg

{bei Benuizung dieser persdnlichen Bé-
hdrden E-Mail Adresse erfolgt keine

elekfronische Zugangserdffnung gem. §
3a Abs. 2 Sofz 1 VWVIG)

post@ba-neukoelln.berlin.de

(flir Dokumente mit elekironischer Sig-
natur, elekironische Zugangserdifnung
gem. § 3a Abs. 1 VwVIG)

Karl-Marx-Str. 83, 12040 Bertin

06.05.2024
Grundstiick: Berlin - Neukdllin, Hiittenroder Weg 11
Vorhaben: Neubau von einem Mehrfamilienhaus
Baugenehmigung Nr. 2023 / 1585 gemdf3 § 63 BauO Bin
Antragsdatum:  09.12.2023 Eingong: 21.12.2023 zuletzt vervollstdndigt:

Anlagen:
Bescheid Nr. 2023/1586 vom 06.05.2024
Bescheid Nr. 2024/220 vom 06.05.2024
Bescheid Nr. 2024/221 vom 06.05.2024
Auszug Flurkarte
Lageplan und Nuizungsberechnung vom Obwvi
20 Seilen Baubeschreibung
14 Blatt technische Bouvorlagepléne
BFF Nachweis

28.03.2024

Aufgrund des oben genannten Baugenehmigungsverfahrens i. V. m. § 71 Abs. 1 BauQ Bin wird gemdf
den als Anlage beigefiigten, mit Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen die Genehmigung zur

Ausfiihrung des oben bezeichneten Vorhabens erteilt.

Sprechzeiten: Dienstag 10:00 - 13:00 Uhr, .Fohrverbindungen: Bus: M43, 166, U Bahn: Rathaus Neukélln (U7), (Bitie benutzen Sie
fteniliche Verkehrsmittel)Postbank Berlin, IBAN: DE 06 1001 0010 0003 3321 03, BIC: PBNKDEF FBerliner Sparkosse, IBAN: DE 10

1005 0000 14100038 05, BiC: BELADEBEXXX
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Die Baugenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, andere &ffentlich-rechiliche Genehmigun-
gen, Erlaubnisse oder Zustimmungen einzuholen.

Die Baugenehmigung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt, sie gilt fiir und gegen den Rechis-
nachfolger des Bauherrn.

Sie haben der Bauaufsichisbehdrde vor Baubeginn die Besteliung der Bauleilerin / des Bauleiters (For-
mular Bauvaufsicht119) milzuteilen,

Der Baubeginn {§ 72 Abs. 1 BauO Bln) der vorliegend genehmigten Arbeiten ist mindesiens eine Woche
vorher der Bauaufsichisbehdrde mitzuteilen (Formular Bauaufsicht114).

Baugenehmigung, Bauvorlagen sowie bautechnische Nachweise und das Ergebnis deren Prifung nach
§ 66 Abs. 3 BauO Bln miissen an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen.

Sie finden diese und alle anderen Formulare auf den Internelseiten der Beiliner Bouaufsicht unter: .
www.berli ba sichi

Die Baugenehmigung erlischt, wenn innerhalb von zwei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Austiihrung
des Bauvorhabens nicht begonnen wurde oder das Bauvorhaben nach Ablauf von sechs Jahren nach

ihrer Erteilung nicht fertig gestelll worden ist.
Die Frist kann beziiglich des Ausfithrungsbeginns auf Antrag dreimal, jeweils bis zu einem Jahr verlén

geri werden.

Die als Vorausselzung fiir diesen Bescheid erforderliche Befreiung, Abweichung oder Ausnahme von
planungsrechtlichen Vorschriften bzw. die Zulassung von Abweichungen von bauordnungsrechilichen
Vorschriften sind mit den Bescheiden Nr. 2023/1586, 2024/220 und 2024/221 vom 06.05.2024 erteilt

worden.

Die mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen sind Bestandieil dieses Bescheides.

Die Spindelireppe und Balkone auf dem Hiitienroder Weg 11 (Flurstlick 290) fir dos Gebdude der Har- .
zerstraBe 32 (Flurstiick 289) sind nicht Besiandteil dieser Baugenehmigung und sind gesondert zu bean-

tragen.

Nebenbestimmunaen:

Aufschiebende Bedingung:

Mit der Bauausfithrung darf gemdB § 72 Abs. 2 Nr. 2 BauO Bini. V. m. § 16 Abs. 1 BauVeriV erst be-
gonnen werden, wenn der Standsicherheitsnachweis und das Ergebnis der Priifung nach § 66 Abs. 3
BauO Bln oder die Erklérung nach § 15 Abs. 3 BauVeriV der Bauaufsichisbehorde vorliegen.

Mit der Bauausfiihrung darf gemdf § 72 Abs. 2 Nr. 2 BauO Blni. V. m. § 16 Abs. 2 BauVerlV erst be-
gonnen werden, wenn der Brandschutznachweis und das Ergebnis der Priifung nach § 66 Abs. 3 BauQ
Bln der Bauaufsichisbehdrde vorliegen.
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Mit der Bauausfithrung darf geméfl § 72 Abs. 2 Nr. 2 BauO Bln i. V. m. § 16 Abs. 6 BauVerlV erst be-
gonnen werden, wenn der Nachweis zur Einsparung von Energie in Gebduden nach § 12 Abs. 2 Bau-
VertV der Bauaufsichtsbehdrde vorliegt.

Bauzustandsanzeicen:

Die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung {Vordruck Bauaufsichi112) ist hier mindestens zwei Wochen

vorher anzuzeigen.

Vor Aufnahme der Nutzung wird eine Bauiiberwachung durchgefiihrt. Das Vorhaben darf erst nach er-
folgter Bauiiberwachung benuizt werden.

Mit der Anzeige der beabsichiigten Aufnahme der Nutzung sind folgende Unterlagen vorzulegen:

¢ eine Kopie der Erkléirung fiir die Anzeige zur beabsichtigten Aufnahme der Nutzung
(Vordruck Bauaufsicht113), Erklérung der Priifingenieurin / des Prifingenieurs fiir Standsicher-
heit an Bauherm/in + zusammenfassender Uberwachungsbericht zum Standsicherheitsnach-
weis (Vordruck Bauaufsichi125) + gepriifter Standsicherheitsnachweis {in elektronischer Form -
PDF-Format)

» eine Kopie der Erkldrung fiir die Anzeige zur beabsichtigten Aufnahme der Nutzung (Vordruck
Bauaufsicht113), Erklérung der Priifingenieurin / des Priifingenieurs fiir Brandschutz an Bau-
herrn/in + zusammenfassender Uberwachungsbericht zum Brandschutznachweis (Vordruck
Bouaufsicht124) + gepriifter Brandschutznachweis (in elektronischer Form - PDF-Format)

» der erforderliche Nachweis zur Solarpflicht gemé&f Solargesetz Berlin (SolarG Bln) bzw. die zu-
gelassene Befreiung gemdf § 7 SolarG Bin.

Die Formulare zum Nachweis der Erfiillung der Solarpflicht bzw. zur Ausnohme von der Solar-
pflichi sowie den dazu herausgegebenen Praxisleitfaden der Senatsverwaltung fiir Wirtschaft,
Energie und Betriebe finden Sie unier:
hitps://www.berlin.de/sen/energie/erneuerbare-energien/solargesefz-berlin/arti-
kel.1053243.php
Hinweis iiber Ordnunaswidriakeilssachverhalte:
Wird der Solarpflicht nach § 3 Abs. 1 SolarG Bln nicht, nicht vollstandig oder nichi rechizeitig
nachgekommen, werden die nach § 6 Abs. 1 bis Abs. 4 SolarG Bin oben benannten angeforder-
ten Unterlagen nicht eingereicht oder werden wider besserem Wissen unrichtige Angaben ge-
macht oder unrichtige Unterlagen vorgelegt, stellt dies eine Ordnungswidrigkeit gemdf3 § 9 So-
larG Bin dar. Diese kann mit einer Geldbufle bis zu 50.000 € gechndet werden.
Es sind die erforderlichen Nachweise iber die Einhaltung det technischen Anforderungen hinsichtlich
der gewdhlten Nutzung von erneuerbaren Energien bzw. der Durchfiihrung von Ersatzmafinahmen des
Erneuerbare-Energien-Wérmegesetzes (EEW&rmeG) innerhalb von drei Monaten ab dem Jahr der Inbe-
iriebnahme der Heizungsanlage zu erstellen, aufzubewahren und auf Verlangen der Bauaufsicht vorzu:

legen.
Die hierfiir notwendigen Vordrucke fiir den Nachweis iiber die Pflichterfillung nach § 10 EEWarmeG

und das von der Senaisverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz dazu herausgegebene Merk-

blatt finden Sie unter:
hitps://www.berlin.de/sen/uvk/service/formulare/klimaschuiz/
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Rechisbehelfsbelehruna:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Widerspruch beim Bezirksamt
Neukétin von Berlin erhoben werden.

Hinweise:

Das Genehmigungsverfahren wurde als vereinfachfes Baugenehmigungsverfahren nach § 63 BauQO Bln
durchgefiihit. Die aus dieser Genehmigung abzuleitende Vereinbarkeit mit den 6ffentlich-rechilichen
Vorschrifien bezieht sich nur auf die nach § 63 BauO Bin zu priifenden Vorschriften.

Seit 01.01.2023 muss thr Vorhaben die Forderungen des Solargesetzes Berlin einhalten.
Informationen, Geselzestext, Praxisleitfaden und Formulare finden Sie auf den Internetseiten der Senats-

verwalfung fir Wirlschaft, Energie und Belriebe unter:
https://www.berlin.de/sen/energie/ernsuerbare-energien/solargeselz-berlin/arlikel. 105324 3.php

Es wird auf die Einhaltung technischer Regeln und Mustervorschriften gemaf3 Verwaltungsvorschrift
Technische Baubestimmungen (VV TB Bln), die bei der Erfiillung der Grundanforderungen an Bauwerke
zu beachten sind, hingewiesen.

Bei der Verwendung von Warmepumpen auf Déchern ist die TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes-Immissionsschuizgesetz) zu beachien und einzuhalien,

Es wird auf die Einhaltung der Prinzipien und Anforderungen nach § 50 BauO Bln zur barrierefreien Aus-
fiihrung lhres Vorhabens hingewiesen.

Bei Bouarbeiten, die mit éffenflichen Straflen in Beriihrung kommen, sind die vorgeschriebenen Sperr
maf3inahmen anzuwenden. Beginn und Ende der Bauarbeiten sind dem zustdndigen Tiefbouamt mindes
tens drei Tage vorher anzuzeigen.

§11 Abs. 3 BauO Bln
Zum Baubeginn ist ein Bauschild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens sowie die Namen und An-

schriften des Entwurfsverfassers, des Bauleiters und der Unternehmer fiir den Rohbau enthalten muss,
dauerhali und von der dffentlichen Strafle aus sichtbar anzubringen.

§ 11 Abs. 1 BauO Bln

Bauhiifsmittel (z.B. Baukrdne, Maste, Geriiste) diirfen eine Héhe von @ m iiber Grund {@ m iber NN)
nicht iiberschreiien. Die Karte fiir die Bauschulzbereiche isi zu beachten.

Sofern eine (Jberschreitung aus bautechnischen Griinden zwingend nofwendig wird, ist vorher von der
zustdndigen Luftfahribehdrde eine Zustimmung gem. §§ 12 bis 15 Luftverkehrsgesetz {(LuftVG) einzuho

len.
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§ 8 Abs. 1 BauO Bin
Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen iiberbauten FlGchen der bebauten

Grundstiicke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu be-
pflanzen, soweil dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entge-

gensiehen.

§ 20 BauO Bln
Fiir das Bauprodukt Glas (z.B. absturzsichere Umwehrungen, Fassadenelemente, begehbare Glaskon-

struktionen) fehlen fiir die Bemessung und Ausfithrung im Allgemeinen technische Regeln, so dass fiir
diese Konstruktionen als Verwendbarkeitsnachweise, Zustimmungen im Einzelfall erforderlich sind. Soll-
ten derartige Bauprodukie zur Ausfiihrung kommen, sind die nofwendigen Zustimmungen im Einzelfall

vor Baubeginn vorzulegen.

§§ 16a und 16b BauO Bln
Sofern fiir verwendete
e Bauarten eine allgemeine Bauartgenehmigung, ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis
fiir Bauarten oder eine vorhabenbezogene Bauarigenehmigung
bzw. fir verwendete
e Bauprodukte eine allgemeine bauaufsichiliche Zulassung (abZ), ein allgemeines bauaufsichtii-
ches Priifzeugnis (abP) oder eine Zustimmung im Einzelfall (ZiE)
vorliegt, die regelméfige Priifungen und/oder Warlungen vorschreiben, obliegt es dem Betreiber, ei-
genverantwortlich diese Mafinahmen durchfiihren zu lassen.
Es sind stets die Nachweise der Priifungen und/oder Wartungen aufzubewahren und nach Aufforderung

der Bauaufsichisbehérde vorzulegen.

Aufbewahrungspflicht

Die Bauherrin oder der Bauherr und deren oder dessen Rechisnachfolger sind nach § 18 BauVerfV ver-
pflichtet,

1. vorhabenbezogene Bescheide,

2. die Bauvorlagen,

3. die Standsicherheits- und Brandschutznachweise sowie die jeweiligen Ergebnisse der Priifung nach §
66 Absatz 3 der Bauordnung fiir Berlin,

4. die Bescheinigungen der Priifsachverstandigen,

5. die Verwendbarkeitsnachweise fiir Bauprodukte und Bauarten, soweit sie Nebenbestimmungen fiir
den Betrieb oder die Warlung enthalten,

bis zur Beseiligung der baulichen Anlage oder bis zu einer die Genehmigungsfrage insgesami neu aut-
werfenden Anderung oder Nutzungsénderung aufzubewahren und auf Verlangen der Bauaufsichisbe
h&rde vorzutegen. Sind Bauherrin oder Bauherr und Grundstiickseigentiimerin oder Grundstiickseigenti-
mer personenverschieden, geht mit Ferfigstellung des Vorhabens die Aufbewahrungspflicht auf die
Grundstiickseigentiimerin oder den Grundstiickseigentiimer sowie deren oder dessen Rechtsnachfolger
iiber. Sind Bauherrin oder Bauherr und Erbbauberechtigte oder Erbbauberechtigier personenverschie-
den, geht mit Ferligstellung des Vorhabens die Aufbewahrungspflichi auf die Erbbauberechtigte oder
den Erbbauberechtigien sowie deren oder dessen Rechtsnachfolger {iber. Die Bauaufsichisbehérde hat
die in Satz 1 genannten Unterlagen bis zur Beseitigung der baulichen Anlage oder einer die Genehmi-
gungsfrage insgesamt neu aufwerfenden Anderung oder Nutzungsénderung zumindest in elektronischer

Form aufzubewahren.
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Es sind die erforderlichen Nachweise iiber die Einhaltung der technischen Anforderungen hinsichtlich
der gewahlten Nutzung von erneuerbaren Energien bzw. der Durchfiihrung von Ersatzmafnahmen des
Erneuerbare-Energien-Wéarmegeselzes (EEWarmeG) innerhalb von drei Monaten ab dem Jahr der Inbe-
triebnahme der Heizungsanlage zu erstellen, aufzubewahren und auf Verlangen der Bauaulfsicht vorzu-

legen.
Die hierfiir notwendigen Vordrucke fiir den Nachweis tiber die Pilichterfillung nach § 10 EEW&GrmeG

und das von der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschuiz dazu herausgegebene Merk-

blatt finden Sie unter:
hitps://www.berlin.de/sen/uvk/service/formulare/klimaschulz/

im Aulftrag i

Winkler

—

Fundstellennachweis:
Bauordnung fiir Berlin (BauQ Bln) vom 29. September 2005 (GVBL. S. 495), zuletzi gedndert durch Arti-

kel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (GVBI. Nr. 35 S. 472)

Verordnung iiber Bauvorlagen und das Verfahren im Einzelnen {Bauverfahrensverordnung - BaouVerfV)
vom 15. November 2017 (GVBL. S. 636, 2018 GVBL. S. 147), zutelzt gedindert durch Zweite Verordnung
zur Anderung der Bauverfahrensverordnung vom 20. Seplember 2020 (GVBL. S. 742)

Solargesetz Berlin vom 5. Juli 2021 (GVBL. S. 837)




Bezirksamt Neukslin von Berlin ,i

BERLIN

Stadtentwicklungsami
Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsichi

Geschiftszeichen (immer angeben)

Bezirksami Neukélin von Berisn, Karl-Marx-Skr. 83, D-12040 Bein 1180-2023-1586-BWA o4
Herr Winkler
" . .
aalt sfudlo’orchnedure Tel 030 / 90239 - 1628
Frau Ana Leén Oller Fax 030 7 90239 - 2803
Reichenberger Strafle 80 Winkler@bezirksamt-nevkoetin.de

{bei Benutzung dieser persSnlichen Be-
horden E-Mail Adresse erfolgt keine
elekironische Zugangserdifnung gem. §
3o Abs. 2 Soiz 1 VwVIG)

10999 Berlin-Kreuzberg

posi@ba-neukoelln.berlinde

{fiir Dokumente mit elekironischer Sig-
natur, elekironische Zugangserdffnung
gem. § 3a Abs. 1 VwVIG)

Karl-Marx-Sir. 83, 12040 Berlin

06.05.2024

Grundstiick: Berlin - Neukélln, Hiittenroder Weg 11
Vorhaben: Neubau von einem Mehrfamilienhaus;
hier: Ausnohme fiir die Errichtung von Nebenanlagen {Miillhaus, Rampe, Pavillion)

Bescheid Nr. 2023 / 1586
Zulassung von Ausnahme nach § 31 BauGB i.V.m. § 67 BauO Bln

Antragsdatum:  09.12.2023 Eingang: 22.12.2023

Aufgrund des oben genannten Antrages in Verbindung mit den beiliegenden bzw. eingereichien Bauvor-
lagen wird nach § 31 Abs. 1 BauGB die folgende Ausnahme von den Fesisetzungen des Bebauungspla-
nes XIV-10, festgesetzt am 21.05.1957 (GVBL. S. 446), zuge.assen:

Ausnahme zur Errichtung der Nebenanlagen / MiillhGuschen

Planunasrechiliche Grundlage:
Das o. g. Grundstiick liegt im Gellungsbereich des am 07.05.1957 festgesetzten Bebauungsplanes XV

20 (GVBL. S. 446 vom 21.05.1957).

Sprechzeiten: Dienstag 10:00 - 13:00 Uhs, Fahrverbindungen: Bus M43, 166, U Bahn: Rathaus Neukélin (U7), {Bilie benuizen Sie &ffenluche
Verkehrsmiltel)Postbank Berlin, IBAN: DE 06 1001 0010 0003 3321 03, BIC: PBNKDEFFBerliner Sporkosse, IBAN: DE 10 1005 0000 1410
0038 05, BIC: BELADEBEXXX
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Das Gebdude Hiittenroder Weg 11 liegt innerhalb der durch Baulinien und Baugrenzen (Baukdrperaus-
weisung) fiir Wohnbauten ausgewiesenen bebaubaren Flachen und damit auf den {iberbaubaren
Grundstuckstlachen. Es sind fiinf Vollgeschosse festgesetzt.

Plenungsrechiliche Beurteilung:
Da auf der Grundlage der eingereichten Unterlagen gegeniiber dem Vorhaben in der Gesamtheit in

planungsrechtlicher und stddtebaulicher Hinsicht keine Bedenken bestehen, wird der Ausnahme gem&f3
§ 31 Abs. 1 BauGB von der textlichen Festsetzung Nr. 5 des Bebauungsplanes zur Uberbauung der

»privaten Griinfléchen” durch Nebenanlagen (Miilthduschen, Glas-Pavillon) zugestimmt.

Dieser Bescheid gehért zur bauaufsichilichen Genehmigung Nr. 2023/1585 vom 06.05.2024.

Dieser Bescheid berechtigt nicht zum Baubeginn. Mit der Ausfithrung des Vorhabens darf erst nach Er-
teilung der Baugenehmigung begonnen werden. Der Bescheid verlier! seine Gilltigkeit zugleich mit dem
Erléschen der bauaufsichilichen Genehmigung, zu der er erteilt ist. Wenn keine Baugenehmigung erteilt
wurde, verliert er seine Giiltigkeit nach zwei Jahren. Er kann auf Antrag dreimal, jeweils bis zu einem

Jahr verlénger! werden.

Die mit dem Ausnahmevermerk bzw. Befreiungsvermerk oder Abweichungsvermerk versehenen Bauvor:

lagen sind Beslandieil dieses Bescheides.

Rechisbehellsbelehrung:
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Widerspruch beim Bezirksamt

Neukdlln von Berlin erhoben werden,

Im Auftrag :
3 C 47
! i
Winkler
Fundstellennochweis:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 1 Nr. 384) geadndert worden ist
Bebauungsplan X:V-20, festgesetzt am 07.05.1957 (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin vom 21.05.1957 auf Seite 446)

Bebauungsp.on XIV-A vorn 9. Juli 1971, verkiindel im GVBL. am 5. Augusi 1971 ouf S. 1235

Verordnung uber die bouliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BouNVO}in der Fassung vom 26. November 1968
{BGB. 1, 5. 1237, berichtigt BGBL.1969 1 5. 11/ GVBL S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142}

+  Bouordnung fur Berlin {BauO Bla} vom 29, Seplember 2005 (GVBL. S. 495), zuleizt gednder durch Artikel 1 des Gesefzes vom 20. De
zember 2023 (GVB.. Nr. 35 S. 472)



BERLIN

Bezirksamt Neukélln von Berlin i

Siadientwicklungsamt
Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht

Geschiftszeichen (immer angeben)

Bezrksomi Neukal:n von Berin, Karl Marx Sir. 83, D 12040 Ber:n 1180-2024-220-BWA a4
Herr Winkler
. . .
aal stludlo architecture Tel. 030 / 90239 - 1528
Frau Ledn Oller Fox 030 / 90239 - 2803
Reichenberger Strafle 80 winkier@bezirksamt-neukoelin.de

(bei Benutzung dieser persinlichen Be-
hérden E-Mait Adresse erfolg! keine
elekironische Zugangserdifnung gem. §
3a Abs. 2 Salz 1 VwVIG)

10999 Berlin-Kreuzberg

post@ba-neukoelln.berlin.de

{fir Dokumenie mil elektronischer Sig-
naiur, elekironische Zugangsersffnung
gem, § 3a Abs. 1 VwVIG)

Karl-Marx-Str. 83, 12040 Berlin

06.05.2024

Grundstiick: Berlin - Neukélln, Hittenroder Weg 11
Vorhaben: Neubau von einem Mehrtamilienhaus;
hier Ausnahme von der Uberschreilung der Baugrenzen

Bescheid Nr. 2024 / 220
Zulassung von Ausnahme nach § 31 BauGB i.V.m. § 67 BauO Bln

Antragsdatum:  09.12.2023 Eingang: 20.02.2024

Aufgrund des oben genannten Antrages in Verbindung mit den beiliegenden bzw. eingereichten Bauvor-
logen wird nach § 31 Abs. 1 BauGB die folgende Ausnahme von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes XIV-10, festgesetzt am 21.05.1957 (GVBL. S. 446), zugelassen:

Ausnahme von der Uberschreitung der Baugrenze

Planunasrechiliche Grundlage:
Das o. g. Grundstiick liegt im Geltungsbereich des am 07.05.1957 fesigesetzten Bebauungsplanes XIV-

20 {(GVBL. S. 446 vom 21.05.1957). :

Sprechzeiten: Dienstog 10:00 - 13:00 Uhr, .Fahrverbindungen, Bus: M43, 166, U-Bahn: Rathous Neukdlin (U7), {Bitte benutzen Sie slfentliche
Verkehrsmiltel)Postbank Beclin, IBAN: DE 06 1001 0010 0003 3321 03, 8IC: PBNKDEFFBerliner Sparkasse, 1BAN: DE 10 1005 0000 1410

0038 05, BIC: BELADEBEXXX
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Das Gebdude Hiitienroder Weg 11 liegt innerhalb der durch Baulinien und Baugrenzen (Baukérperaus:
weisung) fiir Wohnbauten ausgewiesenen bebaubaren Flachen und damit auf den iiberbaubaren
Grundstiicksflachen. Es sind funf Voligeschosse festgesetzt.

Planungsrechiliche Beurteiluna:

Da auf der Grundlage der eingereichien Unterlagen gegeniiber dem Vorhaben in der Gesamtheit in
planungsrechilicher und stddtebaulicher Hinsicht keine Bedenken bestehen, wird der Ausnahme gemaf3
§31 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO zur geringfiigigen Uberschreitung der festgesetzten Bau-

grenze zugestimmt.

Dieser Bescheid gehért zur bauaufsichtlichen Genehmigung Nr. 2023/1585 vom 06.05.2024.

Dieser Bescheid berechtigt nicht zum Baubeginn. Mit der Ausfiihrung des Vorhabens darf erst nach Er-
teilung der Baugenehmigung begonnen werden. Der Bescheid verliert seine Giiltigkeit zugleich mit dem
Erléschen der bauaufsichilichen Genehmigung, zu der er erteilt ist. Wenn keine Baugenehmigung erfeilt
wurde, verliert er seine Giilligkeit nach zwei Jahren. Er kann auf Antrag dreimal, jeweils bis zu einem

Jahr verldngert werden.

Die mit dem Ausnahmevermerk bzw. Befreiungsvermerk oder Abweichungsvermerk versehenen Bauvor-
lagen sind Bestandteil dieses Bescheides.

Rechisbehelfsbelehruna:
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Widerspruch beim Bezirksamt
Neukslln von Berlin erhoben werden.

Im Aufirag
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Winkler

Fundstellennachweis:

Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 3. November 2017 (BGBI. { S. 3634}, das zutelzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 384) geandert worden ist

Bebauungsplan XiV-20, festgesetzt am 07.05.1957 (Gesetz- und Verardnungsblatt fiir Berlin vomn 21.05.1957 auf Seite 446)

Bebauungsplan XIV-A vom 9. Juli 1971, verkiinde! im GVBL. am 5. Augusi 1971 ouf $. 1235

Verordnung iiber die bauliche Nulzung der Grundstiicke {Bounutzungsverordnung - BauNVO} in der Fassung vom 26. November 1968
(BGBL 1, 5. 1237, berichligt BGBI.1969 1 S. 11/ GVBL. S. 1676, berichligt GVBIL. 1969 S. 142)

=~ Bauordnung fir Berlin {BauO Bln) vom 29. Seplember 2005 {GVBL. S. 495), 2uletzt gednderi durch Ariikel 1 des Geseizes vom 20. De

zember 2023 (GVBL. Nr. 35 S. 472)



Bezirksamt Neukolin von Berlin i

BERLIN

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht

Geschifiszeichen {immerangeben)

Bezirksomi Neukailn von Berlin, Karl Marx-Sir. 83, D-12040 Berlin 1180-2024-221-BWA a4
Herr Winkler
+ . .
aalt studno archileciure Tel. 030 / 90239 - 1528
Frau Ledn Oller Fax 030 / 90239 - 2803
Reichenberger Strafle 80 Winkler@bezirksami-neukoelln.de

(bei Benutzung dieser personlichen Be-
hdrden E-Mail Adresse erfolgt keine
elekironische Zugangser&ffnung gem. §
30 Abs. 2 Satz 1 VWVIG)

10999 Berlin-Kreuzberg

posi@ba-neukoelln.berlin.de

(Fir Dokumente mit elekiranischer Sig-
nalur, elekironische Zugangserdfinung
gem. § 3a Abs. 1 VwVIG)

Korl-Marx-Str. 83, 12040 Berlin

06.05.2024
Grundstiick: Berlin - Neukdlln, Hiittenroder Weg 11
Vorhaben: Neubau von einem Mehriamilienhaus;
hier: Befreiung von der GFZ
Bescheid Nr. 2024 / 221
Erteilung von Befreiung nach § 31 BauGB i.V.m. § 67 BauO Bln
Antragsdatum:  09.12.2023 Eingang: 20.02.2024 zuletzt vervollstandigt:

Aufgrund des oben genannten Antrages in Verbindung mit den beiliegenden bzw. eingereichien Bauvor-
lagen wird nach § 31 Abs. 2 BauGB die folgende Befreiung von den Festseizungen des Bebauungspla-
nes XIV-20, festgesetzt am 21.05.1957 (GVBL. S. 446), zugelassen:

Befreiung von der Uberschreitung der GRZ auf 0,34 / GFZ auf 1,98

Planunasrechtliche Grundiace:
Das o. g. Grundstiick liegt im Geltungsbereich des am 07.05.1957 festgesetzien Bebauungsplanes XIV-

20 (GVBL. S. 446 vom 21.05.1957).

Sprechzeiten: Dienstag 10:00 - 13:00 Uhr, .Fohrverbindungen: Bus: M43, 166, U-Bahn Rathaus Neukblin {U7), (Bitte benutzen 5 e &ffentliche
Verkehrsmittel)Posibank Berlin, IBAN: DE 06 1001 0010 0003 3321 03, BIC: PBNKDEFfBerliner Sparkasse, IBAN: DE 10 1005 0000 1410
0038 05, BIC: BELADEBEXXX
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Dos Gebéude Hiittenroder Weg 11 liegt innerhalb der durch Boulinien und Baugrenzen (Baukorperaus-
weisung) fiir Wohnbauten ausgewiesenen bebaubaren Flachen und damit auf den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen. Es sind fiinf Vollgeschosse festgesetzl.

Planungsrechtiliche Beurleilung:

Da auf der Grundlage der eingereichten Unterlagen gegeniiber dem Vorhaben in der Gesamtheit in
planungsrechtlicher und stéddtebaulicher Hinsicht keine Bedenken bestehen, wird der erforderlichen Be-
freiung gemd&f3 § 31 Abs. 2 BauGB zur Uberschreitung der GRZ auf 0,34 und der GFZ ouf 1,98 (ObVI-
Berechnung vom 07.03.2024) zugestimmt.

Dieser Bescheid gehdrt zur bauaufsichilichen Genehmigung Ni. 2023/1586 vom 06.05.2024.

Dieser Bescheid berechtigt nicht zum Baubeginn. Mit der Ausfiihrung des Vorhabens darf erst nach Er-
teilung der Baugenehmigung begonnen werden. Der Bescheid verliert seine Giiltigkeit zugleich mif dem
Erléschen der bauaufsichilichen Genehmigung, zu der er erteiil isi. Wenn keine Baugenehmigung erteilt
wurde, verlier! er seine Giiltigkeit nach zwei Jahren. Er kann auf Antrag dreimal, jeweils bis zu einem

Jahr verléngert werden.

Die mit dem Ausnahmevermerk bzw. Befreiungsvermerk oder Abweichungsvermerk versehenen Bauvor-

lagen sind Bestandteil dieses Bescheides.

Rechisbehelfsbelehruna:
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Widerspruch beim Bezirksamt

Neukslin von Berlin erhoben werden,

Im Aufirag

/_/""--ﬂ' it /_./"_,
/’/{ /Ké \.){‘""C —\

Winkler

Hennachweis:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 3 November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI 2023 | Nr. 394) geanderi worden ist
Bebauungsplan XIV-20, festgesetzt am 07.05.1957 (Gesetz- und Verordnungsbiatt fir Bertin vom 21.05.1957 auf Seite 446)

Bebauungsplan XIV A vam 9. Juli 1971, verkiindet im GVBI. om 5. August 1971 ouf 5. 1235

Verordnung iiber die bauliche Nulzung der Grundsticke {Baunutzungsverordnung - BauNVO)} in der Fassung vom 26. November 1968
(BGBL J, S. 1237, berichtigt BGBL1969 | S. 11/ GVBL. S. 1676, berichtigt GVBL. 1969 S, 142)

*  Bauordnung fiir Berlin {BauQ Bin) vom 29. Seplember 2005 (GVBL. S. 495), zuletzi gedndert durch Arlikel 1 des Geselzes vom 20. De

zember 2023 (GVBL Nr. 35 5. 472)
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Bezirksamt Neukslin van Berim, Karl-Marx-Str, 83, D-12040 Berlin 190-2024-952-BWA a4
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Herrn Andero Laur Fox 030 / 90239 - 2803
Knesebecksirafle 63 Winkler@bezirksamt-neukoelln.de

{bei Benutzung dieser persdnlichen Be
hérden E-Mail Adresse erfolgt keine
elekironische Zugangserdffnung gem. §
3a Abs. 2 Satz 1 VwVIG)
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{tir Dokumente mit elekironischer Sig
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Kart-Marx-Str. 83, 12040 Berlin

31.07.2024

Grundstiick: Berlin - Neuké&lln, Hiitenroder Weg 11
Vorhaben: Neubau von einem Mehrfamilienhaus;
hier: Nachtrag zu BG 2023/1585 vom 06.05.2024

Nachtrag Nr. 2024 / 952 zur Baugenehmigung Nr. 2023/1585 vom 06.05.2024

Antragsdatum:  19.07.2024 Eingang:  25.07.2024

Antagen: 11 Seiten Baubeschreibung
Lageplan ObVi
8 technische Bauzeichnugen

Aufgrund des § 63 BauO Bln i.V.m. § 71 Abs. 1 BauO Bln wird gemaf den als Anlage beigeflgien, mit
Genehmigungsvermerk versehenen Bouvorlagen die Nachtragsgenehmigung fir das oben genannte
Vorhaben unfer den Nebenbestimmungen der vorgenannien Baugenehmigung erteilt.

Dienstag 10:00 10 [Fahrverbindungen: Bus: M43, 166, U Bahn: Rathaus Neukslin (U7), {Bitie benuhen Sie ffentliche
Verkehrsmlllel)Poslbcnk Berlin IBAN: DE 06 1001 0010 0003 3321 03, BIC: PBNKDEFFBerliner Sparkasse, IBAN: DE 10 1005 0000 1410
0038 05, BIC: BELADEBEXXX
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Das Genehmigungsverfahren wurde als vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren nach § 63 BouQO Bin
durchgefiihrt. Die aus dieser Nachtragsgenehmigung abzuleitende Vereinbarkeit mit den &ffentlich-
rechilichen Vorschrifien bezieht sich nur auf die nach § 63 BauQ Bln zu priifenden Vorschriften.

Die Nachtragsgenehmigung enibindet nicht von der Verpflichtung, andere &ffentlich-rechiliche Geneh-
migungen, Erlaubnisse oder Zustimmungen einzuholen.

Rechisbehelisbelehrung:
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Widerspruch beim Bezirksamt

Neukdlln von Berlin erhoben werden.

Hinweise:

§8 16a und 16b BauQ Bin
Sofern fiir verwendete
« Bauarten eine aligemeine Bauartgenehmigung, ein allgemeines bauaufsichiliches Priifzeugnis
fiir Bauarten oder eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung
bzw. fiir verwendete
o Bauprodukte eine allgemeine bauaufsichiliche Zulassung (abZ), ein allgemeines bauaufsichtli-
ches Priifzeugnis (abP) oder eine Zustimmung im Einzelfoll (ZiE)
vorliegt, die regelméBige Priifungen und/oder Wartungen vorschreiben, obliegt es dem Belreiber, ei-
genveraniworllich diese Maf3nahmen durchfiihren zu lassen.
Es sind stets die Nachweise der Priifungen und/oder Wartungen aufzubewahren und nach Aufforderung

der Bauaufsichisbeh&rde vorzulegen.

Aufbewahrungspflicht

Die Bauherrin oder der Bauherr und deren oder dessen Rechtsnachfolger sind nach § 18 BauVertV ver-
pilichtet,

1. vorhabenbezogene Bescheide,

2. die Bauvorlagen,

3. die Standsicherheits- und Brandschutznachweise sowie die jeweiligen Ergebnisse der Priifung nach §
66 Absatz 3 der Bauordnung fir Berlin,

4. die Bescheinigungen der Prifsachverstandigen,

5. die Verwendbarkeitsnachweise fiir Bauprodukte und Bauarten, soweit sie Nebenbestimmungen fir
den Betrieb oder die Wartung enthalien,

bis zur Beseitigung der baulichen Anlage oder bis zu einer die Genehmigungsfrage insgesamt neu auf-
werfenden Anderung oder Nutzungsénderung aufzubewahren und auf Verlangen der Bauaufsichtsbe-
hérde vorzulegen, Sind Bauherrin oder Bauherr und Grundstiickseigentiimerin oder Grundstiickseigentii
mer personenverschieden, geht mit Fertigstellung des Vorhabens die Aufbewahrungspflicht ouf die
Grundstiickseigentiimerin oder den Grundsiiickseigentimer sowie deren oder dessen Rechisnachfolger
iiber. Sind Bauherrin oder Bauherr und Erbbauberechtigle oder Erbbauberechtigter personenverschie-
den, geht mit Fertigstellung des Vorhabens die Aufbewahrungspflicht auf die Erbbauberechtigte oder
den Erbbauberechligten sowie deren oder dessen Rechtsnachfolger liber. Die Bauaufsichisbehdrde hai
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die in Salz 1 genannten Unterlagen bis zur Beseitigung der baulichen Anlage oder einer die Genehmi-
gungsirage insgesamt neu aufwerfenden Anderung oder Nulzungsénderung zumindest in elektronischer

Form aufzubewahren.

Im Auftrag

Winkler

Fundstellennachweis:
Bauordnung fiir Berlin (BauQ Bln) vom 29. September 2005 (GVBL. S. 495), zuletzt gedndert durch Arti-

kel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (GVBL. Nr. 35 S, 472)

Verordnung iiber Bauvorlagen und das Verfahren im Einzelnen (Bauverfohrensverordnung - BauVerfV)
vom 15. November 2017 (GVBL. S. 636, 2018 GVBI. S. 147), zuletzt gedndert durch Zweite Verordnung
zur Anderung der Bauverfahrensverordnung vom 20. September 2020 (GVBL. S. 742)
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Bauvorhaben: H11 Wohnungsbau am Hiittenroder Weg 11 in 12059 Berlin Neukdlin.

Abriss von bestehenden unterkellerten Gewerbegebiude und Neubau vom Wohnungsbau mit 5

Obergeschosse + Dachgeschosses und Tiefgarage.

Bauherr: Liven Hermsdorf GmbH

Knesebeckstrale 63 in 10179 Berlin

Objekt: Hiittenroder Weg 11 in 12059 Berlin-Neukdlin
Gemarkung: Neukdlin

Flur: 110

Flurstiick: 290
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1. ALLGEMEINES

1.1 STANDORT, GRUNDSTUCK UND BESTAND

Das innerstadtische Grundstiick befindet sich am Huttenroder Weg 11 in Berlin- Neukdlin in der uUnmittetbarenr
Nihe des Dreildnderecks, sogenannten Schnittstelle der Bezirke Kreuzberg, Neukdlin und Treptow.

Die Liven Hermsdorf GmbH, vertreten durch Andero Laur, realisiert einen Neubau als Lilckenschluss auf einem
vorhandenen Kellergeschoss, das als Tiefgarage saniert wird. Ziel ist es, Wohnraum in einer urbanen Naturinseln zu
schatfen, der einen eigenen Charakter durch das neue Design der Kunden erhdlt. Das Konzept stammt vom

Bauherrn Liven, dessen Kontakiarchitekt aalt+studio architecture GmbH ist und die weitere Planung betreuen

werden.

Bestand Hiittenroder Weg 11
Das urspriingliche Grundstiick liegt im Berliner Bezirk Neukélin, norddstlich des Neukdliner Schifffahriskanals,

zwischen der Harzer StraBe und dem Hittenroder Weg. Die bestehenden umliegende Geb3udegruppe wurde um das
Jahr 1903 im Stil der typischen Berliner Blockbebauung errichtet. Sie besteht aus drei 5-geschossigen Wohnhdusern
an der Harzer Stralle sowie einem 3-geschossigen und einem 2-geschossigen Gewerbegebdude am Huttenroder
Weg. Die Héfe sind von der Harzer Stralle aus zuganglich und kdnnen mit PKWs befahren werden. Alle Gebdude sind
komplett unterkellert und wurden urspriinglich als Molkereibetrieb genutzt.

Das ehemalige Stallgebdude wurde urspriinglich mit Brandwénden an drei Seiten als Grenzbebauung errichtet und
besal seinen Zugang und eine durchfensterte Fassade zum [nnenhof. Nach einem Bebauungsplan wurde der
Hiittenroder Weg als Strafenland festgelegt, und die Fenster in der siidwestlichen Brandwand wurden nachtréglich

eingebaut, da diese nun an Strallenland grenzte. Derzeit steht das Gebdude leer,

ErschlieBung Bestand
Das Grundstiick ist nun bereits Gber die Harzer Strae und den Hiittenroder Weg erschiossen und an das 6ffentliche

Verkehrs- und Wegenetz sowie an Medien und die Kanalisation angeschlossen. Die ErschfieBung erfolgt iiber
separate Treppenhiuser fir das Vorderhaus, den Seitenfliigel und das Quergebdude. Die beiden Hofe sind dber 2,70
m breite Gebdudedurchfahrten von der Harzer Strale aus zuginglich. Die gro@fiichige Hofunterkellerung (aite

Molkerei) wird iiber Treppenhduser, Auienkellertreppen und eine Rampenanlage im 2. Hof erschiossen.

1.2 REALTEILUNG
Das Grundstiick wurde im Jahr 2023 geteill. Daraus resuitierend sind zwei Grundstiicke enistanden, die jeweils von

der Harzer Str. 32 und vom Hiittenroder Weg 11 erreichbar sind.

1.3 PLANUNGSRECHT / STADTEBAULICHES KONZEPT / BAUVORBESCHEID

Das Baugrundstiick fallt unter den Bebauungsplan XIV-20, der am 7. Mai 1957 fir den Bereich zwischen Harzer
Strale und Kiehlufer sowie zwischen WildenbruchstraBe und Elsenstraflle festgelegt wurde. Der Hittenroder Wag
wurde im B-Plan als StraRenland ausgewiesen, und die Baugrenzen sehen eine 5-geschossige Bebauung zur Strale
und eine 6 m breite Vorgartenzone vor, sowie eine Bebauungstiefe von 11 m.

Der Bauvorbescheid Nr. 2020/1436 vom 15. Marz 2021 liegt vor. Der Bauvorbescheid wurde im Januar 2023 um ein

weiteres Jahr verlingert.



1.4 GEPLANTES BAUVORHABEN

Die beiden gewerblich genutzten Gebdude im zweiten Hof, das Garagengebdude und das ehemalige Stallgebdude,
sollen abgerissen werden. An derselben Stelle anfiegend zum Hiittenroder Weg wird ein neues Geb3ude errichtet.
Der Hofbereich ist komplett unterkellert. Die Decke der Kellerfliche im Hof am Hiittenroder Weg wird abgerissen, um
Platz fir den Neubau und eine Tiefgarage zu schaffen. Die Geb3udeteile, die sich in der Vorgartenzone befinden,
werden komplett entsiegelt. Unter dem neuen Gebdude und unter dem begriinten Hofbereich wird eine Tiefgarage
errichtet.

Der Neubau am Huttenroder Weg ist als Wohngebdude konzipiert. Das Geb&ude hat insgesamt 24 Wohnungen an ein
einem einzigen Treppenaufgang, sowie eine gemeinsame Tiefgarage mit 12 Stellplitze.

Die Wohnungen mit Wohnflichen zwischen ca. 24 m? und 80 m? verteilen sich auf das Erdgeschoss und die fiinf
Obergeschosse mit jeweils bis zu vier Wohnungen pro Etage.

Im Erdgeschoss befindet sich der Hauptzugang zurn Wohngebdude, der Durchgang zum Hof, die Tiefgaragenrampe
sowie vier Wohnungen, die vom Treppenhaus zu erreichen sind und ebenerdige Terrassen haben.

Im oberen Geschosse sind pro Etage zwei kleine Wohnungen mit Ausrichtung zur Strale und zwei gréBere Wohnung

mit Ausrichtung zur Strafle sowohi auch zu dem Hof/ Garten geplant. Sdmtliche Wohnungen haben ein Batkon zur

Strale.
Im UntergeschoB sind neben der Tiefgarage mit 12 Stellplitzen, die Technikrdume fiir die haustechnischen Anlagen,
ein Kellerabteil pro Wohnung, geplant. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt diber eine Rampe. Die

PKW-Stellplétze sind mit einer Breite von mindestens 2,30 m geplant bei einer Mindestlange von 5,00 m.

1.5 WASSERHALTUNG
Bodengutachten liegt noch nicht vor. Wasserhaltung ist bisher nicht geplant.

Die OKFF im EG innen liegt bei NHN m und in den Innenhdfen bei ca. NHN m.
0K £0,00 m entspricht NHN +34,65 m (iber DHHN2016.

2. ERSCHLIEBUNG NEUBAU

Das Grundstick wird lediglich Uber den Hittenroder Weg erschlossen und an das offentiche Verkehrs- und
Wegenetz sowie an Medien und Kanalisation angeschiossen.

Die ErschlieBung erfolgt {iber einem Treppenhaus im Vorderhaus und die neue Zufahrtsrampe zur Tiefgarage vom
Hiittenroder Weg aus, die ebenfalls als Fluchtweg aus der Tiefgarage dient.

Die beiden Hofe der ehemaligen Wohnanlage vor der Realteilung sind derzeit noch uber 2,70 m brete

Gebdudedurchfahrten von der Harzer Strale aus zugénglich. Die Durchfahrt zum neuen Grundstiick wird an der

Grundstiicksgrenze getrennt.

3. MARNAHMEN DES BARRIEREFREIEN BAUENS
Die 12 barrierefreien Wohnungen (50%) verteilen sich auf das Erdgeschoss und die fiinf Obergeschosse. Alle
Anforderungen gemaR der Verordnung Barrierefreies Wohnen Berlin sind wie im beiliegenden Formular 170

beschrieben umgesetzt. Sie sind stufen- und schwellenlos erreichbar.




4, BAUKONSTRUKTION
4.1 GRUNDUNG
Die Grindung des Gebdudes erfolgt auf einer durchlaufenden WU-Stahibstonbodenplatte, entsprechend den

statischen Erfordernissen.

4.2 KONSTRUKTION
Das Gebdude ist in Massivbauweise erstelit. Die Decken sind in Stahlbeton ausgefihrt. Ste sind als Flachdecken mit
giner Lagerung auf den tragenden Wanden gebaut. Die tragenden Winde sind je nach statischem Erfordernis in

Mauerwerk oder Stahlbeton errichtet. Die Tiefgaragendecke, sowie das Untergeschoss des Gebédudes sind in WU-

Beton ausgefiihrt.

4.3 DECKEN
Die Stahibetondecken werden als Stahibeton/ Stahibetonhohidielen, groftenteils mit deckengleichen Unterziigen

ausgefihrt. In Teilbereichen der Wohnungen werden Abhangdecken gemdR Erfordernis der haustechnischen
Anlagenplanung als Gipskarton-Abhangdecke geplant. im Unfergeschoss werden diese ggfs. unterseitig mit
Wirmeddmmung versehen,

Die Unterseite der Decken der Stahlbetonhohldielen werden in Betonoptik belassen bzw. weil angeslrichen je nach

Kundenwunsch.

4.4 INNENWANDE

Die tragenden Innenwinde bzw. Wohnungstrennwinde werden nach statischen und schallschutztechnischen
Erfordernissen in Mauerwerk bzw. Stahlbeton ausgefiihrt. Wohnungstrenn- und Treppenhauswédnde erhalten eine
beidseitige Putzaufiage bei Mauerwerk bzw. werden teilweise als Sichtbetonoberfidche belassen.
Alle nichttragenden Innenwénde der Wohnungen werden als 10 cm leichte Stidnderwinde mit doppelt beplankter
Gipskartonbekleidung gemdR schallschutz- und brandschutztechnischen  Anforderungen ausgebildet. In
Nassbereichen wird feuchtebestindige Gipskartonbekleidung verwendet.
Die Trennwinde zwischen den Kellerabteilen werden aus Metall in Leichtbauweise hergestellt. Sofern es statisch

erforderlich ist, werden diese Trennwinde abweichend davon in Massivbauweise hergestelit.

4.5 TREPPEN, TREPPENHAUS UND AUFZUGSCHACHTE

Die Treppe in den Gemeinschaftstreppenhdusern ist als Stahlbetonfertigteil entsprechend den statischen und
brandschutztechnischen Anforderungen ausgelegt.

Die an den Unterseiten und Flanken Stahlbeton-Treppenidufe im Treppenhaus sind durch seitliche Fugen von den
Wanden und mittels Konsolen und elastischen Lagern von den Stahibeton-Podesten trittschallentkoppelt. Die
Entkoppetung der Fertigteilpodeste erfolgt mittels Tronsolen.

Die Treppenhauswiande werden in Stahibetonoptik ausgefihrt bzw. weiR angestrichen. Die Treppentaufe und Podeste
sind ebenfalls aus Stahibeton und erhalten Beldge aus Betonbeschichtung, ebenso wie die Eingangsbereiche. Aus
dem gieichen Material wird umlaufend eine Sockelleiste angebracht. Im UG erhilt der Boden einen staubbindenden
Bodenanstrich.

Die Briefkastenanlage befindet sich im innenbereich des Treppenhauses im EG.

Die Aufzugsaniagen fahren alle Wohngeschosse und die Tiefgaragen-/Kellerebene an. Die lichten Kabinenraummale

betragen ¢a. 2,10 m x 1,10 m.



4.6 AURENWANDE / FASSADE
Die AuRenwénde sind aus Stahibeton hergestelit. Entsprechend dem GEG-Nachweis erhélt §e

Fassade teilweise ein Wirmeddmmverbundsystem und teilweise eine hinterliiftete Fassade mit Holzverkleidung na’

Gestaltungskanzept und Architektenplanung.

4.7 FARB- UND MATERIALKONZEPT DER FASSADE
Das Gebdude hat eine hochwertige Fassade aus nachhaitigen Materialien, die auf architektonische Qualitit setat,
indem sie Harmonie mit der Umgebung, die Verbundenheit mit der einheimischen Architektur, die Ziegel und Holz

verwendet, sowie das Hinzufiigen von Vegetation an der Fassade kombiniert.

Das Erdgeschoss ist mit Ziegel verkleidet. Die Oberfiachen von der 1. bis zur 4. Etage sind auf der Hofseite mit
ginem Wirmedimmverbundsystem und hellem Dickschichtputz versehen, wihrend auf der StraBenseite eine
Holzverkleidung angebracht ist. In den oberen Etagen besteht die Fassade zur Stralenseite aus Holz und zur Hofseite

aus Dickschichtputz mit einem vertikalen Begrunungssystem.

4.8 FENSTER
Alle Fenster der Wohnungen sind bodentief. Fenster im Treppenhaus sind bodentief bzw. erhaiten eine Bristung und
eine innenfensterbank aus Naturstein, Kunststein oder Massivholz. Die Fenster im Untergeschoss erhalten keine

Fensterbinke.

Zur Ausfiihrung kommen Fenster und Fensteriliren aus Kunststoff im Farbton gemaR Farbkonzept des Architekten

mit Wirmeschutz-lsolierverglasung gemif GEG-Berechnung und nach Vorgaben des Schallschutzes.

Die Fenster werden mit Drehbeschiag, Drehkippbeschiag oder als Festverglasung geméf den Planvorgaben
ausgefiihrl. Die Wohnungsfenster im Erdgeschoss erhalten standartmaRig abschlieBbare Griffe, davon
ausgenommen sind die Fenster des 2. Rettungsweges. Fenster und Fenstertiiren werden im EG, sofern konstruktiv

maglich, mit elektrisch bedienbaren Kunststoffrollidden ausgestattet.
Die Oberlichter im Dachgeschoss werden in wei@em Kunststoff ausgefiinhrt.

Fenster und Fenstertiiren in den Obergeschossen werden mit elektrisch betriebenen Sonnenschutzaniagen versehen
bzw. erhalten ein Sonnenschutzglass gemiR dem Nachweis zum sommerlichen Wirmeschutz, Kellerfenster und

Treppenhausfenster erhaiten keine Sonnenschutzanlage.

4.9 AURENTUREN
Die Hauseingangstiir zum Treppenhaus wird als Metalirahmentliren bzw. Kunststofftiren mit Glastillung geman

Farbkonzept des Architekien ausgefiihrt.

4,10 DACHKONSTRUKTION UND DACHDECKUNG
Die Ausfiihrung der Dachkonstruktion erfolgt teilweise als Steildach mit Blechdeckung und als Flachdach mit einer

Dammung gem. Wérmeschulznachweis und einer Flachdachabdichtung nach den einschldgigen Bestimmungen

E/ma
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(Flachdachrichtlinie / DIN 18531). Der Dachrand iiber 5.06 wird mit Attikaaufkantung mit einem Dachrandprofil u
eine auBenliegende Dachrinne ausgefiihrt. Die Dachfliche wird zur Wartungszwecken mit Sekuranten ausgestattet.
4.11 GELANDER/ UMWEHRUNGEN

Samtliche der Witterung ausgesetzten, metallischen Umwehrungskonstruktionen fiir Terrassen-, Balkon-, Fenster-,

Stahlkonstruktionen und Treppengeldnder werden feuerverzinkt hergestellt und endbehandelt.

5. AUSBAU UND AUSSTATTUNG

5.1 ESTRICHARBEITEN
Die Wohnrdume erhalten einen FuRbodenaufbau aus Heizestrich auf Trittschallddmmung und wirmedémmender

Ausgleichsschicht mit integniertem FuBbodenheizsystem Bader erhalten eine Abdichtung gem. DIN 18534.

5.2 BODENBELAG
in den Wohn-, Ess- und Schiaizmmern, Fluren und offenen Kichen wird ein Bodenbelag gemaf Konzept vorn

Innenarchitekten (geeignet fiir FuBbodenheizung) mit umiaufender Sockelleiste verlegt. Im Bereich von
Belagswechseln werden Trennschienen mit Korkstreifen oder elastischem Dichtstoff eingebaut.

Alle Bider und WCs erhalten einen Bodenbelag aus Femnsteinzeugfliesen. In den Bereichen ohne Wandfliesen sind
Sockelfliesen vorgesehen.

Alle Raume im Untergeschoss inklusive Kefler- und Abstellrdume, Schleusen und Flure sowie Technik- und
Hausanschlussraume erhaiten einen staubbindenden Bodenanstrich

Balkone, Terrassen und Dachierrassen erhalten einen Dielenbelag aus Holz auf entsprechender Unterkonstruktion.
Die Austritle erhaiten je nach Erfordernis (Stufe iiber 20 cm) im EG und 5.0G raumseilige Tritlstufen, um dig

Hohendifferenzen zum Innenraum auszugleichen.

5.3 WANDFLIESEN

Die Sanitdrraume werden je nach Gestaltungsplanung an den Winden gefliest. Wandfidchen hinter Waschtischen.
WCs und Badewanne werden ca. 1,20 m hoch gefliest. Die Wande in der Dusche werden bis zu einer Hohe von ca
2,40 m gefliest.

Abweichend zur DIN 18534 wird bei Badewannen in Wohnungen, die auch mit einer Dusche ausgestattet sind, die
Abdichtung bis ca. 1,20 m Hohe gefihrt, nicht bis Standhthe. Diese Badewannen soliten somit nicht zum Duschen

verwendet werden. Alle anderen Flichen werden gestrichen.

5.4 MALERARBEITEN
Alle Innenwand- und Deckenflichen der Wohnungen werden mit Dispersionsfarbe weill bzw. farbig nach Farbkonzept

deckend gestrichen oder in Beton gelassen.
Die Wande in den Gemeinschaftsfliichen ab Erdgeschoss aufwarts werden wei oder nach Farbkonzept des

Architekten auf Malervlies gestrichen.
Die Winde der Tiefgarage, der Abstell- und Kellerriume im Untergeschoss erhalten eine helle
Dispersionsbeschichtung werden weiR gestrichen. Verkleidungen oder ein Verputzen der wirmegeddmmien

Bereiche sind nicht vorgesehen.



5.5 VERTAFELUNG/ TAPETEN
Zur Gestaltung von Wandflichen in den Wohnungen sind Vertafelungen oder Designtapeten gemd0 Konzept “{m

Innenarchitekten vorgesehen

5.6 INNENTOREN

Die Wohnungseingangstiiren werden gemaf technischem Erfordernis und gemdR Gestatungskonzept mit
Holztiirblatt und -zarge ausgefithrl. Brandschutzanforderung sh. Brandschutznachweis.

Die Innentiiren werden als Holzwerkstofftiiren mit Holzumfassungszarge ausgefiihrt. Sie erha'ten Metalibeschidge,
im Badbereich ein WC-Riegel-Schloss.

Die Funktionstiiren im Untergeschoss werden als Stahiblechtiren mit Stahlzarge gemaR Erfordernis aus dem
Brandschutznachweis errichtet.

Die Tiiren der Kellerabteile werden passend zum Trennwandsystem in Leichtbauweise mit einem Schielzyander,

passend zum Schiiefsystem, ausgefihn.

5.5 SCHLOSSERARBEITEN
Die Balkone und bodentiefen Fenster von 1. bis 5.0G erhalten Geldnder gemal Architekturpian. Die wandseitigen

Handldufe in den Treppenhdusemn werden in Metail endbehandelt hergestellt.

5.6 KLEMPNERARBEITEN
Die Dachrandabdeckungen und Aulenfensterbanke werden aus Zinkblech oder Aluminiumblech hergestefit.

6. TECHNISCHE GEBAUDEAUSRUSTUNG

6.1 HEIZUNG UND WARMWASSERVERSORGUNG

Es ist eine Zeniralheizung und Warmwasserbereitung Uber Durchlauferhitzer vorgesehen, wobei die
Heizung abhiingig von der Aufientemperatur gesteuert wird. Spitzenlasten werden Uber zusétzliche elektrische
Heizkérper abgedeckt. Die Versorgung erfolgt geméR den Anforderungen des GEG-Nachweises Ober Nutzung von
drei 1m Kellergeschoss installierten Wasser-Warmepumpen. Es wird in allen Aufenthaltsbereichen der

Wohnungen ein FuBbodenheizsysteminstalliert. Die Bider erhalten zusdtzlich Handtuchhaiter-Heizkérper.

Die Wasser-Wirmepumpen erhalten ein zusétzlicher Riickkiihler auf dem Dach, um ihre Funktionstiichtigkeit zu
gewahrleisten. Dieses wird hinter der Attika installiert, so dass der Riickkiihier teilweise hierdurch versteckt wird und

von StraRenebene nicht sichtbar wird.

6.2 LUFTUNG / ENTRAUCHUNG

innenliegende Béder erhalten eine mechanische Entliftung mit Ventilatoren auf dem Dach. Bei Erfordernis wird der
Feuchteschutz durch eine nuizerunabhidngige Mindestiiftung mittels Nachstrdmoffnungen in der Fassade
gewidhrleistet. Die Anforderungen gemat GEG, DIN 1946-6 und DIN 18017-3 werden gingehalten.

Die Tiefgarage wird durch die Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt sowie tiber Lichtschichie an der Auenwand natiirlich
quergeliiftet. Kellerrdume werden natiriich geliftet.

Das Treppenraum und der Aufzugsschacht sind an oberster Stelle mit einer Rauchabzugsotinung ausgestatiet.

6.3 SANITARINSTALLATIONEN
BADEZIMMER / WCs
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Die Badezimmer werden mit WC, Waschtisch, Badewanne und / oder Dusche ausgestatiet. Die Wa
Kaltwasserregulierung erfolgt {iber Einhebelmischbatterien. Die Anschiisse werden bei allen Sanitdrobjek
vorwiegend in der Vorwandinstallation ausgefihrt. Innenliegende B&der und WCs erhaiten eine mechanische
Entliiftung.

KUCHEN-UND WASCHGERATE-ANSCHLUSSE

Jede Wohneinheit erhdlt einen Zu- und Abwasseranschluss fir eine Waschmaschine am Steliplatz gemaR
Architektenplanung. Jede Wohneinheit erhalt in der Kiiche einen Anschluss fir die Spiile sowie ein Kombi-Eckventil
fiir einen Geschirrspiiler einschlieRlich der Anschiisse fiir Kalt-, Warm- und Schmutzwasser. Die Sanitdranschiusse
fur die Kiicheneinrichtung sind als Aufputz-Installation vorgesehen.

WASSERZAHLER

Zur Abrechnung der Wassermengen werden im Schacht mit Revisionsklappenwohnungsweise Kait-und

Warmwasserzihler eingebaut.

6.4 ELEKTROINSTALLATION
Alle Rgume der Wohneinheiten werden mit einer ausreichenden Anzah! von Schaltern und Steckdosen ausgestattet.

Die Leitungen werden groRtenteils unter Putz verlegt. Alle Aufenthalisrdume erhalten eine Mutimedia-Datendose zum
Anschluss von Fernsehen, Internet und Telefon mit einer Medienzentrale im Hausanschlussraum, alternativ im
Flurbereich. Alle Wohnungen werden von einem der Treppenhduser erschiossen und an eine zentrale Klingel- und

Gegensprechanlagemit Kamera und automatischem Tiirtffner angeschiossen.

7. AUBENANLAGEN

Die AuBienanlagen erstrecken sich {ber enen Hinterhof zwischen dem Neubau und dem Nachbargebaude Harzer
StraBle 32, sowie dem Vordergarten zum Huttenroder Weg 11.

Auf dem Garten im Hofbereich befindet sich ein GroBteil des Spielbereichs (Uiberdachter Sitzbereich (Paviilion),
Sandfliche, Hiipf- und Hangelstrecke) sowie die Terrassen und Privatgérten der beiden £G-Wohnungen. Hecken
siumen die privaten Griinfiichen In Haus ndhe sind 9 Anlehnblgel fur '% Fahrrider und 2 Plétze fir
Sonderfahrrader angeordnet.

Die intensive Dachbegriinung im Hof besteht aus einer groRztigigen Rasenfldche, die gleichzeitig afs Spielwigse dient
und Hochbeeten zur Selbstansaat. Ein Weg quert den Garten und fuhrt zu den Fahrradstelipldtzen und zum Spielplatz.
Die Freianlagengestaltung umfasst die Terrassenausbildung und Gartengestaltung nebst der fir alle Hauser
erforderlichen Kinderspielfiiche. Der Garten basiert auf einem flex:bren modularen System, wodurch die individuellen
Wiinsche der Erwerber bei Oberflichengestaltung, wie z. B. Steinplatten, Rasenfliche, Pflanzbeete innerhalb des

Grundstiicks nach Wunsch beriicksichtigt werden kbnnen.

8. GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

Die Entwisserung der Dachfiichen, der Flachen auf der Tiefgarage sowie der Pfiasterflachen des Vordergarten
erfolgt Giber eine Einleitung in die vorgesehenen Flichen fur Regenwasserriickhaltung gem. AuBtenanlagenplan- hier
Rigole im Vorgarten. In dieser Art und Weise wird die optimale Nutzung des Regenwassers gewdhrleistet.
Niederschidge auf den Wegeflichen des Gartenbereichs in Vorgarten vers-ckern seitiich in die angrenzenden Pflanz-/

Rasenflachen.




H11 Wohnungsbau am Hiittenroder Weg 11

aalt+ studio. Ana ¥fin (4
Reichenbgffgerst

in 12059 Berlin Neukdlin. 18000 B
H11 - Bruttogeschossflache + Bruttorauminhalt nach DIN 277 2021-08 /.
Planstand v. 12.07.2024
Etage Bereich BGF (R) m* | BGF (S) m* Hohe m BRI (R) m*
uG BGF unter Garten 354,20 2,6 920,92
\ue BGF unter WE 184,05 2,56 4147
UG BGF Rampe unter WE 48,40 2,56 123,90
Summe U6 538,25 151,99,
EG R [BGFEG 242,44 3,11 753,99
Summe EG R 242,44
1.06 R |BGF 1.06 242,44 3,14 761,26
1.06 S |Batkon WED1 2,95
1.06 S |Baikon WEG2 , 2,21
1.06 S [Balkon WEO3 1 2,95
1.06 S |Balkon WEO4 ‘ 2,21
Summe 1.06 242,44 10,32 761,26
2.06 R [8BGF2.06 242,44 3,00 749,14
206 |S |Balkon WEDS 2,05
2.06 S |Batkon WEDS 2,21
2.06 S |Balkon WEO7 2,95
206 |S |Balkon WEOB 0 1 2,21] __
Summe 2.06 242,44 10,32 749,14
3.06 R [BGF 3.06 242,44 3,00 749,14
3.06 S |Balkon WEO9 298] N
3.06 S |Balkon WE10 1 2.21 B
3.0G6 S |Batkon WE11 B 2,95 o
3.06 $ |Balkon WE12 2,21
Summe 3.06 242,44 10,32 749,14
406 R |BGF 4.06 242,44 3,00 749,14
406 S |Balkon WE13 i 2,95
4.06 S |Balkon WE14 2,21 a wr.143
406 |S |Batkon WE1S 296 f\r-1432570,
406 S |Balkon WE16 2,21 é‘) 2 Y, "-%
Summe 4.06 242,44 10,32 _‘7._‘:, o\\é %:E 'g
5.06 R |BGF Dachgeschoss 242,44 var. 720,43 & \‘{é :;jr"
Summe 506 L e B A3 (‘1\‘: f::@ ;
& |4, T & _E
BGF (R) BGF (S) BGF (R+S) BRI | '8lied det
Summe Untergeschossa 538,25 1.515,99 ]
Summe Obergeschosse 1503,04 41,28 1544,32 453310 |
[Summe a 2.041,29 3 2082,57 6.049,09
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1. SACHVERHALT

Die Liven HW11 GmbH plant den Abriss von zwei stark baufélligen, ehemals
gewerblich genutzten Bestandsgebduden im Hittenroder Weg 11 in 12059 Berlin-
Neukdlin (Vorderhaus/ Werkstattgebaude). Im Anschluss soll eine Neubebauung
erfolgen (5-geschossiges Wohnhaus zzgl. Dachgeschoss und Tiefgarage).

Um die artenschutzrechtlichen Erfordernisse zu wahren und mdgliche Konflikte
festzustellen, hat die Liven HW11 GmbH eine artenschutzfachliche Untersuchung des
Bestandsgebdude und des direkten Umgriffs hinsichtlich potenziell vorkommender
Arten, wie Flederméuse und Geb&udebr(ter, und deren Lebensstétten beauftragt.

Der Neubau erfolgt in Richtung Hittenroder Weg Nr. 5 mit einem Versatz von mehreren
Metern und in Richtung Hittenroder Weg 15 biindig mit dem Nachbargebdude. Der
dortige Abstand der Dachoberkante des Neubaus zum benachbarten Dach betragt
gemaR aktuellem Planstand 3,25 m. Die Fassaden des Neubaus sollen in
Holzstanderbauweise ausgefithrt werden. In Richtung Hittenroder Weg erfolgt die
Verkieidung mit Holzpaneelen, in Richtung Hofseite wird die Fassade verputzt. Die
Balkonbristungen in Richtung Hof sollen aus schwarzem Glas gefertigt werden, um
die Sichtbarkeit fir Végel zu erhéhen.

4.
4,
2

<,

Abbildung 1. Das gelbe Rechteck zeigt den Vorhabenbereich im Hittenroder Weg 11 in 12059
Berlin (Karte: Google Maps, Karte genordet).
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Abbildung 2: Geplanter Neubau mit Riicksefzung des Gebdudes als Linienschiuss mit den
Nachbargebaude sowie Begriinung und Entsiegelung des Innenhofs (Quelle: aalt + studio
GmbH/ Liven HW 11 GmbH, Stand: 28.02.2024)
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Abbildung 4: Fassadenansicht Hiittenroder Weg, Nordwest-Seite.
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Abbildung 5: Fassadenansicht Hiittenroder Weg, Sidost-Seite. Der Anschluss zum
Nachbargebdude besitzt keine Spalten oder sonstige Einflugmdglichkeiten.

Abbildung 6: Riickwértige Ansicht des Vorderhauses mit Blickrichtung Sidwesten. Rechts im
Bild: Werkstattgebdude mit beschéddigter Klinkerfassade oberhalb der Fenster. Standort
innenhof.
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Abbildung 7: Ansicht Werkstattgebdude im Innenhof mit zahlreichen Schadstelfen und
Einflugméglichkeiten fiir Flederméuse und Végel. Standort' Dachgeschoss des Vorderhauses.

Abbildung 8: Innenansicht Werkstattgebdude im 1. Obergeschof3. Das Dach ist eingestiirzt und
der Boden lécherig.
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2. GRUNDLAGEN / METHODIK

Grundlagen hinsichtlich artenschutzrechtlicher Aspekte sind die an den Ortsterminen
gewonnenen Erkenntnisse durch die Begutachtung der relevanten Bereiche von Boden
und Dach aus.

Weitere Grundlage ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Berliner
Naturschutzgesetz {NatSchG Bin) und die Gebaudebriiterverordnung. Weiterhin zu
beachten ist das Tierschutzgesetz (TierSchG).

Das Dach, Fensterbdnke sowie die Fassaden und Kellereingdnge wurden mittels
Fernglases bzw. Endoskop/ Teleskopstange/ Hubsteiger auf das Vorkommen von
Lebensstatten, Ein- und Ausfligen und auf Indizien, wie Fultterungsaktivitaten,
Kotspuren und Nistmaterial, untersucht.

Eine endoskopische Einsichtnahme mittels Hubsteiger fiir nicht zugéngliche Stellen
(einsturzgefahrdetes Dachgeschoss und einige Fassadenlocher der Werkstatt,
Attikabereich des Vorderhauses) sowie Ein-/ Ausflugkontrollen erfolgte am 07.11.2024.

3. VORBEMERKUNGEN
Bearbeitungstiefe

Die Bearbeitungstiefe wird auf die Kurzdokumentation und die Beurteilung mittels
Fernglases und Endoskop fiir relevante Tiergruppen abgestelit.

Bewertungen
Etwaige MalRlnahmen zum Ausgleich sind der Dokumentation anhangig.

Begehungstermine
Als Beurteilungszeitpunkt wurden die Zeitpunkte der Ortstermin gewahlt.

Datum Zeit Wetter

17.06.2024 Ab 17:00 Uhr (Ubersichtsbegehung, 18°C, leicht bewdlkt,
Lebensstatten, Potenziale, Endoskopische | trocken, windstill
Einsichtnahme, Ein-/ Ausflugkontrolle)

07.11.2024 | Ab 06:00 Uhr (Einflugkontrofie 4-5°C, trocken, windstill
Fledermause, Endoskopische
Einsichtnahme mittels Hubsteiger)
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4. FESTSTELLUNGEN

Vorderhaus

Das am Hiittenroder Weg befindliche Bestandsgebaude besitzt zwei Obergeschosse
und ist aktuell nicht in Nutzung. Die Fassade in Richtung des Hittenroder Wegs ist
einheitlich verputzt und weist keinerlei Locher oder anderweitige Einflugméglichkeiten
fir gebdudebewohnende Tierarten auf. Die Attika- und Fensterbleche in Richtung
Strafle erscheinen fest verklebt ohne tieferreichende Spalten und Héhiungen.

Die hofseitige Fassade zeigte an mehreren Stellen Kotspuren, welche aufgrund der
Beschaffenheit Stadttauben zugerechnet werden. Weitere Kotspuren auf den
Fensterbédnken des Obergeschoes und der Fassade stammen von Haussperlingen,
die zwischen den Balken der Holztraufe nisten. An der hofseitigen, nordwestlichen
Gebaudeecke wurden in einem Einzelfund Hinweise auf eine Besiedlung durch
Fledermduse (Kot) gefunden. Im Inneren des Gebdudes wurde eine verendete
Stadttaube sowie eine ebenfalls verendete juvenile Mdnchsgrasmiicke vorgefunden
{vmtl. stand zu einem friiheren Zeitpunkt das Fenster offen). Die Kellerraume besitzen
keine Einflugmdglichkeiten und sind nicht als Lebensstétte geeignet.

Die endoskopische Einsichtnahme ergab Funde von 4 Lebensstitten des
Haussperlings auf der Hofseite des Vorderhauses im Attika-/ Traufbereich. Weiterhin
konnte 1 Lebensstitte von Fledermadusen (vmil. Pipistrelloide) an der hofseitigen,
nordwestlichen Gebaudeecke durch weitere Kotfunde bestétigt werden. Ein aktueller
Besatz zum Zeitpunkt der endoskopischen Einsichtnahme lag nicht vor.

Werkstatt

Das Werkstattgebaude ist stark baufallig und das Obergeschol} sowie Dach
einsturzgefahrdet bzw. teilweise bereits eingestirzt. Es befinden sich zahlreiche
Einflugmdglichkeiten im Dachbereich (mittig), welche aufgrund der eingeschrankten
Zuganglichkeit auch mittels Hubsteiger nicht naher eingesehen werden konnten. Die
Begehung des Gebaudeinneren zeigte einen massiven Besatz von Ratten und
Stadttauben (Kotfunde, Sichtungen, Geruch). Bei der Einsichtnahme in das Dach
mittels Leiter wurden zudem mindestens 20 Stadttauben im Inneren gesichtet.

Bei der endoskopischen Einsichtnahme mittels Hubsteiger wurden 2 Lebensstatten
einer kleinen Fledermausart (vmtl. Pipistrelloide) durch Kotfunde in Zwischenrdumen
der Klinkerfassade in Hohe bzw. oberhalb der Fenster bestatigt. Ein Besatz lag zum
Zeitpunkt der Einsichtnahme nicht vor.

Hof

Der weitere Hofbereich ist frei von Vegetation und volistdndig versiegelt. Die
Anschlussstellen zu den Nachbargebduden bieten keine Méglichkeit fur ein
Vorkommen von gebdudebewohnenden oder dem gesetzlichen Artenschutz
unterliegenden Tierarten.
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Vogel

Die straftenseitige Attikaverblechung des Vorderhauses in Richtung Hittenroder Weg
besitzt keine Einflug- und Nistmoglichkeiten fir Gebaudebriiter und es wurden keine
Hinweise auf eine Besiedlung in Form von Nistmaterial, Kot oder Sichtungen gefunden.

Auf der Hofseite des Vorderhauses wurden Kotspuren von Stadttauben und
Haussperlingen an der Fassade, der Traufe und auf den Fensterbanken gefunden.
Niststatten von Stadttauben (Sichtungen, Einflige) wurden zum Zeitpunkt der
Begehung nicht an diesem Gebaude gefunden, sondern befinden sich vmtl. im
Dachgescholl des Werkstattigebdudes. Es befinden sich 4 Niststiatten von
Haussperlingen im Traufbereich der Hofseite des Vorderhauses (Kot, Nistmaterial,
Einflige).

Aufgrund der Funde im Werkstattgebdude wird von einer Vielzahi an Lebensstatten
von Stadttauben im Dachbereich ausgegangen. Eine Zahlung erfolgte aufgrund der
eingeschrankten Zugéanglichkeit nicht (min. 20 Individuen gesichtet). Des Weiteren
wurde ein Einflug einer adulten Ménchsgrasmiicke auf der siidlichen Dachseite der
Werkstatt beobachtet, jedoch konnte keine Niststatte verortet werden. Von einer
Reproduktion vor Ort wird aufgrund des Totfundes einer juvenilen Ménchsgrasmiuicke
ausgegangen. Der Schuiz der Niststatte der Monchsgrasmiicke erlischt mit dem
Verlassen des Nestes und es wurde zum Zeitpunkt der endoskopischen Einsichtnahme
kein aktuellen Brutgeschehen von Vigeln festgestelit.

Betroffenheitsbeurteilung

Zum aktuellen Zeitpunkt ist vom Verlust von 4 Lebensstatten des Haussperlings
auszugehen. Weiterhin ist der Besatz durch Staditauben/ Ratten im Rahmen der
Abrisstatigkeiten zu beachten und mit den Naturschutzbehérden/ dem Veterindramt
abzuklaren. Es ist neben den artenschutzrechtlichen Vorgaben in jedem Fall auch im
Sinne des Tierschutzgesetzes zu vermeiden, dass nistende Stadttauben, deren
Jungtiere oder Gelege geschadigt werden. Am 07.11.2024 wurden keine aktiven
Brutgeschehen festgestelit.

Die vorgefundenen 4 Lebensstatten des Haussperlings sind ganzjahrig geschitzt und
demnach im Verhaltnis von min. 1:1 im Vorfeld der Abrisstatigkeiten zu ersetzen. Ggf.

ist ein Ersatz bis spatestens zum Beginn der kommenden Brutsaison (bis 27./ 28.
Februar eines Jahres) ebenfalls mdglich, sofern dies mit den zustdndigen Behdrden

abgestimmt wurde.

Das weitere Vorgehen und das Ausgleichskonzept ist im Vorfeld des Abrisses
zwingend durch die Unteren Naturschutzbehérden zu bestatigen und das
Ausgleichskonzept abzustimmen.

Jegliche Stérung, Schadigung oder sonstige Tatigkeit, welche eine Beeintrachtigung
der vorgefundenen Vdégel bewirken konnte, ist gesetzlich verboten bzw. erst nach
vorliegender Erlaubnis der zustdndigen Behdrden méglich.

11
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Abbildung 9: Kotspuren von ansitzenden Stadttauben (roter Krefs) sowie links daneben
Kotspuren von Haussperiingen (gelber Kreis). Gelbes Kreuz: Einflugbereich zur Niststétte eines
Haussperlings (1D 1).

Ry i : ;‘i'."
Abbildung 10: Niststétte und Kotspuren eines Haussperiings (ID 2) auf der Hofseite des
Vorderhauses {mittig).
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Abbifdung 11: Weitere Kotspuren, welche auf Vorkommen von Stadttauben (mittig) bzw.
kleineren Vogelarten hindeuten (vmitl. Haussperiinge, Fensterbank)

Abbildung 12: Weitlere Lebensstétte eines Haussperlings an der hofseitigen, rechten
Gebdudeecke (ID 3). In diesem Bereich wurden ebenfalls Kotspuren einer kleinen
Fledermausart vorgefunden.

13
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Abbildung 13: Ansicht des Dachgeschosses im Werkstattgebdude mit Einflugdfinungen sowie
Stadttauben

Abbildung 14: Weitere Ansicht des Werkstatt-Dachgeschosses. Ein Betreten war nicht méglich.
14
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Fledermause

Die Attikableche, Fassaden und Fensterbanke des strallenseitigen Vorderhauses
besitzen nach aktuellem Kenntnisstand kein Potenzial fiir eine Nutzung durch
Fledermause, da die Bleche fest aufliegen/ verklebt sind und es keine Fassadenldcher
gibt.

Auf der Hofseite des Vorderhauses bieten sich vor allem im Traufbereich zahlreiche
Einflugmoglichkeiten in das Dach. An der rechten, duferen Gebaudeecke wurde Kot
einer kleinen Fledermausart (Pipistrelloide) gefunden. Diese 1 Lebensstitte von
Fledermausen wurde durch die endoskopische Einsichtnahme uUber Kotfunde
bestatigt. Hinweise auf eine Besiedlung des Gebdudes durch groRere
Individuenzusammenschliisse, z. B. Wochenstuben und Winterquartiere, liegen auf
Grundlage der endoskopischen Einsichtnahme nicht vor (keine gréBeren
Ansammlungen von Kotspuren, Schmauchspuren, Nahrungsreste o. a.).

Das Werkstattgebadude bietet vor allem an der Fassade (beschadigte Klinkersteine z.
B. aberhalb der Fenster}) und dem Dach ebenfalls zahlreiche Einflugéffnungen und
Versteckmdglichkeiten. Funde von Fledermauskot erfolgten in den Zwischenrdumen
der Fassadenklinkersteine in Hohe der Fenster. Die KotgréRe und Beschaffenheit lasst
auf Pipistrelloide schlielen, so dass es durch den Abriss zum Verlust von 2
Lebensstitten von Fledermausen kommt. Da Fledermause im Jahresverlauf haufig
ihre Quartiere wechseln, sind vor dem Abriss sind die zuvor benannten Bereiche erneut
eingehend endoskopisch bzw. mittels Warmebildkamera zu untersuchen, um das
Eintreten von Verbotstathestédnden zu diesem Zeitpunkt mit Sicherheit auszuschliefen.
Die betroffenen Bereiche sind im Rahmen einer d&kologischen Baubegleitung
sukzessive freizugeben, sofern kein aktueller Besatz festgestellt wird UND eine
Erlaubnis der zusténdigen Naturschutzbehdrde vorliegt. Der Ersatz der vorgefundenen
Quartiere hat zwingend im Vorfeld des Abrisses zu erfolgen, andernfalls ist eine
entsprechende Ausnahmegenehmigung bei der Oberen Naturschutzbehorde zu
beantragen.

Betroffenheitsbeurteilung

Auf Grundlage der Begehungen sowie endoskopischen Einsichtnahme wird von einem
Verlust von 3 Lebensstitten einer kleinen Fledermausart (vmti. Pipistrelloide). Der
Quartierstatus wird auf Sommer/ Zwischenquartier abgestellt, wobei auch die
tempordre Nutzung im Winter aufgrund der Okologie der Arten nicht vollstéandig
auszuschlieBen ist. Unmittelbar vor Abriss der Gebaude sind die betroffenen Bereiche
(Attika-/ Traufe sowie Klinkerfassade) durch eine 6kologische Baubegleitung erneut zu
untersuchen und, sofern kein Besatz vorliegt, sukzessive freizugeben. Die
Untersuchung ist von Gertist oder Hubsteiger mittels Endoskops/ Warmebildkamera
durchzufiihren. Das weitere Vorgehen und das Ausgleichskonzept ist im Vorfeld
rechtzeitig mit den Unteren Naturschutzbehorden abzustimmen.

Jegliche Stérung, Schadigung oder sonstige Tatigkeit, welche eine Beeintrachtigung
bewirken konnte, ist gesetzlich verboten und stellt ggf. einen Straftatbestand dar/ ist
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erst nach vorliegendem Beschluss der zusténdigen Behdrden erfaubt. Der Abriss kann
erst erfolgen, nachdem eine Genehmigung der Behdrde vorliegt sowie die
Ersatzkasten angebracht wurden und deren Funktionsfahigkeit und sachgemafie
Anbringung durch eine 6kologische Fachkraft/ die Naturschutzbehérden abgenommen
wurden.

Insekten

Bei der endoskopischen Einsichtnahme relevanter Bereiche wurden keine Hinweise
auf ein Vorkommen von Solitér-/ Wildbienen, Hummeln 0.4. sowie Homissen an den
Bestandsgebsuden gefunden (z. B. Nistrohren, arttypische Verschlisse, Bauten,
fliegende Individuen).

Betroffenheitsbeurteilung

Von einer Betroffenheit der Artengruppe ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht
auszugehen.

Abbildung 15: Ubersicht der Lebensstétten. Gelbes Kreuz: Haussperiingsnester. Roles
Rechteck: bestétigte Fledermausquartiere. Rotes Kreuz: Einflug Ménchsgrasmiicke. Grines
Rechteck: Grofiere Einflugméglichkeiten ins Werkstattdach, aktuell durch Stadttauben genutzt.

16
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5. VERMEIDUNGSMARNAHMEN

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden ist der Attikabereich aus gutachterlicher
Sicht unmittelbar vor dem Abriss erneut eingehend auf moglicherweise vorkommende
Flederméause und Brutvigel zu untersuchen und sukzessive freizugeben (Hubsteiger,
Endoskop, Warmebildkamera). Um eine Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten
Arten zu verhindern, sind weiterhin und im Allgemeinen folgende Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen zu treffen.

Hinweis: Die Maflnahmen werden vmtl. nach erfolgter Abstimmung mit den
Naturschutzbehdrden ergénzt werden.

e V1 - Zeitliche Optimierung des Baubeginns. Die Abrissmallnahmen sollten aus
gutachterlicher Sicht auferhalb der Brutzeit von Vogeln umgesetzt werden
(zwischen 01. Oktober und 28. Februar eines Jahres). Sollte dies nicht méglich sein
wird, ist durch eine dkologische Baubegleitung wihrend der Bauzeit innerhalb der
Brutsaison sicherzustellen, dass es nicht zu Neuansiedlungen von Brutvdgeln am
Gebéude oder zu Schadigungen und Stérungen der Artengruppe in jeglicher Form
kommt.

* V2 - Eine 6kologische Baubegleitung muss bei Bedarf und in Abstimmung mit
den Behdrden durch einen Sachverstdndigen erfolgen. Die Aufgabe der
6kologischen Baubegleitung ist es, sicherzustellen, dass keine im Wirkbereich des
Vorhabens vorkommenden Individuen aller planungsrelevanten Artengruppen
geschéadigt werden. Alle potenziellen Einflugbereiche sind vor Abriss zu kontrollieren
(Endoskop, Warmebildkamera, Hubsteiger/ Gerist) und sukzessive freizugeben.
Vor Abriss sind die angebrachten Ausgleichquartiere abzunehmen und auf Funktion
zu kontrollieren.

¢ V3 -Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen durch Beleuchtung:
Verzicht auf eine groRflachige Beleuchtung der Gebdude zum Schutz von Tieren
vor Lockwirkung der Lichtquellen. Sofern dennoch eine Beleuchtung erforderlich ist,
missen bewegungs- und zeitgesteuerte Leuchtmittel geringer Leuchtintensitat
verwendet werden (,Nur das nétigste und nur wo absolut erforderlich®). Zusétzlich
soll durch die Verwendung von Abblendeinrichtungen und zielgerichteten Strahlern
Streulicht vermieden werden.

e V4 - Verzicht auf Glasfassaden und durchsichtige Eckbereiche. Zur
Verringerung des Risikos von Vogelschlag an Glas, ist auf derartige Elemente so
weit wie mdglich zu verzichten. An erforderlichen Glasfenstern ist ein geeigneter
Schutz gegen Vogelschlag anzubringen bzw. vogelschlagsicheres Glas zu
verwenden (z. B. SEEN-Folie). Aufkleber und Vorhange zéhlen nicht als wirksames
Mittel zur Vermeidung van Vogelschiag. Hinweis: Fir die geplanten dunkel
getonten Glas-Balkonbriistungen wird eine matte Optik, z. B. sandgestrahlt, oder
die Verwendung von SEEN-Folien empfohlen, um das Risiko von Vogelschlag an
Glas wirksam zu reduzieren.
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6. CEF-MARBNAHMEN - Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich der vorgefundenen unbesetzten und besetzten ganzjahrig geschitzten
Lebensstatten des Haussperlings werden folgende Ausgleichsmafinahmen empfohlen.
Den Zeitpunkt der Umsetzung der CEF-MalRnahmen gilt es mit den zustandigen
Naturschutzbehdrden abzustimmen. Die erfolgte Umsetzung ist der zustadndigen
Behorde unaufgefordert mitzuteilen.

s CEF1 - Anbringung von 4 Kombi-Nistkdsten fiir Gebaudebriiter
(Haussperling)/ Fledermduse. Um die Dauerhaftigkeit der Lebensstatten zu
gewahren, sind dabei Kasten aus Holzbeton oder Hochleistungsbeton zu wahlen.
Die Kasten sind bevorzugt im raumlich-funktionalen Zusammen an den
Bestandsbaumen anzubringen. Dabei ist auf einen Schutz vor Pradatoren, wie
Waschbar und Katzen zu sorgen.

Folaende Erfordernisse sind zum Ersatz zu beachten:

s Hohe min. 3 m, besser mehr

»  Umkreis von max. 200 m zum ehemaligen Quartier

« Offener Einflugbereich ohne Baume o. &.

» Keine direkte Siidausrichtung, um Uberhitzung zu vermeiden

¢ CEF2 - Anbringung von 12 Ersatzquartieren fiir Fledermiause (Pipistrelloide)
{im Verhiltnis von 1:4 pro Quartier unter Einbeziehung verschiedener
Kastentypen). Vor Abriss der Bestandsgebdude sind geeignete
Fledermausquartiere zu schaffen, welche in ihrer Ausgestaltung und Ausrichtung
den bisherigen Lebensstatten weitestmoglich entsprechen. Dabei sind
unterschiedliche Kastentypen sowie eine wechselnde Exposition zu wahlen, um
den unterschiedlichen artspezifischen und jahreszeitlichen Bedirfnissen von
Fledermausen zu entsprechen. Die Kasten sind von anerkannten Fachfirmen zu
beziehen und mit HolzbetonauRenseite zu wahlen. Sie kénnen entweder in das
WVDS oder Uberputz angebracht werden. Die Kasten sind im Abstand von 1-2
Jahren min. 1 pro Jahr auf Funktion zu kontrollieren (vam Dach aus) und ggf.
auszuleeren.

Empfohlen werden folgende Kastentypen:

¢ 6x Fledermaus-Winter-/ Ganzjahresquartier, Typ: 1WQ (2x 3er -Gruppe)
s 2x Fledermaus-Fassadenquartier, Typ: 1FQ
e 4x Fledermaus-Universal-Sommerquartier, Typ: 1FTH

Weitere Informationen zu den Produkten sind Abb. 5ff zu entnehmen.
Positionierungsvorschlége sind in Abb. 3 und Abb. 4 dargestelit.
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Folgende Erfordernisse sind zum Ersatz zu beachten:

= Hohe min. 34 m, besser mehr

»  Umkreis von max. 150 m zum ehemaligen Quartier

» ohne Hindernisse in einem Bereich von 3 m unterhalb des anzubringenden
Quartiers (sofern méglich: keine Aste, keine baulichen Strukturen)

s keine Beleuchtung in Richtung der Einflugbereiche

« freier Anflug Uber Wege/ StralRen/ Offenflachen

= Kisten bevorzugt in Gruppen mit unterschiedlichen Ausrichtungen

s Kasten pro Quartier: min. 4 Stk.

= Kastentypen abhangig von vorgefundenem Artenspektrum

Die hoheitliche Entscheidung obliegt der zustandigen Vollzugsbehdrde.

Hinweis: Es ist ggf. mit weiteren Ersatzmafinahmen zu rechnen, sollten wahrend der
okologischen Baubegleitung weitere aktuell unbekannte Quartiere entdeckt werden.

Positionierungs- und Typenvorschlidge: siehe Kapitel 8: Ausgleichskonzept.
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7. FCS-MARNAHMEN - MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes

“environment

¢« FCS1 - Anbringen von insgesamt 14 Kombi-Nistkésten fiir Flederméuse und

Gebaudebriiter Neubau

Die Anbringung von insgesamt 14 Kombi-Nistkdsten fir Geb&udebriter/

Flederméause ist nach Abschluss der Arbeiten am Neubau umzusetzen.

Kombi-Nistkasten bieten sowohl Sperlingen und Mauerseglern als auch

Fledermdusen ein Quartier an. Um die Dauerhaftigkeit der Lebensstatten

ZU

gewidhren, sind dabei Késten aus Holzbeton oder Hochieistungsbeton zu wahlen.
Dabei ist eine direkte Siidexposition zu vermeiden, um einer Uberhitzung des
Kastens vorzubeugen. Bestenfalls sind die Kasten nahe der bestehenden

Lebensstatten anzubringen.

Die Positionierung aller zu errichtenden Ersatzlebensstatten ist durch eine
dkologische Baubegleitung final festzulegen und abzunehmen. Die Umsetzung ist

der zustandigen Behorde unaufgefordert mitzuteilen.

Kommt es im Rahmen der Arbeiten mit begleitender OBB zu weiteren Funden
bisher unbekannter Lebensstatten am Gebaude, ist die Anzahl anzubringender

Kéasten zu erganzen.
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8. AUSGLEICHSKONZEPT

Das Ausgleichkonzept beruht auf dem aktuelien Kenntnisstand. Kommt es im Verauf
des Abrisses mit begleitender OBB zu weiteren Funden bisher unbekannter Niststétten
und Quartiere, ist das vorliegende Konzept durch die dkologische Baubegleitung in
Abstimmung mit den zustandigen Behérden und den Projektverantwortlichen ggf.
anzupassen.

Da die Funde und Potenziale in Richtung Hof liegen, wird der ékologische Ausgleich
im Innenhof und den umliegenden Bestandsgebauden angestrebt und soll im weiteren
Verlauf mit den jeweiligen Hauseigentiimerinnen abgestimmt werden.

Hinweis: Es gibt einige Anbieter/ Hersteller von Vogel- und Fledermauskésten auf dem
Markt — nach Riicksprache mit einer OBB kénnen ggf. auch andere Produkte gewahit
werden, sofern deren Funktion erwiesen ist. Die geeignete Anbringung ist mit
Fachfirmen abzustimmen (Artenschuizgutachterin, Fassadenbauer, Dachdecker etc.)

Nachfolgend werden die zum Ausgleich empfohlenen Kastentypen inkl. der bendtigen
Anzahl aufgeflihrt. Die Positionierung ist in Kapitel 8.2 dargestelit.
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8.1.1 Fledermaus-Winterquartier 1WQ (Bedarf: 6x)

Abbildung 16: Schwegler Fledermaus-Winter-/ Ganzjahresquartier, Typ: TWQ, wartungsfrei, in
Fassadenfarbe streichbar

Direktlink: https//www.schweglershop. de/Fledermaus-Winterquartier-1WQ/00765-0 (aktuelle
Lieferzeit 4 Monate)

Alternativ Unterputz: https://www.schwedalershop.de/Fledermaus-Winterquartiere-1Wi-
2WI/00766-7 {aktuelle Lieferzeit: 10-14 Tage, Informationen siehe Herstellerseite) ODER
hitps://www. nistkasten-hasselfeldt. de/fledermaus-fassaden-ganziahres-

quartier? gl=1*1g6eleh* up*MQ..&gclid=Cj0KCQiwjNS3BhChARISAOxBMErCIAR7VUJIKE74
RypTifaRipySLCAbuz7 UL CEXjx8Fn5-8NXBoKUYaAkQ-

EALw wcB&abraid=0AAAAADORIENOFHmMTFikniPquivQG Egj (aktuelle Lieferzeit 3-5
Werktage)

Informationen zum Produkt: Das zweiteilige Modell 1WQ wird auf die Oberfliche einer Fassadenwand
angebracht. Das Unterteil wird zuerst auf die Wand geschraubt und anschlieBend mit dem Oberteil (mit
der Fledermaussiihouette) verschlossen. Dadurch sind die Montageschrauben spéter nicht mehr sichtbar.

Farbe und Farbinderungen: Das 1WQ wird mit einer witterungsbestandigen hellgrauen Beschichtung
ausgeliefert. Bei Bedar kann es mit einer handelsiiblichen atmungsaktiven Fassadenfarbe z.B. dem
Untergrund farblich angepasst werden. Bitte ausschiieflich atmungsaktive Betonfarbe verwenden, da
ansonsten die Funktion des Quartiers eingeschrankt sein kann.

Material: Witterungsbestandiger und atmungsaktiver Leichtbeton mit innovativer Formgebung damit ein
iiber Jahrzehnte erfolgreicher Naturschutz betrieben werden kann. Alle Metallieile, mit denen die Tiere in
Berithrung kommen, sind aus nichtrostendem Material.

Wartung: Selbstreinigend und somit véllig wartungsfrei.

Geeianete Orte: Jegliche Arten von Gebduden, ob in Beton-, Stein- oder Holzbauweise errichtet. Auch
geeignet in und an historischen Geméauem, Straflenbauwerken, Industriebauten oder Wohnhausern.

Montage: Die Montage des zweiteiligen Quartiers erfolgt durch vier beigelegle Schrauben/Diibel. Diese
sind fir gangiges Mauerwerk und Betonwénde ausgelegt. Bei Montage auf Holzwénde/-trager ev.
Schrauben chne die Diibel verwenden.

Hinweis: Die Eignung der bereitgestellten Befestigungsmittel ist bitte bauseits zu Uberprufen, da
besondere -Bausubstanzen gaf. andere Schrauben/Dibel-Kombinationen bendtigen.

Gesamtmafie: B 38 x H 58 x T 12 cm,Gewicht: ca. 22 kg.
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8.1.2 Fledermaus-Fassadenquartier 1FQ (Bedarf: 2 x)

Abbildung 17: Schwegler Fledermaus-Fassadenquartier, Typ: 1FQ, wartungsfrei, in
Fassadenfarbe streichbar

Direktiink: https://www.schwealer-natur.de/portfolio 139507207 9/fledermaus-
fassadenquartier-1fa/ (aktuelfe Lieferzeit: 3 Monate

Alternativ: hitps://www.nistkasten-hasselfeld de/Fledermaus-Fassaden-

Sommerquartier? gl=1°62vedl*_up*MQ..&qclid=Ci0KCQiwiNS3BhChARIsAOXxBMBrCIAR7VUJIKE74RyD
TifaRipy5LCAbuz7 ULCEXix8Fn5-8NXBoKUYaAkQ-

EALw_wcB&gbraid=0AAAAADIORIENOFHMTFikniPquivQG Eq) (aktuelle Lieferzeit 3-5 Werktage,

Informationen: siehe Herstellerseite)

Informationen zum Produkt: Das Quartier ist zweiteitig und wird mittels zweier Befestigungsschrauben
geschlossen. Somit ist der komplette Innenraum, durch die abnehmbare Vorderwand, bei Bedarf
einsehbar. Siehe hierzu Bild 1. An der Unterseite befindet sich die Einschlupfmdglichkeit fiir die Tiere. Das
Fledermaus-Fassadenquartier" ist durch diese Offnung absolut wartungsfrei.

Anbringung: Erfolgt durch vier beigelegte Schrauben, inkl. Dubeln, siehe hierzu Bild 1. Das Quartier kann
an jegliche Arten von Gebauden, ob in -Beton-, Stein-, oder Holzbauweise errichtet, sehr einfach
angebracht -werden, siehe hierzu Bild 4. Gerne wird das Quartier auch in Dachbéden oder in historischen
Gemauem im Inneren verwendet. Wir empfehlen die Rickseite — zum Geb&dude — mit Silikon zu verfugen
oder das Quarlier einzuputzen (siehe Bild 3). Alle Metallteile, mit denen die Tiere in Berlihrung kommen,
sind aus nichtrostendem Material.

Anbrinaunashdhe: Ist identisch mit der Aufhdngung von Fledermaushéhlen an Bdumen. Somit ab 3 m
avfwinrs. Auf freie An- und Abflug-mdglichkeit achten. Bei der Vorderwand wurde der Farbanstrich bei der
Herstellung bereits durchgefiihrt. Auf der Riickseite nicht, um beim eventuellen Einbau in eine Fassade
einen besseren Kontakt mit dem Fassadenputz zu ermdglichen. Jederzeit kann, durch die Verwendung
von atmungsaktiver Fassadenfarbe, diese Behausung optisch dem jeweiligen Hintergrund individuell
angepasst werden.

Innenseite: Im Quartier ist auf der Rickseite eine spezielle Oberfldchenstruktur eingearbeitet. Dies hat
nicht nur klimatische Voneile, sondemn ist als Hangplatz fur die Tiere von grofem Vorteil. Die
Quartiervorderseite — innenseitig — besteht aus einer besonderen, grobporigen Beschichtung, welche
zusétzlich klimaausgleichend wirkt. Besonders hervorzuheben sind drei ausgearbeitete Hangplatzzonen
mit den unterschiedlichen Eigenschaften wie Helligkeit, Temperatur, Griffigkeit, Riickzugswinkel, Spaiten,
etc., um eine breite Anzahl an Arten anzusiedeln.

Spaltenbreiten innenseitiq: Von 1,5 bis 3,5 em.
AuBienmalfle: B 35 x H60 x T 9 cm, Gewicht: ca. 15,8 kq.
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Abbildung 18: Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquartier, Typ: 1FTH, wartungsfrei, in
Fassadenfarbe streichbar

Direktlink: hitps://www.schweglershop.de/Fledermaus-Universal-Sommerguartier-
1FTH/00767-4

Alternativ: https:.//www.nistkasten-hasselfeldt.de/Fledermaus-Fassaden-Universal-

Sommerguartier-
Modulquartier? al=1*1yrvkns* up*MQ..8qclid=CiO0KCQiwiNS3BhChARISAOxBMErCIAR7VU

1k674RypTifaRipySLCAbuz7 UL CEX|jx8Fn5-8NXBoKUYaAkQ-

EALw_wcB&abraid= DiORIEROFHmMTFikniPguivQG Eqj (Lieferzeit: unbekannt)
Information zum Produkt: Auf Grundlage neuester Erfahrungen und aktueller Ergebnisse der

Fleder-mausforschung, wurde ein Fledermausquartier mit vielfaltigen Innenraumgeometrien entworfen.
Dieses Quartier integriert fiinf Quartierkammern mit unterschiedlichen Eigenschaften. Die Hangplatze
unterscheiden sich nicht nur rdumlich, sondern sind auch klimatisch differenziert. Die kleinsten
Fledermausarten wie Zwerg-, Miicken- und Bartfledermause, finden ihr ideales Versteck in den konisch
zulaufenden Spalten des Vorderbereichs. GroRere Arten wie Breitfligelfledermaus und Grofler
Abendsegler, finden in den gerdumigen Bereichen ideale Sommer- und Paarungsquartiere. Verschiedene
Kammem sind miteinander verbunden, so dass ein Hangplatzwechsel innerhalb des Quartiers méglich ist.
Die offene Riickwand erlaubt es, bei Bedarf einen Zugang ins Bauwerkinnere herzustellen.

Anbringung: Anbringung mit dem beiliegenden Haltebiigel an Gebiudefassaden und Bauwerken z.B.
Gewdasserbriicken, Taliberspannungen sowie innerhalb von Gebéuden, z.B. Dachbdden. Auch in
Kombination mit anderen Fledermaushohlen.

Innenausstattung: Geriffelter SCHWEGLER-Holzbeton und unbehandeltes geriffeltes Mehrschichtholz.
Aufhangung verzinkt.

Aufhiingung: Mindesththe 3 m. Die speziell geformte Halteleiste wird an dem jeweiligen Hintergrund mit
Schrauben befestigt und die 1FTH eingehangt. Eine Aneinanderreihung von mehreren Quartieren des
Typs 1FTH ist durch eine seitliche Aussparung mit Sollbruchstelle méglich. Das FTH-Quartier kann in
Verbindung mit dem Grundstein auch fassadenbiindig montiert werden.

Lieferumfang: Quartier, Halteleiste, Schrauben und Dibel.
Befestiqungsmaterial: 3x Schlisselschrauben @ 6 x 50 verzinkt, 3x Universaldiibel U10
Grifle: BSOcmxH70cmx T 19,5 cm, Gewicht: ca. 25 kg
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8.1.4 Kombi-Nistkidsten fiir Fledermiduse/ Gebidudebriiter {4x am Bestand und
14x am Neubau)

-]

Abbildung 19: Universalkasten/ Kombikasten Schwegler Mauerseglerquartiere mit Fledermaus-
Einflug an Riickseite

Direktlink: https://www.schweglershop de/Mauerseqgler-Fledermaushaus-1MF/00615-8 (aktuelle Lieferzeit
10-14 Werktage)

Alternativ Unterputz-Varianten erhéltlich!

Mauersegler-Brutraum: Héhe17cm x Breite 36 cm x Tiefe 16 cm
Fledermaus Nische: Héhe 42 cm x Breite 35 cm x Tiefe ca. 3,6 cm
Auienabmessungen: Hohe 46 cm x Breite 43 cm x Tiefe 22,5 cm

Aufhangung durch Verschraubung von Innen. Gewicht: 24 Kg.
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8.2 Positionierung der Ersatzkisten

Im Folgenden wird die nach aktuellem Kenntnisstand empfohlene Positicnierung
dargestelit. Die Anbringung und der Verbleib der Kasten an den Geb&uden sind mit
den jeweiligen Eigentimerinnen abzustimmen und ggf. vertraglich zu sichern. Kommt
es zu einer Beeintrachtigung der Kasten, z. B. im Rahmen von Sanierungsarbeiten,
sind diese durch eine Artenschutzfachkraft auf Besatz zu kontrollieren und die weiteren
gesetzlichen Erfordernisse zum Ausgleich gemaR BNatSchG und Berliner
Geb&udebriiterverordnung zu beachten.

Abbildung 20: Anbringung von Ersatzkasten. Grines Kreuz: 4x Kombi-Nistkasten fir
Mauersegler/ Haussperiinge/ Flederméuse (Abstand min. 1 m zueinander). Gelbes Kreuz: 2x
Fledermaus-Fassadenquartier 1FQ. Blaues Kreuz: Anbringung von 2x 1FTH- Fledermaus-
Universal-Sommerquartieren, Rotes Kreuz: 3x Fledermaus-Winterquartier 1TWQ (1x 3er-
Gruppe).

26



cO hect

environment

Hittenroder Weg
11, 12059 Berlin
Al .

Abbildung 21. Blaues Kreuz: Anbringung won 2x 1FTH- Fledermaus-Universal-
Sommerquartieren, Rotes Kreuz: 3x Fledermaus-Winterquartier 1TWQ 1x 3er-Gruppe).
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Abbildung 22: Ansicht Nord/ West {(Quelle: aalt + studio GmbH/ Liven HW 11 GmbH. Stand:
01.07.2024). Blaues Kreuz: 5x Kombi-Nistkasten fir Fledermause/ Gebdudebriiter.
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Abstand zu Dach-OK Positionierung aufgrund unmittelbarer
Nachbargebaude: Nahe zu ehemaligem Quartier (nach
325m Abschluss des Neubaus keine Stérungen
zu erwarien)
| =
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Abbildung 23: Ansicht Siid/ Ost (Quelle: aalt + studio GmbH/ Liven HW 11 GmbH, Stand:
01.07.2024). Blaues Kreuz: Kombi-Nistkésten fiir Fledermause/ Gebéudebriiter. Der Abstand
von Dachoberkante des Neubaus zu Dach-OK des Nachbargebaudes betragt 3,25 m.
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Abbildung 24: Ansicht Nord/ Ost (Quelle: aait + studio GmbH/ Liven HW 11 GmbH, Stand:
01.07.2024). Blaues Kreuz: Kombi-Nistkésten fiir Fledermause/ Geb&udebriiter
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9. ZUSAMMENFASSUNG

Ist Zustand

Bei der Begehung wurden zum aktuellen Zeitpunkt insgesamt 4x ganzjahrig geschtzte
Niststatten des Haussperlings am Gebaude (Hofseite Vorderhaus) gefunden.
Weiterhin wurden 3x Quartiere von Fledermausen (vmtl. Pipistrelloide, hofseitige
Traufe des Vorderhauses sowie Klinkerfassade der Werkstatt) zweifelsfrei
nachgewiesen. Im Dachgeschofd der Werkstatt hielten sich min. 20 Stadttauben auf
und koénnten dort vmtl. nisten. Auch eine hohe Zahl Ratten befindet sich im
Werkstattgebaude.

Soll Zustand

Es ist verboten wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten im Sinne des §
44 BNatSchG zu fangen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen,
Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu entnehmen, beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2 gilt weiterhin, dass es verboten ist, wildiebende Tiere
der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten, wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen (,Stérungsverbot”).

Bewertung

Durch die geplante Manahme kommt es zum Verlust von 4 Lebensstétten von
Haussperlingen sowie 4 Fledermausquartieren am Gebdude. Diese sind vorab im
Verhéltnis 1:1 bzw. 1:4 auszugleichen und durch weitere Quartiere am Neubau zu

erganzen.

Werden weitere zum jetzigen Zeitpunkt unbekannte Lebens- und Fortpflanzungsstétten
im Rahmen des Abrisses gefunden, ist ggf. die Anzahl der zu ersetzende Quartiere
anzupassen.

Das Voraehen ist vor Umsetzung zwingend mit der UNB abzustimmen und eine
Genehmiquna zum Voraehen muss vor Beginn der Abriss- und

Sanierungsmallnahmen vorliegen. Die Kasten der CEF-MaBnahmen sind,

vorausgesetzt der Zustimmung durch die Fachbehérde, zeitnah anzubringen und

durch eine Fachkraft abzunehmen sowie der UNB ohne Aufforderung
nachzuweisen.

Gez.

Yvonne Rychlak (MSc Okologie/ Naturschutz)
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Abbildung 25: Ansicht Werkstatt von Hubsteiger aus
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Abbildung 26: Kotfund einer kleinen Fledermausart in der Klinkerfassade des
Werkstattgebaudes (Lebensstitte 1)
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Abbildung 27: Kotfund einer kleinen Fledermausart
Werkstattgebdudes (Lebensstétte 2).

in der

Kilinkerfassade des
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Abbildung 28: Kotfund einer kleinen Fledermausart in der Klinkerfassade des
Werkstattgebdudes (Lebensstétte 3).
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Abbildung 29: Kotfund einer kleinen Fledermausart an der nordwestlichen Traufe des
Vorderhauses (Hofseite, Lebensstétte 4).
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Abbildung 30: Lebensstétte Haussperiing an der hofseitigen Traufe des Vorderhauses.
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Hintergrundinformationen

Auszug Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Nach § 44 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen
oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
européischen Vogelarten, wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

Vogelschutz an Gebduden

An vielen Gebauden unserer Stadt nisten oft unbemerkt verschiedene Vogelarten.
Haussperlinge, Mehischwalben, Hausrotschwéanze, Mauersegler, Turmfalken, und
Dohlen sind die haufigsten. Unterschiedliche Fledermausarten nutzen Spaltenquartiere
und Dachstihle als Unterschlupf und Fortpflanzungsstatte.

Sie sind dem Menschen schon vor langer Zeit in die Siedlungen gefolgt und haben
neben lhren natirlichen Brutpldtzen in Baum- und Felshéhlen die Kunstfelswénde
unserer Hauser erobert. An alteren Gebauden finden sie oft im Traufbereich das, was
sie zur Fortpflanzung brauchen: eine trockene Héhlung und somit einen Brutplatz.

Neue Bauweisen und Sanierungen sperren Vogel aus.

Moderne Neubauten und energetische Sanierungen werden jedoch so griindlich
gearbeitet, dass meist keine Hohlungen und Nischen mehr vorhanden sind.
Gebéaudebriter finden keinen Brutplatz mehr. Sie sind ausgesperrt. Ein Rickgang der
Populaticnen ist die Folge.

Sie tragen aktiv etwas zum Schutz der Stadtnatur bei, indem Sie Ihre
Gebaudebriiterquartiere erhalten!
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Amtsgericht Charlottenburg
Ausdruck - Handelsregister Abteilung B - HRB 244444 B

Aktueller Ausdruck HRB 244444 B

Handelsregister Abteilung B
Amtsgericht Charlottenburg

1. Anzahl der bisherigen Eintragungen
3 Eintragung(en)

2.a) Firma
Liven HW11 GmbH

b) Sitz, Niederlassung, inlindische Geschiftsanschrift, empfangsberechtigte Person, Zweigniederlassun-
gen
Berlin
Augsburger StraBe 37, 10789 Berlin

¢) Gegenstand des Unternehmens
Entwicklung von Immaobilien, insbesondere der Erwerb von Grundstiicken, die Entwicklung von Konzepten
fiir Entwicklungsprojekte, Entwurfs- und Planungsprozess mit entsprechenden Subunternehmern, Durch-
filhrung und Uberwachung des Bauprozesses, Organisation der Marketing- und Verkaufsaktivitaten, Uber-
gabeprozesse und Erbringung von sogenannten After-Sales-Dienstleistungen.

3. Grund- oder StammKkapital
25.000,00 EUR

4.a) Allgemeine Vertretungsregelung
Ist ein Geschafisfiihrer bestellt, so vertritt er die Gesellschaft allein. Sind mehrere Geschiftsfithrer bestellt,
wird die Gesellschaft gemeinschaftlich durch zwei Geschiiftsfiihrer oder durch einen Geschifisfihrer in
Gemeinschaft mit einem Prokuristen vertreten.

b) Verstand, Leitungsorgan, geschiiftsfiilhrende Direktoren, perstnlich haftende Gesellschafter,
Geschiiftsfiithrer, Vertretungsberechtigte und besondere Vertretungsbefugnis

Geschiiftsfithrer:
mit der Befugnis die Geselischaft allein zu vertreten mit der Befugnis Rechtsgeschifte mit sich selbst

oder als Vertreter Dritter abzuschlieBen
Laur, Andero, *02.10.1985, Berlin

6.2) Rechtsform, Beginn, Satzung oder Gesellschaftsvertrag
Gesellschaft mit beschrinkter Haftung

Gesellschaftsvertrag vom: 07.07.2022
Zuletzt getindert am: 09.01.2024

7. Tag der letzten Eintragung
22.08.2024

29.08.2024 Seite 1 von 1
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Anlage BU 9
Nachbarschaftliche Vereinbarung mit der
Hittenroder Weg 15 GbR vom 02. April 2025



Nachbarschaftsvereinbarung

Stand 02.04.2025

zwischen
Liven HW11 GmbH
geschiftsansissig Augsburger StraBe 37, 10789 Berlin,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HRB 244444 B,

- nachstehend ,Bauherr” genannt -

sowie

Hiittenroder Weg 15 GbR
(Bettina Werz & Christian Werz als GbR) v.d. WGW-Werz Goldstein & Werz Hausverwaltungsgesellschaft

mbH
geschiftsansissig in der Podbielskiallee 81 in 14195 Berlin

- nachstehend , Nachbar” genannt -

- Nachbar und Bauherr einzeln auch ,Partei” und gemeinsam auch ,Parteien” genannt -
8



(A)

(8)

(€

(D)

(E)
(F)

1

1.1.

1.2

1.3.

Praambel

Der Bauherr hat das im Grundbuch des Amtsgerichts Neukdlin von Neukdlin Blatt 7095 unter Ifd. Nr. 2
eingetragene Flurstiick 290 der Flur 110 mit einer GréRe von 708 m? (Wirtschaftsart und Lage: Gebaude-
und Freifliche Huttenroder Weg 11) Grundstiick mit der postalischen Anschrift Hiittenroder Weg 11, in
12059 Berlin (nachstehend das ,Baugrundstiick” genannt) vom hiesigen Nachbarn erworben und ist
nunmehr der alleinige Eigentiimer des Baugrundstiicks.

Der Nachbar ist Eigentiimer des Grundstiicks in Berlin-Neukdlln, Flur 41216, Flurstiick 61/2 mit der
postalischen Anschrift Hiittenroder Weg 15, 12059 Berlin, eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts
Neukdlin, Blatt 7368 (nachstehend das ,Nachbargrundstiick” genannt).

Die Lage der Grundstiicke ergibt sich aus dem als Anlage 1 zu dieser Vereinbarung genommenen
Lageplan.

Das Baugrundstiick ist derzeit mit einem dreigeschossigen Geschiftshaus und einer zweigeschossigen
Garage bebaut (die ,Bestandsbebauung”).

Der Bauherr beabsichtigt den Abriss der Bestandsbebauung und einen Neubau auf dem Baugrundstiick.

Im Hinblick auf das beabsichtigte Bauvorhaben des Bauherrn schlieBen die Parteien diese
Nachbarschaftsvereinbarung, u. a. um fiir das Bauvorhaben notwendige Baulasten und Dienstbarkeiten
sowie die Benutzung des Nachbargrundstiicks wahrend der Bauphase inkl. Uberschwenk- und
Hammerschlagrechte abschlieBend zu regeln.

Die Parteien bestitigen, dass sie ein gutes nachbarschaftliches Verhaltnis begriinden méchten, das von
besonderer gegenseitiger Kooperation und Ricksichtnahme gepragt ist. Zu diesem Zweck regeln die
Parteien einvernehmlich die gegenseiteigen Rechte und Pflichten im Zusammenhang mit der Realisierung
des Bauvorhabensauf dem betreffenden Baugrundstick wie folgt:

Bauvorhaben des Bauherrn

Der Bauherr beabsichtigt, auf dem Baugrundstiick nach derzeitigem Planungsstand den Neubau eines
Wohnhauses mit fiinf Vollgeschossen mit Dachgeschoss, Kellergeschoss und Tiefgarage (nachstehend
insgesamt das ,Bauvorhaben” genannt), zu errichten. Grundlage des Bauvorhabens ist die
Baugenehmigung Nr. 2023/1585 mit Stand vom 06.05.2024 und der Nachtrag Nr. 2024/952 zur
Baugenehmigung Nr. 2023/1585 mit Stand vom 31.07.2024 (nachstehend insgesamt die
,Baugenehmigung” genannt). Der aktuelle Planungs- und Genehmigungsstand ist dieser Vereinbarung
als Anlage 2 beigefiigt.

Der Bauherr ist nicht verpflichtet, das geplante Bauvorhaben (iberhaupt oder bis zu einem bestimmten
Zeitpunkt zu realisieren.

Der Bauherr wird dem Nachbarn einen Bauablaufplan zur Verfiigung stellen, sobald die beabsichtigten
Baumafnahmen und der Zeitplan hinreichend konkretisiert worden sind.
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Im Zuge der Neuerrichtung wird das neue Gebaude an die bestehende Giebelwand des Nachbarn
angebaut. Der geplante Baukérper im Hiittenroder Weg 11 wird die Giebelwand des Nachbarn zum
grolBen Teil bedecken.

Der Baubeginn (Abriss) ist fiir Februar 2025 geplant und soll voraussichtlich im April 2027 vollsténdig
abgeschlossen sein.

Zustimmung des Nachbarn

Der Nachbar stimmt dem Bauvorhaben auch mit etwaigen Abweichungen und Anpassungen zu und
verzichtet auf Rechtsmittel gegen die Realisierung dieses Vorhabens sowie gegen die zur Realisierung
notwendigen Genehmigungen, Befreiungen, Erlaubnisse und Gestattungen, soweit das Vorhaben von
der in § 1.1 erfolgten Beschreibung und dem als Anlage 2 vorgelegten Planungskonzept in Hinblick auf
etwaige Auswirkungen das Nachbargrundstiick nicht wesentlich abweicht und diese Abweichungen
zumutbar sind. Dies gilt nicht fiir die Geltendmachung von Rechten aus dieser Vereinbarung.

Die Zustimmung bezieht sich grundsatzlich auf den Bauherren inklusive seiner Mitarbeiter,
Nachunternehmer und sonstigen von ihm im Zusammenhang mit diesem Bauvorhaben beauftragten

Unternehmen und Personen.

Der Nachbar verpflichtet sich, die auf der Anlage 2 beruhenden Unterlagen der Genehmigungsplanung
fiir das gesamte Bauvorhaben zur Dokumentation seiner Zustimmung entgegenzuzeichnen.

Die Parteien sind sich einig, dass mit dieser Nachbarschaftsvereinbarung zugleich die
Ankiindigungspflichten aus dem NachbG Bln erfillt sind. Auf das Leisten von Sicherheit wird
wechselseitig verzichtet. Im Ubrigen sind die Regelungen des Berliner Nachbarschaftsrechts nach
MaRgabe des NachbG Bln zu befolgen.

Durch die Ausiibung der Rechte des Bauherrn diirfen sowohl die weitere Nutzung des Grundstlickes
des Nachbarn in seiner gewidmeten Funktion als auch die Sicherheit der Nutzer nicht beeintréchtigt
werden, soweit hicht diese Nachbarschaftsvereinbarung oder andere Absprachen dies erlauben.

Die Austibung der Rechte nach dieser Vereinbarung geschieht auf eigene Gefahr des Bauherrn.
Besondere MaRnahmen des Bauherrn wihrend der Bauphase und Zustimmung des Nachbarn

Sicherung Keller und Mauerwand

Der Nachbar gestattet dem Bauherrn, die zur Sicherung der Baugrube und Neubau erforderlichen
SicherungsmaBnahmen durchzufiihren. Dies kénnen insbesondere sein: Sicherung und/oder Schutz der
bestehenden Keller- bzw. oberirdischen Grenzwand, VerbesserungsmaRnahmen an der Grenzwand
(SchlieRen von Liicken). In diesem Zusammenhang gestattet der Nachbar dem Bauherrn den Zugang zu
den Kellerriumen an den Giebelseiten fiir Vorarbeiten, Kontrollen und Inspektionen. Der Nachbar
Ubernimmt keine Gewidhr fiir die Beschaffenheit des Untergrundes und die Eighung fiir den
vorgesehenen Verwendungszweck.

Schutz der Grenzwand des Nachbargebaudes

Im Rahmen der Abbrucharbeiten sowie wihrend der Bauzeit wird der Innenhof des Nachbargebdudes
durch einen Bauzaun bzw. ein Schutzgeriist mit Plane geschiitzt. Den Bauherrn trifft insbesondere eine
Einstandspflicht fiir die Verkehrssicherheit der durch die MaBnahmen, Riickbau der Bestandsbebauung
und Errichtung des Neubaus, betroffenen Bereiche sowie dafiir, dass fiir die Dauer der Arbeiten von
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diesen keine irgend gearteten Gefahren ausgehen. Sollten Sachverhalte entstehen, die eine Gefédhrdung
darstellen, hat der Bauherr diese Gefahrenmomente unverziiglich und ohne Aufforderung durch den
Nachbarn auf seine Kosten zu beseitigen. Der Bauherr ist verpflichtet, temporéar die freiliegenden
Bereiche der Keller- und Brandwand durch geeignete Mittel wie Planen oder Folien vor dem Eindringen
von Witterungseinfliissen und Niederschldgen zu eigenen Lasten zu schiitzen.

Geh-, Fahr und Leitungsrecht inkl. Bewirtschaftung

Der Bauherr beabsichtigt den Einsatz von Baukrinen, in deren Schwenkbereich jeweils auch das
Nachbargrundstiick liegt. Der Bauherr verpflichtet sich, alle zumutbaren MaRnahmen - insbesondere
auch gegeniiber den von ihm beauftragten Unternehmen - zu ergreifen, damit das Nachbargrundstiick
nicht mit Last iiberschwenkt wird. Unter dieser MaRgabe gestattet der Nachbar das Uberschwenken
seines Grundstiicks im Rahmen der Ausfilhrung des Bauvorhabens des Bauherrn. Diese Gestattung
umfasst insbesondere auch, dass sich die Krine ggf. tiber Nacht frei im Wind drehen kénnen, ohne sich
gegenseitig zu gefdahrden.

Der Nachbar gestattet dem Bauherrn das Nachbargrundstiick und ggf. das Nachbargebdude im Rahmen
der BaumaRnahmen zu betreten, soweit dies fiir die Ausfithrung der BaumaBnahmen erforderlich ist
(Hammerschlagrecht). Das Betreten und der Zeitraum des Betretens sind dem Nachbarn im Vorfeld
rechtzeitig, mindestens 2 Wochen vorher anzuzeigen und mit ihm abzustimmen. Die Beeintrachtigungen
sind so gering wie moglich zu halten. Das Befahren des Nachbargrundstiicks ist nicht gestattet, auch
nicht zum An- und Abtransport von Material.

Zustimmung zur Geriistaufstellung und SchutzmaBnahmen

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten erteilt der Nachbar dem Bauherrn bei Bedarf die Zustimmung
zur voriibergehenden Aufstellung eines Baugeriistes auf dem Grundstiick Hittenroder Weg 15. Dies
betrifft den Bereich des Vorgartens entlang der neu zu errichtenden Brandwand.

Der Nachbar Gbernimmt keine Gewahrleistung und keine Haftung fur die Tragfahigkeit des Untergrunds
im Bereich des Geriists. Eine Nutzungsentschidigung fir die Geristerstellungen wird seitens des
Nachbarn nicht erhoben.

Der Bauherr ist verpflichtet, das Geriist vor Beginn der Bauarbeiten mit einem geeigneten Staubschutz
zu versehen.

Jegliche durch die Geriistaufstellung beeintrachtigte oder beschddigte Bepflanzung sowie
AuBengestaltungselemente auf dem Grundstiick des Nachbarn werden spétestens zum Zeitpunkt der
AuRenarbeiten durch den Bauherrn auf dessen Kosten ersetzt.

Die Auswahl und Anordnung der neuen Bepflanzung erfolgen in Abstimmung mit dem Nachbarn.
Regelungen fiir die Durchfiihrung einzelner BaumaRnahmen

Der Bauherr verpflichtet sich, sdmtliche durchzufihrenden BaumaBnahmen nach den anerkannten
Regeln der Technik auszufiihren bzw. ausfiithren zu lassen.

Der Bauherr verpflichtet sich, die mit der Bautatigkeit verbundenen Beeintrachtigungen auf einen
zumutbaren Umfang zu beschrinken; bei Ausfiihrung der Bauarbeiten die Belange des Nachbarn so weit
wie méglich zu beriicksichtigen und Beschadigungen am Nachbargrundstiick zu vermeiden. Hierzu
zihlen insbesondere MaRnahmen des erschiitterungsarmen Bauens und die Bindung entstehenden
Staubs sowie die Beriicksichtigung nachbarvertraglicher Bauzeiten.
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Haftung fiir Schiden, Mietminderungen und Beweissicherung

Der Bauherr haftet fir alle nachweislich durch die Bautétigkeit verursachten Schaden, die dem
Nachbarn oder dessen Mietern entstehen. Der Nachbar weist dem Bauherrn die von den Mietern
geltend gemachten Mietminderungsanspriiche schriftlich nach.

Der Bauherr verpflichtet sich, dem Nachbarn den nachgewiesenen Schaden zu ersetzen, der durch
eine berechtigte und angemessene Mietminderung der Mieter des Nachbargrundstticks aufgrund der
Bautitigkeit entsteht.

Fir Mietminderungen, die infolge von Folgeschaden aus den beschriebenen MaRnahmen (Riickbau der
Bestandsbebauung sowie Neubau) berechtigt geltend gemacht werden, besteht eine Erstattungspflicht
des Bauherrn. Diese Erstattungspflicht gilt bis zur vollstandigen Beseitigung der Mdngel oder Schaden.

Unberechtigte Mietminderungsforderungen werden durch den Nachbarn zuriickgewiesen. Die
Bewertung der Mietminderung erfolgt fiir die Dauer der Beeintrachtigung oder des Mangels in
Abhéngigkeit von deren Intensitat.

Grundlage fir die Berechnung der Hohe der Mietminderung ist das Bautagebuch. Dieses muss die Art
und Dauer der durchgefithrten MaRnahmen in maRgeblicher und nachvollziehbarer Weise
dokumentieren. Unklarheiten gehen zulasten des Bauherrn.

Der Bauherr ist verpflichtet, einen Gutachter fiir Schaden am Nachbargrundstiick zu beauftragen, der
vor dem Beginn, wihrend und nach Abschluss der Bauarbeiten den Ist-Zustand des Nachbargrundstticks
und baulicher Anlagen auf dem Nachbargrundstiick zum Zwecke der Beweissicherung dokumentieren
wird. Die Beweissicherung dient der Nachweisfilhrung in Bezug auf Schéden, die infolge der mit der
Realisierung des Vorhabens durchgefiilhrten BaumaBnahmen auf dem Nachbargrundstiick eintreten

konnten.

Die Kosten der Beweissicherung trigt der Bauherr. Die Gutachten sind nach Erstellung dem Nachbarn
jeweils unaufgefordert zur Verfiigung zu stellen.

Besichtigungstermine sollen moglichst flexibel und individuell gestaltet werden. Sie sind aber dem
Nachbarn spitestens eine Woche vor Besichtigung anzukiindigen. Der Nachbar wird dem
Sachverstindigen in zumutbarem Umfang jeweils Zugang zu seinem Grundstiick (dem
Nachbargrundstiick), den dortigen Gebduden und baulichen Anlagen ggf. einschlieBlich der Wohnungen
gewadhren.

Die Parteien vereinbaren schon jetzt Begehungen zu folgenden Zeitpunkten der jeweiligen
Bauvorhaben:

a) Vor Beginn der Riickbauarbeiten
b} Acht (8} Wochen nach Fertigstellung der Baugrube - nach Bedarf,
c) Nach Fertigstellung des Rohbaus, spatestens bis zur Fertigstellung des Gesamtbauvorhabens.

Zur laufenden Sicherung der BaumaBnahme gestatten der Nachbar hiermit, weitere kurzfristig
anberaumte Zwischenbegehungen sowie der dortigen Geb&dude und baulichen Anlagen, deren Umfang
(rdumlich und zeitlich) die Parteien nach den Erfordernissen der bei Durchfiihrung der Bauarbeiten



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

gebotenen Sorgfalt untereinander abstimmen. Die Parteien berlicksichtigen dabei, dass inshesondere
wihrend der Errichtung des Verbaus eine tégliche Besichtigung erforderlich werden kann.

Kooperation, Abstimmungen, Ergdnzungszustimmungen etc.

Der Bauherr erklirt sich bereit, relevante Anderungen beziiglich der Planungen, Genehmigungen und
Bauabliufe frithestmdglich mitzuteilen.

Der Nachbar schitzt den zusitzlichen Aufwand fiir die Kommunikation mit den Mietern auf 20-30
Stunden. Bei einem Stundenlohn von 79,00 € netto ergibt sich daraus ein Kostenrahmen von ca. 1.600,00
€ — 2.400,00 €. Der tatsichlich anfallende Mehraufwand wird dokumentiert und dem Bauherrn in
Rechnung gestelit. Der Nachbar verpflichtet sich, den Aufwand auf das notwendige Maf zu beschrénken.

Die Parteien stimmen darin Giberein, dass Umplanungen oder bei Verhandlung dieser Vereinbarung von
einer Seite iibersehene Zustimmungserfordernisse im Rahmen der erstmaligen Bauerrichtung dazu
filhren kdnnen, dass nach Abschluss dieser Vereinbarung nochmals die Mitwirkung der jeweils anderen
Partei erforderlich ist.

Bei Bedarf kann es vorkommen, dass der Bauherr von dem Nachbarn, im weiteren Verlauf der
Bauplanung und Baudurchfilhrung ggf. erforderlich werdende nachbarliche Zustimmungen
(nachstehend ,Erganzungszustimmungen” genannt} mit folgenden MaRgaben zu erteilen anfragt,
sofern und soweit die Erganzungszustimmungen

a) den Wert und die Nutzbarkeit des Nachbargrundstiicks nicht wesentlich iiber den in dieser
Vereinbarung geregelten Umfang hinaus beeintrachtigen oder
b) materiell nicht wesentlich Gber die in diesem Vertrag geregelten Inhalte hinausgehen.

Etwaige Kosten (Gebiihren, Planungshonorare) im Zusammenhang mit einer moglichen
Ergidnzungszustimmung tragt der Bauherr.

Fiir wechselseitige Informationen und Ankiindigungen stehen die folgenden Ansprechpartner zur
Verfiigung:

Ansprechpartner Bauherr:
Corina Cuc
Telefon: +49 152 34644558
E-Mail: info@liven.de, corina.cuc@liven.de
Ansprechpartner Nachbar:
WGW-Werz Goldstein & Werz Hausverwaltungsgesellschaft mbH
Herr Despotovic
Telefon: +49 30 30 10 485 06

E-Mail: despotovic@wgw.de
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Die Parteien sind jeweils berechtigt, ihren Ansprechpartner auszutauschen, indem sie der anderen Partei
einen neuen Ansprechpartner schriftlich (ausreichend per E-Mail) benennen.

Haftpflichtversicherung

Der Bauherr verpflichtet sich, fiir das Vorhandensein einer Bauherrenhaftpflichtversicherung mit
angemessener Deckungssumme zur Absicherung der Schadensrisiken zu sorgen, die fir die Dauer der
Bauzeit aufrechterhalten wird. Ferner werden die jeweiligen, bauausfiihrenden Unternehmen fir die
Gewerke Spezialtiefbau, Abbruch und Rohbau verpflichtet, vor Beginn der jeweiligen Bauarbeiten eine
Betriebshaftpflichtversicherung in angemessener Hohe abzuschlieRen.

Rechtsnachfolge

Die Parteien verpflichten sich, die in dieser Vereinbarung iUbernommenen Verpflichtungen ihren
jeweiligen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und auch diese zu verpflichten, im Falle einer
WeiterverauBerung kiinftige Rechtsnachfolger an die in dieser Vereinbarung getroffenen Regelungen zu
binden, sofern der Ubergang der Verpflichtung nicht kraft Gesetzes erfolgt. Solange keine wirksame
Ubertragung der Verpflichtungen aus dieser Nachbarschaftsvereinbarung auf den Rechtsnachfolger
erfolgt ist, steht die jeweilige Partei fiir die Erfullung samtlicher Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung
ein.

Als Rechtsnachfolger gelten insbesondere bei Eigentumsiibertragung die Nacheigentimer und bei
Aufteilung in Teil- und Wohneigentum, die Mitglieder der jeweiligen
Wohnungseigentiimergemeinschaft.

Bei Ubertragung von Rechten aus dieser Vereinbarung informieren sich die Parteien gegenseitig
schriftlich, spatestens vier Woche vor dem, den Rechtswechsel begriinden Ereignis (Abschluss eines
Kaufvertrags, Umwandlungsvereinbarung 0.3.) unter Mitteilung des neuen Rechtstrigers (Name,
Anschrift, Kontaktdaten) und der Art der Rechtsnachfolge.

Schlussbestimmungen

Die Parteien sind sich einig, dass mit dieser Nachbarschaftsvereinbarung zugleich die
Ankindigungspflichten aus dem NachbG BIn erfillt sind. Auf das Leisten von Sicherheit wird
wechselseitig verzichtet. Im Ubrigen sind die Regelungen des Berliner Nachbarschaftsrechts nach
MaRgabe des NachbG Bin zu befolgen.

Die Parteien verpflichten sich zur Vertraulichkeit iber alle Inhalte dieses Vertrages, insbesondere (iber
alle ihnen im Rahmen der Verhandlungen zu diesem Vertrag zur Kenntnis gelangten Informationen tiber
die Geschiftstitigkeit und (Bau-)Vorhaben der anderen Partei. Keine Partei darf Informationen ohne
vorherige ausdrickliche schriftliche Zustimmung der jeweils anderen Partei an Dritte, soweit diese nicht
einer berufsrechtlichen Verschwiegenheitspflicht unterliegen, weitergeben oder zugénglich machen.
Davon ausgenommen sind diejenigen Informationen, die zur Vorbereitung oder Durchfiihrung dieser
Vereinbarung Dritten gegenliber weitergegeben werden miissen.

Nebenabreden wurden nicht getroffen. Anderungen und Erginzungen, Einschrankungen oder eine
Aufhebung dieser Vereinbarung bediirfen der Schriftform; dies gilt auch fiir das vorstehende

Schriftformerfordernis.



10.4. Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise unwirksam oder nicht durchfiihrbar sein
oder werden, so wird die Giiltigkeit der iibrigen Bestimmungen hierdurch nicht berGhrt. Das gleiche gilt,
falls die Vereinbarung eine Regelungsliicke enthilt oder eine solche entsteht. Anstelle der unwirksamen
oder undurchfithrbaren Bestimmung oder zur Ausfiillung der Regelungsliicke soll eine Regelung gelten,
die, soweit rechtlich moglich, dem am Nichsten kommt, was die Parteien gewollt haben oder nach dem
Sinn und Zweck der Vereinbarung gewollt haben wiirden, sofern sie bei Vertragsabschluss den Punkt

bedacht hitten.

10.5. Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Gerichtsstand fiir Streitigkeiten
aus und im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung ist — soweit rechtlich zulassig — Berlin.

10.6. Nachfolgende Anlagen sind wesentliche Bestandteile des Vertrages:

. Anlage 1 Lageplan
. Anlage 2 Die Unterlagen der Genehmigungsplanung
) Anlage 3 Baustelleneinrichtungsplan

[Berlin, dens.o4.2025] [Berlin, den 02.04.2025]

ppa: Viadimiv Despotovic

> Fiir den Nachbarn, die Hiittenroder Weg

I i
s 1.2

|G . . .
Fiir dén Bauherrn, die Liven HW11 15 GbR (Bettina Werz & Christian Werz
GmbH, als GbR)
vertreten durch v.d, WGW-Werz

vertreten durch Herr Andero Laur, Goldstein & Werz

geboren am 02.10.1985,
geschiftsansissig Augshurger StralRe 37,
10789 Berlin als
alleinvertretungsberechtigter und von
den Beschriankungen des § 181 BGB
befreiten Geschaftsfihrer.

Hausverwaltungsgesellschaft mbH
geschiaftsansissig in der Podbielskiallee
81 in 14195 Berlin

ppa. Vladimir Despotovic



Anlage BU 10
Verwaltervertrag



Verwaltervertrag fiir Wohnungseigentum

Zwischen der Wohnungseigentimergemeinschaft
Hittenroder Weg 11
vertreten durch die Liven HW11 GmbH, Augsburger Str. 37, 10789 Berlin

nachfolgend "Eigentiimergemeinschaft" genannt

und der Activa
II. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH
Schliterstr. 77
10625 Berlin
vertreten durch die Geschaftsfithrer
Angelika Kleickmann, Annina Kleickmann und Maurice Dahn

nachfolgend "Verwalter" genannt
Verwaltungsobjekt: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin

wird nachfolgender Verwaltervertrag iber die Verwaltung des Gemeinschaftseigentums der
vorbezeichneten Wohnungseigentiimergemeinschaft geschlossen:

§ 1 Bestellung des Verwalters

Der teilende Eigentiimer beabsichtigt, nach Anlage der Wohnungs- und Teileigentumsgrundbicher und
noch vor einer ersten Besitziibergabe eines Raumeigentums eine alleinige Eigentiimerversammlung
einzuberufen und durchzufiihren und die Bestellung der Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH
zu beschliefen.

Fiir die T4tigkeit des Verwalters werden folgende Vereinbarungen getroffen:
§ 2 Dauer / Kiindigung des Vertrages

1. Firden Vertragsbeginn wird vereinbart, dass dieser Vertrag zum Monatsersten des Monats entsteht,
in dem seitens des teilenden Eigentiimers eine Sondereigentumseinheit an einen Erwerber / Kdufer
einer Sondereigentumseinheit Gbergeben wird.

Der Beginn des Verwaltervertrages ist somit daran gebunden, dass mindestens zwei Eigentimer /
Erwerber Uber Besitz am Sondereigentum verfiigen.

2. Eine Kiindigung des Vertrages kann seitens der Wohnungseigentiimergemeinschaft, ohne dass
es eines besonderen Grundes bedarf, mit einer Frist von 6 Monaten zum Monatsende
nach vorheriger Berschlussfassung ausgesprochen werden.
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3. Der Verwalter ist berechtigt, den Verwaltervertrag ohne Vorliegen eines wichtigen Grundes
mit einer Frist von 6 Monaten zu kindigen.

§3 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus den Bestimmungen des Gesetzes iber das
Wohnungseigentum (WEG), insbesondere aus den §§ 20 bis 28 WEG, der Teilungserkldrung bzw. der
Gemeinschaftsordnung, soweit im vorliegenden Vertrag keine besonderen Vereinbarungen

getroffen worden sind.

Der Verwalter nimmt im Namen der Eigentlimergemeinschaft gegeniiber Dritten - Privatpersonen,
Behorden sowie einzelnen Eigentiimern der Gemeinschaft - die zur Ausfiihrung der Miteigentumsordung
und der Beschliisse der Eigentiimergemeinschaft und zur laufenden Verwaltung und Erhaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen Rechtsgeschéfte und Rechtshandlungen vor.

Der Verwalter hat die Wohnungseigentiimergemeinschaft gerichtlich und auBergerichtlich
in Angelegenheiten der laufenden Verwaltung zu vertreten, sowie Anspriiche gerichtlich
oder auBergerichtlich geltend zu machen bzw. abzuwehren, ohne dass es hierzu eines
weiteren Beschlusses der Eigentiimergemeinschaft bedarf.

Der Verwalter hat MaRnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder Abwendung eines
sonstigen Rechtsnachteils erforderlich sind und den Verwaltungsbeirat hiervon unverziiglich zu
unterrichten.

§4 Rechte und Pflichten des Verwalters
Der Verwalter ist insbesondere berechtigt und verpflichtet:

1.  Die Beschliisse der Eigentiimergemeinschaft auszufiihren und den laufenden Betrieb und Bestand
der Eigentumsanlage zu erhalten.

2. Die MaRnahmen zu treffen, die fiir die ordnungsgemaRe Instandhaltung und Instandsetzung
des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlich sind, sowie in dringenden Féllen bzw. bei
drohender Gefahr entsprechende MaRnahmen nach eigenem Ermessen zu treffen.
Stérungen an Versorgungseinrichtungen und Gefahrenstellen sind sofort zu beseitigen.

3.  Die Organisation und Uberwachung der Instandhaltungsarbeiten umfaft keine baulichen
MaRnahmen, die tiber die reine Instandhaltung hinausgehen, also:

a.) Erweiterungsbauten
b.) Ausbau von Dachgeschossen
¢.) Umbau zum Zwecke
einer gednderten Nutzung (z.B. Gewerbe)
der Erreichung einer hoheren Wertigkeit des Objektes als uspriinglich vorhanden
einer Grundrissdnderung
d.) umfangreiche SanierungsmaRnahmen an Altbauten
Die Substanzbewertung, Planung, Ausschreibung, Vergabe, Organisation, Bauiiberwachung usw.
der oben genannten MaBnahmen gréBeren Umfangs sind nicht Teil der normalen Verwalter-
tatigkeit. Falls derartige Arbeiten anstehen, miissen diese an ein geeignetes Planungsbiiro
vergeben werden.

4, GroRere InstandhaltungsmaRnahmen, fiir die mehr als 5.000,- € netto aufgewendet werden
miissen, bediirfen eines Beschlusses der Wohnungseigentiimer.

5.  Die Verwaltung der gemeinschaftlichen Gelder durchzufiihren und iiber deren Verwendung
Rechnung zu legen. Der Verwalter richtet ein laufendes Bewirtschaftungskonto und
ein Konto fur die Erhaltungsriicklage in Form von WEG-Eigenkonten ein.

Das kontenfihrende Kreditinstitut bestimmt der Verwalter.
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Die angesammelte Erhaltungsriicklage kann vom Verwalter zur Abdeckung kurzfristiger
Liquiditatsengpasse auf dem Bewirtschaftungskonto in Anspruch genommen werden.

Die Anlage von Geldern bedarf keines Beschlusses der Wohnungseigentimer.

Einen Wirtschaftsplan aufzustellen und den Wohnungseigentiimern zur Beschlussfassung
vorzulegen.

Einmal jéhrlich eine ordentliche Eigentiimerversammlung einzuberufen, sie zu leiten und die
hierin getroffenen Beschliisse durchzufiihren. Die Einladung ergeht schriftlich an alle Wohnungs-
eigentiimer unter Einhaltung der gesetzlichen, ggf. der in der Teilungserklarung vorgesehenen
Frist, an die dem Verwalter vom Wohnungseigentiimer zuletzt genannte E-Mail Adresse.

Die Beschliisse der Versammlung zu protokollieren und jedem Wohnungseigentiimer eine
Protokollabschrift zu (ibersenden, per E-Mail ist ausreichend. Die Gewahrung des Rechts auf
Einsichtnahme bleibt davon unberihrt.

Beschlussprotokolle sorgfiltig aufzubewahren. Hinsichtlich der Aufbewahrung der lbrigen
Unterlagen gelten die Aufbewahrungspflichten des Handels- und Steuerrechts. Nach Ablauf

der Aufbewahrungsfristen kénnen die (ibrigen Unterlagen der laufenden Verwaltung vernichtet
werden.

Fir die Einhaltung der Hausordnung zu sorgen und dazu ggf. Hilfskréfte einzusetzen.
Objektbezogene Sach- und Haftpflichtversicherungen im erforderlichen Umfang abzuschlieBen,
aufrechtzuerhalten und ggf. auch zu kiindigen.

Bei Eintritt eines Versicherungsfalls fiir die Eigentiimergemeinschaft sachdienliche Erkldrungen
abzugeben und notwendige Handlungen (z.B. zur Schadensminderung) vorzunehmen.

Dariiber hinaus ist der Verwalter berechtigt, im Namen aller Eigentimer mit Wirkung fiir und
gegen sie:

10.

Lasten- und Kostenbeitrige anzufordern, entgegenzunehmen, abzufiihren und, sofern ein
Eigentiimer sich mit einer Wohngeldzahlung mehr als 14 Tage in Verzug befindet, den jeweiligen
Eigentiimer mit einer Fristsetzung von weiteren 14 Tagen anzumahnen und nach Ablauf dieser
Nachfrist die Forderung ggf. auch gerichtlich anhangig zu machen.

Simtliche Zahlungen und Leistungen entgegenzunehmen und abzufiihren, die mit der laufenden
Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums zusammenhdngen.

Willenserklirungen und Zustellungen entgegenzunehmen, soweit sie - gerichtet an alle
Wohnungseigentimer - mit der laufenden Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums in
Zusammenhang stehen.

Vertrage abzuschlieRen, die der Verwaltung der Wohnungseigentumsanlage dienen, wie

z.B. die Vergabe von Auftrigen an Handwerker fiir Reparaturen, den Einkauf von Heiz-
materialien, die Vergabe von Auftrigen an Winterdienst- und Reinigungsfirmen.

Bei Instandsetzungsarbeiten, Bewertungen etc. ist der Verwalter auch berechtigt, im Namen und
auf Rechnung der Eigentiimergemeinschaft fachkundige Personen (Architekten etc.) hinzuzuziehen.
Als Prozessstandschafter im Namen und auf Rechnung der Gemeinschaft Rechtsstreitigkeiten
auBergerichtlich/gerichtlich fiir die Eigentiimergemeinschaft durchzufihren, um Anspriiche gegen die
Eigentiimergemeinschaft abzuwehren oder fiir sie geltend zu machen.

Die Kostenermittlung fir Warm-/Kaltwasserverbrauch und Heizung auf Rechnung der Eigentimer-
gemeinschaft durch eine Fachfirma durchfiihren zu lassen.

{Ober die Art und Weise der Benutzung von gemeinschaftlichen Gebaudeteilen (Keller/
Gemeinschaftsflichen etc.) sachgerecht zu entscheiden, wenn ein Beschluss wegen der im
Teilungsvertrag vorgesehenen Mehrheit der Eigentlimerversammlung nicht zustande kommt.,
Einzelne Aufgaben auf Gehilfen oder sonstige Personen zu tibertragen und hierfiir entsprechende
Untervollmachten zu erteilen.

Personal, wie z.B. Hausmeister, Reinigungskrifte und Gartendienste einzustellen bzw. zu
beauftragen und Vertrige mit diesen zu kiindigen. Der Verwalter darf von dieser Befugnis im
AuRenverhiltnis nur Gebrauch machen, sofern dies ordnungsgemiRer Verwaltung entspricht.
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Rechtsanwilte, Architekten und sonstige Fachleute im Namen der Eigentiimergemeinschaft
zu beauftragen.
Versicherungsvertrige abzuschliefen und zu kiindigen.

Pflichten der Wohnungs-/Teileigentiimer

Jeder Eigentiimer hat den Zutritt zu seinem Sondereigentum nach vorheriger Terminanmeldung
fur Ablese-, Uberpriifungs- und InstandsetzungsmaBnahmen am Wohnungs- und Gemeinschafts-
eigentum sicherzustellen. Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstdnden von 2 Jahren - nach
vorheriger Anmeldung - den Zustand der Wohnungen auf etwa notwendig werdende Instand-
haltungs- und Instandsetzungsarbeiten zu prifen. Aus wichtigem Grund ist die Uberpriifung auch
sonst zuldssig.

Jeder Eigentiimer hat fiir die Einhaltung der jeweils gilltigen Hausordnung durch Mieter,
Besucher und sonstige Personen zu sorgen. Im Falle der Vermietung ist die Hausordnung

der Gemeinschaft in den Mietvertrag mit aufzunehmen.

Anderungen von Namen, Adressen und sonstigen verwaltungsrelevanten Daten sind dem
Verwalter unverziiglich schriftlich mitzuteilen. Dies gilt auch im Falle der Weiterverduferung

in Bezug auf die Daten des Erwerbers und den Tag der Eigentumsumschreibung im Grundbuch.
Zur Vermeidung einer Unterversicherung des Gebaudes hat jeder Wohnungseigenttimer

von ihm vorgenommene Wertverbesserungen im Sondereigentum, die Uber die Ausstattung
gem. der Baubeschreibung hinausgehen, dem Verwalter unter Angabe der Werte unverziiglich
schriftlich mitzuteilen.

sofern wihrend der Dauer der Verwaltung den Eigentiimern Méngel am Gemeinschaftseigentum
bekannt werden, verpflichten sie sich, den Verwalter hiervon sofort in Kenntnis zu setzen.

Steht das Sondereigentum mehreren Personen zu, so sind diese verpflichtet, dem Verwalter
schriftlich einen Bevollméchtigten zu nennen, der berechtigt ist, Willenserkldrungen und
Zustellungen fiir sie entgegenzunehmen und abzugeben.

Jeder Eigentiimer ist verpflichtet, gem. dem vorliegenden beschlossenen Wirtschaftsplan
spatestens bis zum 3. Werktag eines jeden Monats im Voraus die auf ihn entfallenden
Wohnlasten auf das Verwaltungskonto einzuzahlen. Anfallende Zinsen werden der Gemeinschaft
gutgeschrieben.

Die Eigentlimer stimmen dem Einzug der Wohn- und Nutzlasten im Lastschrifteinzugsverfahren
durch den Verwalter zu und verpflichten sich, dem Verwalter eine entsprechende Einzugs-
ermachtigung zu erteilen.

Samtliche Mieterwechsel - auch Untermieterwechse! - sind der Hausverwaltung mitzuteilen.

Kosten der Verwaltung

Fiir die vorgeschriebene regulire Tatigkeit erh3lt der Verwalter eine monatliche Vergiitung von

30,00 € je Wohn- oder Teileigentum X 24 Einheiten 720,00 €
6,00 € je Stellplatz x 12 Stellplatze 72,00 €
zzgl. gesetzl. MwsSt. {z.Zt. 19%) 150,48 €

Gesamt: 942,48 €

Die Vergltung ist im Voraus bis spdtestens am 3. Werktag eines jeden Monats zu entrichten.

Der Verwalter erhilt das Recht, die Zahlung dem laufenden Bewirtschaftungskonto zu entnehmen.
Die Verwaltervergiitung beinhaltet die Kosten der normalen Verwaltung entsprechend dem WEG.
Darin enthalten ist eine Eigentiimerversammlung pro Kalenderjahr und ggf. eine Beiratssitzung
wiahrend der Ublichen Biirozeiten pro Kalenderjahr. In der Vergiitung des Verwalters sind Léhne,
Sozialaufwand und Nebenkosten fiir Hausmeister, Girtner oder anderes Personal, welches in

der Wohnanlage beschiftigt wird, nicht enthalten.
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Bei Eigentumswechsel erhilt der Verwalter fiir die zu erteilende notarielle Zustimmung einen

Kostenersatz in Hohe von 200,00 € zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer vom Verkdufer. Die

anfallenden Notarkosten fiir die Zustimmung zum Kaufvertrag trégt ebenfalls der Verkdufer.

Fiir die notarielle Beglaubigung des Eigentiimerversamlungsprotokolls zur Hinterlegung des

Verwalternachweises beim Grundbuchamt erhilt der Verwalter eine Aufwandsentschadigung

in HBhe von 200,00 € zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer von der WEG.

Namensschilder sind vom Verwalter auf Kosten des jeweiligen Eigentiimers zu beschaffen,

um das duRere Erscheinungsbild zu wahren. Fur die Beschaffung und Montage von Klingel-/

und Briefkastenschilder erhilt der Verwalter von dem jeweiligen Eigentiimer eine Aufwands-

entschadigung in Héhe von 10,00 € zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Fir die Abmahnung riickstandiger Hausgelder erhilt der Verwalter das Recht, dem sdumigen

Eigentiimer gesondert 5,00 € Mahngebuhren fir die erste Mahnung und 10,00 € Mahngebihren fir

jede weitere Mahnung zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung zu stellen.

Die evtl. anfallende Saalmiete bei einer Eigentiimerversammlung ist nicht in der Vergiitung

enthalten und wird von der Gemeinschaft getragen.

Fir die Betreuung und Abwicklung groRerer ErhaltungsmaRnahmen sowie baulichen Anderungen

durch die Eigentiimergemeinschaft, die einen Auftragswert von 5.000,00 € brutto im Einzelfall

iibersteigen, erhalt der Verwalter eine Vergiitung von 5 % der auf die jeweilige MaRnahme ent-
fallenden Bruttokosten zzgl. gesetzl. Umsatzsteuer. Sofern im Einzelfall ein Architekturbiiro mit der

Durchfiihrung einer MaRnahme beauftragt wurde, betrigt die Gebiihr fir die MaBnahme 2,5 % der

Bruttobausumme zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Die Einberufung von auBerordentlichen Eigentlimerversammlungen ist mit 25,00 € pro Wohn-/

Teileigentumseinheit zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer je Versammlung zu vergiten, ebenso die

Teilnahme an mehr als einer Verwaltungsbeiratssitzung pro Kalenderjahr.

Fiir den zusatzlichen Aufwand, der durch Nichtteilnahme eines Eigentiimers am Lastschriftverfahren

der WEG entsteht, kann der Verwalter diesem gesondert pro Buchung 5,00 € zzgl. der gesetzlichen

Umsatzsteuer berechnen (pauschal 60,00 € netto zzgl. gesetzl. Umsatzsteuer pro Jahr).

Fir die nachfolgenden besonderen Leistungen erhélt der Verwalter eine nach Zeitaufwand

berechnete Vergiitung:

e Vorbereitung und Durchfiihrung gerichtlicher Mahn- und Klageverfahren

o Verfolgung von Gewahrleistungsanspriichen, soweit sie sich auf das gemeinschaftliche Eigentum

beziehen und die Teilnahme an einem Abnahmetermin des Gemeinschaftseigentums

einschlieBlich des Zeitaufwandes fiir Fihrung und Organisation

Fur die Tétigkeit bei der Verfolgung von Baumangeln

Verhandlung mit Behérden und anderen Dritten und Erfillung behdrdlicher Auflagen

Bearbeitung von Baugenehmigungsverfahren von Grundstiicksnachbarn

Erstellung einer ordnungsgemaRen Buchhaltung, einschlieBlich fehlender Abrechnungen flr

Zeitrdume, in denen ein Dritter das Amt des Verwalters inne hatte, sowie Nachholung aller

erforderlichen Verwaltertitigkeiten fir diesen Zeitraum.

o Erstellung oder Wiederherstellung fehlender Verwalterunterlagen, die zur Durchfiihrung einer
ordnungsgemafen Verwaltung erfarderlich und bei der Ubernahme der Verwaltung nicht
vorhanden sind.

e AuRergerichtliche und gerichtliche Durchsetzung von Auskunfts-/Herausgabeanspriichen gegen
den Vorverwalter.

o Fiir die Durchfiihrung samtlicher MaRnahmen fiir Beschlussfassungen im Umlaufverfahren nach
§ 23 Abs. 3 WEG und fiir alle Titigkeiten im Zusammenhang mit Sonderumlagen.

Die Erfiillung neu entstehender gesetzlicher Auskunftspflichten, 2.B. Zensus

Sonstige besondere Verwalterleistungen, die in diesem Verwaltervertrag nicht geregelt sind
Abwicklung von Versicherungsschaden - oder ggf. 4,5 % der Gesamtsumme des jeweiligen
Versicherungsfalls.

e Lohn- und Gehaltsabrechnungen einschl. der Berufsgenossenschaft fiir Beschdftigte im Auftrag
der Eigentiimergemeinschaft, sofern diese Tatigkeiten nicht durch einen Steuerberater etc.
etc. ausgefiihrt werden.
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Fiir solche Sonderleistungen gilt eine Vergiitung von 85,00 € / Std. zzgl. der gesetzlichen Umsatz
steuer als vereinbart. AuRerdem sind dem Verwalter alle notwendigen Auslagen zu erstatten.
Der Verwalter ist berechtigt, im erforderlichen Umfang Hilfskrafte (z.B. Sachverstdndige, Rechtsan-
wilte etc.) auf Kosten der Eigentiimergemeinschaft hinzuzuziehen.

§7 Versammlung der Wohnungseigentiimer

Den Vorsitz in der Eigentiimerversammlung fiihrt der Verwalter. Die Versammlungen finden
wihrend der (iblichen Geschiftszeiten des Verwalters statt.

§8 VerauBerung des Eigentums

Bei der VerduBerung eines Sonder-/Teileigentums hat der verauRernde Eigentiimer seinen Rechtsnach-
folger zum Eintritt in den mit dem Verwalter geschlossenen Verwaltervertrag zu verpflichten.

§9 Haftung - Verjdhrung

Der Verwalter hat eine angemessene Vermégensschadenshaftpflichtversicherung abzuschlieBen

und zu unterhalten. Die Haftung fiir ein Verhalten des Verwalters, das weder vorsétzlich noch grob
fahrlassig ist, wird der Hohe nach auf die Versicherungssumme begrenzt; diese betragt 500.000,00 €

pro Versicherungsfall. Die vorstehende Haftungsbeschrénkung gilt nicht fir vorsétzliches und grob
fahrlassiges Verhalten des Verwalters.

Schadenersatzanspriiche der Wohnungseigentiimer gegen den Verwalter kénnen nur innerhalb einer
Ausschlussfrist von 2 Jahren ab deren Entstehung geltend gemacht werden. Weiterhin gelten die
gesetzlichen Regelungen des BGB einschlieBlich der entsprechenden Verjahrungsbestimmungen.

Bei Beendigung des Verwaltungsverhiltnisses betragt die AusschluRfrist 1 Jahr ab Beendigungszeitpunkt.

§ 10 Vertragsdnderung

Anderungen des Vertrages bediirfen der Schriftform, damit sie Rechtswirksamkeit erlangen. Miindliche
Nebenabreden werden nicht getroffen.

§ 11 Sonstige Vereinbarungen

1. Zum Nachweis seiner Vertretungsbefugnis erhilt der Verwalter eine Verwaltervollmacht von
der Eigentiimergemeinschaft bzw. dessen Vertreter.

2. Der Verwalter ist von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreit und seinerseits berechtigt,
Untervollmachten zu erteilen.

§12 Salvatorische Klausel

Sollte eine dieser Bestimmungen unwirksam sein oder werden, so soll der ibrige Vertragsinhalt nicht
betroffen sein. Es soll diejenige Regelung als vereinbart gelten, die den von den Parteien gewollten
wirtschaftlichen Zweck erfallt.

Fiir die Eigentimergemeinschaft: Verwalter:

Liven HW11 GmbH Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH
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Activa Il. Grundstlicksverwaliungsgesellschaft mbH | Schiiiterstrake

77 1 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Konto-Bezeichnung

Umlagefahige Kosten

Be-/Entwasserung
Heizung
Fahrstuhlkosten
Strafdenreinigung
Millabfuhr/Recycling
Reinigung TG
Hausreinigung
Winterdienst
Hauswartung
Gartenpflege
Hausbeleuchtung
Beleuchtung TG
Wartung RWM
Wartung RWA
Wartung TG-Toranlage

Einheiten-Nr.:

Wirtschaftsplan 2025

Datum:

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Huttenroder Weg 11

Schliissel-
Bezeichnung

MEA
MEA
MEA
MEA
MEA
Verteilungswert
MEA
MEA
MEA
MEA
MEA
Verteilungswert
MEA
MEA

Verteilungswert

Gesamt
Schliissel

9.375,00000
9.375,00000

10.
10.
.375,00000

000, 00000
000, 00000

14,00

.375,00000
10.
10.
10.
.375,00000

000, 00000
000, 00000
000,00000

14,00

9.375,00000
9.375,00000

14,00

Ihr Umlage
Schliissel

440,00000
440,00000
440, 00000
440,00000
440, 00000

0,08
440,00000
440,00000
440,00000
440,00000
440,00000

0,08
440,00000
440, 00000

0,08

Umlage-Saldo
EUR

9.000,00
6.500,00
4,300,00
350,00
3.300,00
250,00
3.500,00
800,00
1.500,00
800,00
760,00
450,00
350,00
500,00
400,00

01
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

422,40
305,07
189,20
15,40
154,88
1,48
164,27
35,20
66,00
35,20
32,85
2,67
16,43
23,47
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000 , 00000 440 ,00000 3.500,00 154,00
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 1.620,89
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 440 ,00000 350,00 16,43
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 440, 00000 2.000,00 93,87
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
Verwalterhonorare Einheiten 24,00 1,00 10.281,60 428,40
Wohneinheiten
Verwalterhonorare Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Stellplatze
Kontogebiihren MEA 10.000,00000 440, 00000 120,00 5,28
Zwischensumme: 14.181, 60 546,35
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 2.167,24
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 2.167,24
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 2.167,24
Riicklagen-Zufiihrung
Zuflihrung geplant - MEA 9.375,00000 440, 00000 2.600,00 122,03
Riicklage Gebaude
Zufiihrung geplant - MEA 10.000,00000  440,00000 600,00 26,40
Riicklage Auienanlage
Zwischensumme: 3.200,00 148,43
Summe inkl. Zuflihrung z. Riickl 53.581, 60 2.315,67
Davon umlagefahig EUR 1.620,89 Monats-Anteil 135,07
Davon nicht umlagefahig EUR 694,78 Monats-Anteil 57,93
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 193,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fir Ricktagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 12,37

Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fiir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder (iberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 193, 00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 01

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgeselischaft mbH | Schliterstrafie
77 | 10625 Berlin | Deutschiand

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hittenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc.hli]ssel- Gefamt Ihr Un:lage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schiiissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 275,00060 9.000,00
Heizung MEA  9.375,00000 275,00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 275,00000 4.300,00
Straflenreinigung MEA 10.000,00000 275,00000 350,00
Millabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 275,000060 3.3006,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 275,00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 275,00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 275,00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 275, 00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 275, 00000 700,060
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 275,00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 275,00600 508,00
Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 0,08 400,00

09.04.2025

02
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

264,00
190,67
118,25
9,63
96,80
1,48
162,67
22,00
41,25
22,00
20,53
2,67
10,27
14,67
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 275,00000 3.500,00 96,25
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 1.015,51
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 275,00000 350,00 16,27
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 275, 60000 2.000,00 58,67
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
Verwalterhonarare Einheiten 24,00 1,00  10.281,60 428,40
Wohneinheiten
Verwalterhonorare . .
. Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Stellplatze
Kontogebihren MEA 10.000,00000 275,00000 120,00 3,30
Zwischensumme: 14.181,60 503,01
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 1.518,52
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 6,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 1.518,52
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 1.518,52
Riicklagen-Zufiihrung
Zuflhrung geplant - MEA 9.375,00000  275,00000 2.600,00 76,27
Riicklage Gebaude
Zuflihrung geplant - MEA 10.000,00000  275,00000 600,00 16,50
Riicklage Aufdenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 92,77
Summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581,60 1.611,29
Davon umtagefahig EUR 1.015,51 Monats-Anteil 84,63
Davon nicht umlagefahig EUR 595,78 Monats-Anteil 50,37
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 135,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fir Ricklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 7,74

Thre Verauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des

Lastschriftmandats an oder liberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 135,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 02

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schiliterstrale
77 110625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-=Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hittenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc_hliissel- Gefamt Ihr Un'lilage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schiliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 369, 00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 369, 00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,06000 369,00000 4.300,00
Strafdenreinigung MEA 10.000,00000 369,00000 350,00
Millabfuhr/Recycling MEA  9.375,00000 369,00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 369,00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 369,00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 369,00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 369,00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 369, DOOO 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 369, 00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 369, 00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 0,08

400,00

03
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

354,24
255,84
158,67
12,92
129,89
1,48
137,76
29,52
55,35
29,52
27,55
2,67
13,78
19,68
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 369,00000 3.500,00 129,15
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 1.360,39
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 369, 00000 350,00 13,78
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 369, 00000 2.000,00 78,72
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
verwalterhonorare Einheiten 24,00 1,00  10.281,60 428,40
Wohneinheiten
verwalterhonorare Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Stellplatze
Kontogeblhren MEA 10.0060,00000 369, 00000 120,00 4,43
Zwischensumme: 14.181,60 527,70
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 1.888,09
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381, 60 1.888,09
Einnahmen 0,00 0,00
50.381, 60 1.888,09
Riicklagen-Zufiihrung
Zufiihrung geplant - MEA 9.375,00000 36900000 2.600,00 102,34
Ricklage Gebdude
Zufiihrung geplant - MEA 10.000,00000  369,00000 600,00 22,14
Riicklage Aufienanlage
Zwischensumme: 3.200,00 124,48
Summe inkl. Zuflihrung z. Riickl 53.581,60 2.012,57
Davon umlagefahig EUR 1.360,39 Monats-Anteil 113,37
Davon nicht umlagefahig EUR 652,18 Monats-Anteil 54,63
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 168,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 10,38
Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Far Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder Giberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfinger: Huttenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 168,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 03

Fallig: Zum Ersten jeden Monats

09.04.2025



Activa ll. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schliterstralle
77 110625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hittenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc!\lﬁssel- Gefamt Thr Un:lage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schiliissel Schiliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwéasserung MEA 9.375,00000 401,00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 401,00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 401,00000 4.300,00
Strafienreinigung MEA 10.000,000060 401, 00000 350,00
Mullabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 401,00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 401, 00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 401, 060000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 4071, 00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 401, 00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 401, 00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 401, 00000 350,00
Wartung RWA MEA  9.375,00000 401, 00000 500,00
Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 0,08 400,00

09.04.2025

04
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

384,96
278,03
172,43
14,04
141,15
1,48
149,71
32,08
60,15
32,08
29,94
2,67
14,97
21,39
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000, 00000 401, 00000 3.500,00 140,35
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 1.477,80
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375, 00000 401, 00000 350,00 14,97
Instandhaltung Haus MEA 9.375,080000 401, 00000 2.000,00 85,55
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
i/eryalterhonorare Einheiten 24,00 1,00 10.281,60 428,40
Wohneinheiten
Verwatierhonorars Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Stellplatze
Kontogebiihren MEA 10.000,00000 401, 00000 126,00 4,81
Zwischensumme: 14.181,60 536,10
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 2.013,90
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 2.013,90
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 2.013,90
Riicklagen-Zufiihrung
Zufiihrung geplant - MEA 9.375,00000  401,00000 2.600,00 111,21
Riicklage Gebaude
Zufiihrung geplant - MEA 10.000,00000  401,00000 600,00 24,06
Riicklage AuRenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 135,27
Summe inkl. Zuflihrung z. Riickl 53.581,60 2.149,17
Davon umlagefahig EUR 1.477,80 Monats-Anteil 123,15
Davon nicht umlageféhig EUR 671,37 Monats-Anteil 56,85
1hre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 180,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fir Ricklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 11,28

Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder iberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfianger: Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 180, 00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 04

Fallig: Zum Ersten jeden Monats

09.04.2025

2/



Activa If. Grundstiicksverwaliungsgesellschaft mbH | Schliterstralle
77 | 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Huttenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc_hli.issel- Gefamt Ihr Unllage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,000060 495, 00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 495, 00000 6.500,00
Fahrstuhtkosten MEA 10.000,00000 495,00000 4.300,00
StrafRenreinigung MEA 10.000,00000 495,00000 350,00
Mullabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 495,00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 495, 00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 495, 00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 495, 00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 495, 00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 495, 00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 495, 00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 495, 00000 500,00
Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 0,08 400, 00

00.04.2025

05
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

475,20
343,20
212,85
17,33
174,24
1,48
184,80
39,60
74,25
39,60
36,96
2,67
18,48
26,40
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 495, 00000 3.500,00 173,25
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 .822,68
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 495,00000 350,00 18,48
Instandhaltung Haus MEA  9.375,00000 495, 00000 2.0600,00 105,60
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
ETWSHETonB e Einheiten 24,00 1,00 10.281,60 428,40
Wohneinheiten
verwalterhonorare Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Stellplatze
Kontogebihren MEA 10.000,00000 495, 00000 120,00 5,94
Zwischensumme: 14.181,60 560,79
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 .383,47
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 .383,47
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 .383,47
Riicklagen-Zufiihrung
Zufuhrung geplant - MEA 9.375,00000  495,00000 2.600,00 137,28
Ricklage Gebaude
Zufiihrung geplant - MEA 10.000,00000  495,00000 600,00 29,70
Riicklage Aufienanlage
Zwischensumme: 3.200,00 166,98
Summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581,60 .550,45
Davon umlagefahig EUR 1.822,68 Monats-Anteil 151,89
Davon nicht umlagefahig EUR 727,77 Monats-Anteil 61,11
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 213,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 13,92

Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fiir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des

Lastschriftmandats an oder tiberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 213,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 05

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schliiterstralte

77 1 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10739 Berlin

Einheiten-Nr.:

Wirtschaftsplan 2025

Datum:

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hiittenroder Weg 11

Schliissel-

Konto-Bezeichnung Bezelchnung

Umlageféahige Kosten

Be-/Entwasserung MEA
Heizung MEA
Fahrstuhlkosten MEA
StrafRenreinigung MEA
Millabfuhr/Recycling MEA
Reinigung TG Verteilungswert
Hausreinigung MEA
Winterdienst MEA
Hauswartung MEA
Gartenpflege MEA
Hausbeleuchtung MEA
Beleuchtung TG Verteilungswert
Wartung RWM MEA
Wartung RWA MEA

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert

Gesamt
Schliissel

.375, 00000
.375,00000
10.
10.
.375,00000

000, 00000
000, 00600

14,00

.375,006000
10.
10.
10.
.375,00000

000, 0000
000,00000
000, 00000

14,00

.375, 00000

9.375,00000

14,060

Ihr Umlage
Schliissel

220,00000
220,00000
220,00000
220,00000
220,00000

0,08
220,00000
220,00000
220,00000
220,00000
220,00000

0,08
220,00000
220,00000

0,08

Umlage-Saldo
EUR

9.000,00
6.500,00
4.300,00
350,00
3.300,00
250,00
3.500,00
800,00
1.500,00
800,00
700,00
450,00
350,00
500,00
400,00

06
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

211,20
152,53
94,60
7,70
77,44
1,48
82,13
17,60
33,00
17,60
16,43
2,67
8,21
11,73
2,40



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 220,00000 3.500,00 77,00
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 813,72
Nicht umlagefihige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 220,00000 350,00 8,21
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 220,00000 2.000,00 46,93
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
Verwalterhonorare ) .
Wohneinheiten Einheiten 24,00 1,00 10.281,60 428,40
Verwalterhonorare ) .
Stellplatze Einheiten 12,00 0,00 1.630,00 0,00
Kontogebihren MEA 10.000,00000 220,00000 120,00 2,64
Zwischensumme: 14.181,60 488,55
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 1.302,27
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 1.302,27
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 1.302,27
Riicklagen-Zufiihrung
Zufihrung geplant - MEA 9.375,00000  220,00000 2.600,00 61,01
Riicklage Gebdude
Zufuhrung geplant - MEA 10.000,00000 22000000 600,00 13,20
Ricklage Aufsenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 74,21
Summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581,60 1.376,48
Davon umlagefahig EUR 813,72 Monats-Anteil 67,81
Davon nicht umlagefahig EUR 562,76 Monats-Anteil 47,19
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 115,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 6,19
Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Eir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder Giberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Hlttenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 115, 00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 06

Fallig: Zum Ersten jeden Monats

09.04.2025



Activa |l. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schliiterstrafie
77 | 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Huttenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc!\lﬁssel- Gefamt Thr Un]lage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 220,00000 9.008,00
Heizung MEA 9.375,00000 220,00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 220,00000 4.300,00
Strafienreinigung MEA 10.000,006000 220,00000 350,00
Mullabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 220,00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 220,00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000, 00000 220,00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 220,00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.060,00000 220, 00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 220,00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 220,00000 356,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 220,00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 0,08

400,00

07
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

211,20
152,53
94,60
7,70
77,44
1,48
82,13
17,60
33,00
17,60
16,43
2,67
8,21
11,73
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 220,00000 3.500,00 77,00
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 813,69
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,060000 220,00000 350,00 8,21
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 220,00000 2.000,00 46,93
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
\erialtEronarare Einheiten 24,00 1,00 10.281, 60 428,40
Wohneinheiten
verwalterhonorare Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Stellplatze
Kontogebiihren MEA 10.000,00000 220,00000 120,60 2,64
Zwischensumme: 14.181,60 488,55
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 1.302,24
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 1.302,24
Einnahmen 6,00 0,00
50.381,60 1.302,24
Riicklagen-Zufiihrung
Zufihrung geplant - MEA 9.375,00000  220,00000 2.600,00 61,01
Riicklage Gebaude
Zufihrung geplant - MEA 10.000,00000 220,00000 600,00 13,20
Ricklage Aufienanlage
Zwischensumme: 3.200,00 74,21
Summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581, 60 1.376,45
Davon umlagefahig EUR 813,69 Monats-Anteil 67,81
Davon nicht umlagefahig EUR 562,76 Monats-Anteil 47,19
Thre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 115, 00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fir Ricklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 6,19
Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fiir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder Uberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfénger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 115,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 07

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schiiitersirale
77 1 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hlttenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc!ﬂiissel- Gefamt Thr Urr:lage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schiliissel Schliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA  9.375,00000 681, 00000 9.000,00
Heizung MEA  9.375,00000 681, 00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 681, 00000 4.300,00
Strafdenreinigung MEA 10.000,00000 681, 00000 350,00
Millabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 681, 00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 681, 00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 681, 00000 800,00
Hauswartung MEA 10.0600,00000 681,00000 1.500,060
Gartenpflege MEA 10.000,00000 681, 00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 681,060000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 681, 00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 681, 00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 0,08

400,00

08
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

653,76
472,16
292,83
23,84
239,71
1,48
254,24
54,48
102,15
54,48
50,85
2,67
25,42
36,32
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 681,00000 3.500,00 238,35
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 .505,11
Nicht umlagefihige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 681, 00000 350,060 25,42
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 681, 00000 2.000,00 145,28
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
\eRvalteronorare Einheiten 24,00 1,00 10.281,60 428,40
Wohneinheiten
Verwalterhonorare . .
Stellplitze Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Kontogebiihren MEA 10.000,00000 681, 00000 120,00 8,17
Zwischensumme: 14.181, 60 609,64
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 .114,75
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381, 60 .114,75
Einnahmen 0,00 0,00
50.381, 60 .114,75
Riicklagen-Zufiihrung
Zufihrung geplant - MEA 9.375,00000  681,00000 2.600,00 188,86
Riicklage Gebaude
Zufiihrung geplant - MEA 10.000,00000 681, 00000 600,00 40,86
Riicklage Aufdenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 229,72
Summe inkl. Zuflihrung z. Riickl 53.581, 60 .344 .47
Davon umlagefahig EUR 2.505,11 Monats-Anteil 208,76
Davon nicht umlagefahig EUR 839,36 Monats-Anteil 70,24
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 279,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fir Riicklagen-Zufiihrung enthalteni.H.v. EUR 19,15

Thre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fiir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder tiberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverhindung der WEG:

Empfianger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 279,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 08

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schiiterstralle
77 1 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Huttenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc!‘nlﬁssel- Gefamt Thr Unllage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 495, 00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 495 ,00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 495, 00000 4.300,00
Strafienreinigung MEA 10.000,00000 495, 00000 350,00
Millabfuhr/Recycling MEA  9.375,00000 495, 00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 495, 00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 495, 00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 495, 00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 495, 00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 495, 00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 495, 00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 495, 00000 500,00
Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 0,08 400,00

09.04.2025

09
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

475,20
343,20
212,85
17,33
174,24
1,48
184,80
39,60
74,25
39,60
36,96
2,67
18,48
26,40
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 495,00000 3.500,00 173,25
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 1.822,68
Nicht umlagefdhige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 495,00000 350,00 18,48
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 495,00000 2.000,00 105, 60
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
MerwaliSHiphorre Einheiten 24,00 1,00 10.281,60 428,40
Wohneinheiten
VERER ETNOHOrSIS Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Stellplétze
Kontogebiihren MEA 10.000,00000 495, 00000 120,00 5,94
Zwischensumme: 14.181,60 560,79
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 2.383,47
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgahen 50.381,60 2.383,47
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 2.383,47
Riicklagen-Zufiihrung
Zuflhrung geplant - MEA 9.375,00000  495,00000 2.600,00 137,28
Riicklage Gebaude
Zufihrung geplant - MEA 10.000,00000  495,00000 600,00 29,70
Riicklage Aufdenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 166,98
Summe inkl. Zuflihrung z. Riickl 53.581, 60 2.550,45
Davon umlagefahig EUR 1.822,68 Monats-Anteil 151,89
Davon nicht umlagefahig EUR 727,77 Monats-Anteil 61,11
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 213,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Ricklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 13,92

Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fiir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder iberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfénger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 213,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 09

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schiiiterstrafe
77 | 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 120592 Berlin / 01.01.2025

Berlin Huttenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc!ﬂﬁssel- Gefamt Ihr Un:l_lage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schiliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwéasserung MEA 9.375,00000 220,00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 220,00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 220,00000 4.300,00
Strafenreinigung MEA 10.000,00000 220,00000 350,00
Millabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 220,00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 220, 00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 220, 00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 220,00000 1.500,060
Gartenpflege MEA 10.000,00000 220,06000 800,00
Hausheleuchtung MEA 9.375,00000 220,00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 220,00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 220,00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 0,08

400,00

10
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

211,20
152,53
94,60
7,70
77,44
1,48
82,13
17,60
33,00
17,60
16,43
2,67
8,21
11,73
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 220,00000 3.500,00 77,00
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 813,69
Nicht umlagefdhige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 220,00000 350,00 8,21
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 220,00000 2.000,00 46,93
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
VerwalieThonorsre Einheiten 24,00 1,00  10.281,60 428,40
Wohneinheiten
yerpaiSthoncigre Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Stellplatze
Kontogebtihren MEA 10.000, 00000 220,00000 120,00 2,64
Zwischensumme: 14.181,60 488,55
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 1.302,24
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,006
Summe:
Ausgaben 50.381,60 1.302,24
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 1.302,24
Riicklagen-Zufiihrung
zufihrung geplant - MEA 9.375,00000 220,00000 2.600,00 61,01
Ricklage Gebaude
Zufihrung geplant - MEA 10.000,00000  220,00000 600,00 13,20
Riicklage Aufsenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 74,21
summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581,60 1.376,45
Davon umlagefahig EUR 813,69 Monats-Anteil 67,81
Davon nicht umlagefahig EUR 562,76 Monats-Anteil 47,19
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 115,00

1In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 6,19

Thre Vorauszahtungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder (iberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Huttenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 115,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 10

Fallig: Zum Ersten jeden Monats

09.04.2025



Activa |l. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schilterstralie
77 | 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hiittenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Schlﬁssel— Gefamt Thr Un.\.lage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schiliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375, 00000 220,00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 220,00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 220,00000 4.300,00
Strafienreinigung MEA 10.000,00000 220,00000 350,00
Miillahfuhr/Recycling MEA 9.375,00600 220,00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 220,00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,060000 220,00000 808, 00
Hauswartung MEA 10.000,08000 220,00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 220,00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 220,00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 220,00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 220,00000 500,00
Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 0,08 400,00

09.04.2025

11
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

211,20
152,53
94,60
7,70
77,44
1,48
82,13
17,60
33,00
17,60
16,43
2,67
8,21
11,73
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 220, 00000 3.500,00 77,00
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 813,69
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 220,00000 350,00 8,21
Instandhaltung Haus MEA 9.375, 00000 220,00000 2.000,00 46,93
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
Verwalterhonorare Einheiten 24,00 1,00 10.281,60 428,40
Wohneinheiten
Verwalterhonorare Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Stellplatze
Kontogebiihren MEA 10.000, 000600 220, 00000 120,00 2,64
Zwischensumme: 14.181,60 488,55
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 1.302,24
Einnahmen .
Einnahmen Voranschlag: @,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 1.302,24
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 1.302,24
Riicklagen-Zufithrung
Zuflihrung geplant - MEA 9.375,00000  220,00000 2.600,00 61,01
Ricklage Gebaude
Zuflihrung geplant - MEA 10.000,00000  220,00000 600,00 13,20
Ricklage Aufienanlage
Zwischensumme: 3.200,00 74,21
summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581,60 1.376,45
Davon umlagefahig EUR 813,69 Monats-Anteil 67,81
Davon nicht umlagefahig EUR 562,76 Monats-Anteil 47,19
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 115,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fur Racklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 6,19
Ihre Vorauszahtungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fiir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder iberweisen Sie die monatlichen Filligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 115, 00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 11
Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa ll. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schliiterstrae
77 1 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hittenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc!ﬂﬁssel- Ge_s_,amt Ihr Unllage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schiliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 681, 00000 9.0060,00
Heizung MEA 9.375,00000 681,00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 681, 00000 4.300,00
Strafienreinigung MEA 10.0006,00000 681,00000 350,00
Mullabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 681, 006000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 681, 00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.060,00000 681, 00000 800,00
Hauswartung MEA 10.0060,00000 681, 00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 681, 00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 681, 00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 681, 00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 681, 00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 0,08

400,00

12
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

653,76
472,16
292,83
23,84
239,71
1,48
254,24
54,48
102,15
54,48
50,85
2,67
25,42
36,32
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00800 681,00000 3.500,060 238,35
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 .505,11
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 681, 00000 350,00 25,42
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 681,00000 2.000,00 145,28
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
Verwalterhonorare . )
Wohneinheiten Einheiten 24,00 1,00 10.281,60 428,40
Verwalterhonorare . .
Stellplitze Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Kontogebihren MEA 10.000,00000 681, 00000 120,00 8,17
Zwischensumme: 14.181, 60 609,64
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 .114,75
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381, 60 .114,75
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 .114,75
Riicklagen-Zufiihrung
Zufihrung geplant - MEA 9.375,00000  681,00000 2.600,00 188, 86
Ricklage Gebdude
Zuflihrung geplant - MEA 10.000,00000  681,00000 600,00 40,86
Riicklage Aufsenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 229,72
Summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581,60 .344,47
Davon umlagefahig EUR 2.505,11 Monats-Anteil 208,76
Davon nicht umlagefahig EUR 839,36 Monats-Anteil 70,24
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 279,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 19,15

Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fiir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder iiberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 279,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 12

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa II. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schliterstrale
77 | 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Huttenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc!\lﬁssel- Gefamt Thr Un]lage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schliissel EUR
Umlagefdhige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 495, 00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 495,00000 6.500,00
Fahrstuhtkosten MEA 10.000,00000 495, 00000 4.300,00
StrafRenreinigung MEA 10.000, 00000 495, 00000 350,00
Millabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 495, 06000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 495, 00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 495, 00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 495, 00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000, 00000 495,00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 495, 00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 0,08 450,00
Wartung RWM MEA  9.375,00000 495, 00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 495, 00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 0,08

400,00

13
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

475,20
343,26
212,85
17,33
174,24
1,48
184,80
39,60
74,25
39,60
36,96
2,67
18,48
26,40
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 495, 00000 3.500,00 173,25
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 .822,68
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 495, 00000 350,00 18,48
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 495, 00000 2.000,00 105, 60
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
\efwalteriBnogare Einheiten 24,00 1,00  10.281,60 428,40
Wohneinheiten
Verwaliterhonogare Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Stellplatze
Kontogebihren MEA 10.000,00000 495, 00000 120,060 5,94
Zwischensumme: 14.181, 60 560,79
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 .383,47
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 .383,47
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 .383,47
Riicklagen-Zufiihrung
Zufihrung geplant - MEA 9.375,00000  495,00000 2.600,00 137,28
Ricklage Gebaude
Zufihrung geplant - MEA 10.000,00000  495,00000 600,00 29,70
Riicklage Aufienanlage
Zwischensumme: 3.200,00 166,98
Summe inkl. Zufiihrung z. Rickl 53.581,60 .550,45
Davon umlagefahig EUR 1.822,68 Monats-Anteil 151,89
Davon nicht umlagefahig EUR 727,77 Monats-Anteil 61,11
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 213,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Riicklagen-Zufihrung enthalten i.H.v. EUR 13,92

Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder iiberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Hattenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 213, 00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 13

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schiiitersiralte
77 | 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin HUttenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc!'lli.issel- Gefamt Ihr Un}lage Umlage-Saldo
Bezeichhung Schliissel Schliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwéasserung MEA 9.375,00000 220, 00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 220,00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 220,00000 4.300,00
Strafenreinigung MEA 10.0006,00000 220,00000 350,00
Mullabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 220,00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 220,00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 220,00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 220,00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 220,00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 220,00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 220,00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 220, 00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 0,08

400,00

14
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

211,20
152,53
94,60
7,70
77, 44
1,48
82,13
17,60
33,00
17,60
16,43
2,67
8,21
11,73
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 220, 00000 3.500,00 77,00
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 813,69
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 220,00000 350,00 8,21
Instandhaltung Haus MEA 9.375,080000 220, 00000 2.000,00 46,93
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
\iSrusiternonotare Einheiten 24,00 1,00  10.281,60 428,40
Wohneinheiten
verwalterhonorare Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 9,00
Stellplatze
Kontogebiihren MEA 10.000,00000 220, 00000 120,00 2,64
Zwischensumme: 14.181,60 488,55
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 1.302,24
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 1.302,24
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 1.302,24
Riicklagen-Zufiihrung
Zufihrung geplant - MEA 9.375,00000  220,00000 2.600,00 61,01
Ricklage Gebaude
Zufihrung geplant - MEA 10.000,00000  220,00000 600,00 13,20
Ricklage Aufdenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 74,21
Summe inkl. Zufithrung z. Riickl 53.581,60 1.376,45
Davon umlagefahig EUR 813,69 Monats-Anteil 67,81
Davon nicht umlagefahig EUR 562,76 Monats-Anteil 47,19
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 115,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Ricklagen-Zufithrung enthalten i.H.v. EUR 6,19
Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder (iberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 115,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 14

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schliterstralie

77 | 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:

Wirtschaftsplan 2025

Datum:

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hittenroder Weg 11

Schliissel-

Konto-Bezeichnung Bezeichnung

Umlagefahige Kosten

Be-/Entwasserung MEA
Heizung MEA
Fahrstuhlkosten MEA
Strafdenreinigung MEA
Miltabfuhr/Recycling MEA
Reinigung TG Verteilungswert
Hausreinigung MEA
Winterdienst MEA
Hauswartung MEA
Gartenpflege MEA
Hausbeleuchtung MEA
Beleuchtung TG Verteilungswert
Wartung RWM MEA
Wartung RWA MEA

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert

Gesamt
Schliissel

9.375,00000
9.375,00000

10.
10.
.375, 00000

000, 00000
000, 00000

14,00

.375, 06000
10.
10.
10.
.375,00000

000, 00000
0008, 00000
000, 00000

14,00

9.375,00000
9.375,00000

14,00

Ihr Umlage
Schliissel

220,00000
220,00000
220,00000
220,00000
220,00000

0,08
220,000600
220,00000
220,00000
220,00000
220,00000

0,08
220,00000
220,00000

0,08

Umlage-Saldo
EUR

9.000,00
6.500,00
4.300,00
350,00
3.300,00
250,00
3.500,00
800,00
1.500, 00
808,00
700,00
450,00
350,00
500,00
400,00

15
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

211,20
152,53
94,60
7,70
77,44
1,48
82,13
17,60
33,00
17,60
16,43
2,67
8,21
11,73
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 220,00000 3.500,00 77,00
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 813,69
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 220,00000 350,060 8,21
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 220,00000 2.000,00 46,93
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
Verwalterhonorare . .
Wohneinheiten Einheiten 24,00 1,00 10.281,60 428,40
Verwalterhonorare . )
stellplitze Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Kontogebiihren MEA 10.000,00000 220,00000 120,00 2,64
Zwischensumme: 14.181,60 488,55
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 1.302,24
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 1.302,24
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 1.302,24
Riicklagen-Zufiihrung
Zufuhrung geplant - MEA 9.375,00000  220,00000 2.600,00 61,01
Ricklage Gebaude
Zufihrung geplant - MEA 10.000,00000  220,00000 600,00 13,20
Riicklage Aufienanlage
Zwischensumme: 3.200,00 74,21
Summe inkl. Zuflihrung z. Riickl 53.581,60 1.376,45
Davon umlagefahig EUR 813,69 Monats-Anteil 67,81
Davon nicht umlagefahig EUR 562,76 Monats-Anteil 47,19
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 115,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 6,19

Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Eiir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder liberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 115,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 15

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schliiterstrafie
77 1 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hittenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Schlﬁssel- Gefamt Thr Un]lage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schliissel EUR
Umlagefédhige Kosten
Be-/Entwésserung MEA 9.375,00000 681, 00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 681,00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 681, 00000 4.300,00
Strafdenreinigung MEA 10.000,00000 681,00000 350,00
Millabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 681,00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 681, 00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 681,00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 681, 000008 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 681,00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 681, 00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 681, 00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 681,00600 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 0,08

400,00

16
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

653,76
472,16
292,83
23,84
239,71
1,48
254,24
54,48
102,15
54,48
50,85
2,67
25,42
36,32
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 681, 00000 3.500,00 238,35
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 2.505,11
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 681,00000 350,00 25,42
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 681,00000 2.000,00 145,28
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
Verwalterhonorare . .
Wohneinheiten Einheiten 24,00 1,00 10.281,60 428,40
Venualterhonorde Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Stellplatze
Kontogebiihren MEA 10.000,00000 681, 00000 120,00 8,17
Zwischensumme: 14.181,60 609,64
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 3.114,75
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 3.114,75
Einnahmen 0,00 0,00
50.381, 606 3.114,75
Riicklagen-Zufiihrung
Zuflhrung geplant - MEA 9.375,00000  681,00000 2.600,00 188, 86
Ricklage Gebaude
Zuflhrung geplant - MEA 10.000,00000  681,00000 600,00 40,86
Ricklage Aufsenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 229,72
Summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581,60 3.344,47
Davon umlagefahig EUR 2.505,11 Monats-Anteil 208,76
Davon nicht umlagefahig EUR 839,36 Monats-Anteil 70,24
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 279,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Riicklagen-Zufihrung enthalten i.H.v. EUR 19,15
Thre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des

Lastschriftmandats an oder (iberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Huttenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 279,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 16

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schliiterstrate
77 1 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Huttenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc!ﬂﬁssel- Gefamt Thr Unllage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 495, 50000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 495, 00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 495, 00000 4.300,00
Strafenreinigung MEA 10.000,00000 495, 00000 350,00
Millabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 495, 00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 495, 00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 495, 00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 495, 00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 495, 00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 495, 00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 495,00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 49500000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 0,08

400,00

17
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

475,20
343,20
212,85
17,33
174,24
1,48
184,80
39,60
74,25
39,60
36,96
2,67
18,48
26,40
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00060 495, 00000 3.500,00 173,25
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 .822,68
Nicht umlagefihige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 495, 00000 350,00 18,48
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 495, 00000 2.000,00 105,60
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
Verwalterhonorare . .
Wohneinheiten Einheiten 24,00 1,00 10.281,60 428,40
VSrwalterhondrare Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Stellplatze
Kontogebiihren MEA 10.000,00000 495, 00000 120,00 5,94
Zwischensumme: 14.181,60 560,79
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 .383,47
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381, 60 .383,47
Einnahmen 6,00 0,00
50.381,60 .383,47
Riicklagen-Zufiihrung
Zufuhrung geplant - MEA 9.375,00000  495,00000 2.600,00 137,28
Riicklage Gebaude
Zufiihrung geplant - MEA 10.000,00000 495, 00000 600,00 29,70
Ricklage Aufsenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 166,98
Summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581,60 .550,45
Davon umlagefahig EUR 1.822,68 Monats-Anteil 151,89
Davon nicht umlagefahig EUR 727,77 Monats-Anteil 61,11
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 213,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 13,92

Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des

Lastschriftmandats an oder Giberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverhindung der WEG:

Empfanger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 213, 00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 17

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schliiterstrale
77110625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Huttenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Schlﬁssel- Gefamt Ihr Unllage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schiiissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 220,00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 220, 00000 6.500,00
Fahrstuhtkosten MEA 10.000,00000 220,00000 4.300,00
Strafienreinigung MEA 10.000,80000 220,00000 350,00
Miillabfuhr/Recycling MEA  9.375,00000 220,00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 220, 00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 220,00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 220,00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.0600,00000 220,00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 220, 00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,060 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 220,00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 220,00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,060 0,08

400,00

18
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

211,20
152,53
94, 60
7,70
77,44
1,48
82,13
17,60
33,00
17,60
16,43
2,67
8,21
11,73
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 220,00000 3.500,00 77,00
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 813,69
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 220,00000 350,00 8,21
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 220, 00000 2.000,00 46,93
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
NERNGHSIONOISIE Einheiten 24,00 1,00  10.281,60 428,40
Wohneinheiten
verwalterhonorare Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Stellplatze
Kontogeblhren MEA 10.000,00000 220,00000 120,060 2,64
Zwischensumme: 14.181,60 488,55
Ausgahen Voranschlag: 50.381,60 1.362,24
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381, 60 1.302,24
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 1.302,24
Riicklagen-Zufiihrung
Zufiihrung geplant - MEA 9.375,00000  220,00000 2.600,00 61,01
Riicklage Gebaude
Zufiihrung geplant - MEA 10.000,00000  220,00000 600,00 13,20
Riicklage Auienanlage
Zwischensumme: 3.200,00 74,21
Summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581,60 1.376,45
Davon umlagefahig EUR 813,69 Monats-Anteil 67,81
Davon nicht umlagefahig EUR 562,76 Monats-Anteil 47,19
1hre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 115,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fir Ricklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 6,19

Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder iberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfinger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 115,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 18

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schliterstralle
77 | 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hittenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc!ﬂiissel- Gefamt Ihr Urrllage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 220,00000 9.000,00
Heizung MEA  9.375,00000 220,00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000, 00000 220,00000 4.300,00
Strafdenreinigung MEA 10.000,00000 2206,00000 350,00
Millabfuhr/Recycling MEA 9.375, 00000 220,00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 220,00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 220,00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 220,00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 220,00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA  9.375,00000 220,00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,060000 220,00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 220,00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 0,08

400,00

19
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

211,20
152,53
94,60
7,70
77,44
1,48
82,13
17,60
33,00
17,60
16,43
2,67
8,21
11,73
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.0600,00000 220, 00000 3.500,00 77,00
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 813,69
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 220,00000 350,00 8,21
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 220,00000 2.000,00 46,93
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
Verwalterhanorers Einheiten 24,00 1,00  10.281,60 428,40
Wohneinheiten
\enadliShipnorars Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Stellplatze
Kontogebiihren MEA 10.000, 00000 220,00000 126,00 2,64
Zwischensumme: 14.181,60 488,55
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 1.302,24
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 1.302,24
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 1.302,24
Riicklagen-Zufiihrung
Zuflhrung geplant - MEA 9.375,00000 220, 00000 2.600,00 61,01
Riicklage Gebaude
Zufihrung geplant - MEA 10.000,00000  220,00000 600,00 13,20
Riicklage AuRenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 74,21
summe inkl. Zufiihrung z. Ruickl 53.581,60 1.376,45
Davon umlagefahig EUR 813,69 Monats-Anteil 67,81
Davon nicht umlagefahig EUR 562,76 Monats-Anteil 47,19
Thre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 115, 00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 6,19

Thre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fiir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder iberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 115,060

Verwendungszweck: HG RL Einheit 19

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schllterstralle
77 | 10625 Berlin | Deutschiand

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hittenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc!'nlijssel- Gef.amt Ihr Unllage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 681, 00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 681,00000 6.500,00
Fahrstuhtkosten MEA 10.000,00000 681,00000 4.300,00
StraRenreinigung MEA 10.0060,00000 681,00000 350,00
Millabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 681,00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 681,00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 681, 00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 681, 00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 681,00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA  9.375,00000 681,00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375, 00000 681, 00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 681, 00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 0,08

400,00

20
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

653,76
472,16
292,83
23,84
239,71
1,48
254,24
54,48
102,15
54,48
50,85
2,67
25,42
36,32
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 681, 00000 3.500,00 238,35
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 2.505,11
Nicht umlagefihige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 681, 00000 350,00 25,42
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 681, 00000 2.000,00 145,28
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
Verwalterhonorare ) .
Wohneinheiten Einheiten 24,00 1,00 10.281,60 428,40
Verwalterhonorare . .
Stellptatze Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Kontogebiihren MEA 10.000,00000 681, 00000 126,00 8,17
Zwischensumme: 14.181,60 609,64
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 3.114,75
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 3.114,75
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 3.114,75
Riicklagen-Zufiihrung
Zufihrung geplant - MEA 9.375,00000  681,00000 2.600,00 188, 86
Ricklage Gebdude
Zufuhrung geplant - MEA 10.000,00000 681, 00000 600,00 40,86
Riicklage Aufsenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 229,72
Summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581,60 3.344,47
Davon umlagefahig EUR 2.505,11 Monats-Anteil 208,76
Davon nicht umlagefahig EUR 839,36 Monats-Anteil 70,24
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 279,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Rucklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 19,15
Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fiir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder Giberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfinger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 279,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 20
Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schiiterstralie
77 | 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hiittenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc!ﬂﬁssel— Gefamt Ihr Un_\_lage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwésserung MEA 9.375,00000 435, 00000 9.000, 00
Heizung MEA 9.375,00000 435,00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 435, 00000 4.300,00
Strafsenreinigung MEA 10.000,00000 435,00000 350,00
Mullabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 435,00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 435, 00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 435,00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 435,00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,06000 435,00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 435,00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,060 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 435,00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 435, 00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 0,08

400,00

21
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

417,60
301,60
187,05
15,23
153,12
1,48
162,40
34,80
65,25
34,80
32,48
2,67
16,24
23,20
2,37

117



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000, 00000 435,00000 3.500,00 152,25
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 1.602,54
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 435,00000 350,00 16,24
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 435,00000 2.000,00 92,80
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
vemuplterhonarare Einheiten 24,00 1,00  160.281,60 428,40
Wohneinheiten
verwalterhonorare Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Stellplatze
Kontogebiihren MEA 10.000,00000 435,00000 120,00 5,22
Zwischensumme: 14.181,60 545,03
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 2.147,57
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 2.147,57
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 2.147,57
Riicklagen-Zufiihrung
Zuflihrung geplant - MEA 9.375,00000  435,00000 2.600,00 120,64
Ricklage Gebdude
Zufiihrung geplant - MEA 10.000,00000  435,00000 600,00 26,10
Ricklage Aufsenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 146,74
Summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581, 60 2.294,31
Davon umlagefahig EUR 1.602,54 Monats-Anteil 133,55
Davon nicht umlagefahig EUR 691,77 Monats-Anteil 58,45
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 192,00

In den Monats-Vorauszahiungen sind Anteile fir Ricklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 12,24

Ihre Vorauszahtungen werden fatlig ab 01.01.2025.

Fir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder Gberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Huttenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 192,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 21

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schiliiterstralte
77 | 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hiuttenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc_hliissel- Gefamt Ihr Unllage Umlage-Satdo
Bezeichnung Schliissel Schliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 197,00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 197,00000 6.500,00
Fahrstuhtkosten MEA 10.000,00000 197,00000 4.300,00
Strafdenreinigung MEA 10.0060,00000 197, 00000 350,00
Millabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 197,00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 197, 00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 197, 00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 197, 00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 197, 00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 197, 00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 197,00000 350,00
Wartung RWA MEA  9.375,00000 197,00000 500,00
Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 0,08 400,00

09.04.2025

22
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

189,12
136,59
84,71
6,89
69,34
1,48
73,55
15,76
29,55
15,76
14,71
2,67
7,35
10,51
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 197, 000006 3.500,00 68,95
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 729,31
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 197, 00000 350,00 7,35
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 197, 00000 2.000,00 42,03
Instandhaltung TG Verteillungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
Venualterionarare Einheiten 24,00 1,00 10.281,60 428,40
Wohneinheiten
Verwaltarhonorare Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Stellplatze
Kontogebihren MEA 10.000,00000 197,00000 120,00 2,36
Zwischensumme: 14.181,60 482,51
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 1.211,82
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 6,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 1.211,82
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 1.211,82
Riicklagen-Zufiihrung
Zufuhrung geplant - MEA 9.375,00000  197,00000 2.600,00 54,63
Riicklage Gebaude
Zufibrung geplant - MEA 10.000,00000  197,00000 600,00 11,82
Riicklage Aufienanlage
Zwischensumme: 3.200,00 66,45
Summe inkl. Zufiihrung z. Riicklt 53.581,60 1.278,27
Davon umlagefahig EUR 729,31 Monats-Anteil 60,78
Davon nicht umlagefahig EUR 548,96 Monats-Anteil 46,22
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 107,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 5,55

Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fiir Thre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder iberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfianger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 107, 00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 22

Fallig: Zum Ersten jeden Monats

09.04.2025



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgeselischaft mbH | Schlliterstralke
77 110625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Huttenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Schlﬁssel- Gefamt Thr Un?.lage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schlissel Schiliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 197, 00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 197,00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 197,00000 4.300,00
StrafRenreinigung MEA 10.000,00000 197,00000 350,00
Mullabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 197,00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 0,08 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 197, 00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 197, 00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,080000 197,00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 197,00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 197,00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 0,08 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 197,00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 197,00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,060 0,08

400,00

23
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

189,12
136,59
84,71
6,89
69,34
1,48
73,55
15,76
29,55
15,76
14,71
2,67
7,35
10,51
2,37



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 197,00000 3.500,00 68,95
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 729,31
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 197, 00000 350,00 7,35
Instandhaitung Haus MEA 9.375,00000 197, 00000 2.000,00 42,03
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,08 400,00 2,37
Verwalterhonorare . )
Wohneinheiten Einheiten 24,00 1,00 10.281,60 428,40
Verwalterhonorare . )
Stellplitze Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Kontogebiihren MEA 10.000, 00000 197, 00000 120,00 2,36
Zwischensumme: 14.181,60 482,51
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 1.211,82
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 1.211,82
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 1.211,82
Riicklagen-Zufiihrung
Zufuhrung geplant - MEA 9.375,00000  197,00000 2.600,00 54,63
Ricklage Gebaude
Zufihrung geplant - MEA 10.000,00000  197,00000 600,00 11,82
Riicklage Aufdenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 66,45
Summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581,60 1.278,27
Davon umlagefahig EUR 729,31 Monats-Anteil 60,78
Davon nicht umlageféhig EUR 548,96 Monats-Anteil 46,22
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 107,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 5,55
Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fiir Thre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder (lberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfinger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 107,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 23

Fillig: Zum Ersten jeden Monats

09.04.2025



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH { Schiitersiralle

77 1 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:

Wirtschaftsplan 2025

Datum:

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Huttenroder Weg 11

Schliissel-

Konto-Bezeichnung Bezeichnung

Umlagefiahige Kosten

Be-/Entwasserung MEA
Heizung MEA
Fahrstuhlkosten MEA
Strafsenreinigung MEA
Millabfuhr/Recycling MEA
Reinigung TG Verteilungswert
Hausreinigung MEA
Winterdienst MEA
Hauswartung MEA
Gartenpflege MEA
Hausbeleuchtung MEA
Beleuchtung TG Verteilungswert
Wartung RWM MEA
Wartung RWA MEA

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert

Gesamt
Schliissel

.375,00000

9.375,00000

10.
10.
.375,00000

000, 00000
000, 00000

14,00

.375, 00000
10.
10.
10.
.375,00000

000, 00000
000, 00000
000, 00000

14,00

9.375,00000
9.375,00000

14,00

Ihr Umlage
Schliissel

597,00000
597,00000
597,000600
597,00000
597,00000

0,09
597,00000
597, 00000
597, 00000
597, 00000
597, 00000

0,09
597, 00000
597,00000

0,09

Umlage-Saldo
EUR

9.000,00
6.500,00
4.300,00
350,00
3.300,00
250,00
3.500,00
800,00
1.500,00
800,00
700,00
450,00
350,00
500,00
400,00

24
09.04.2025

Ihr Umiage
Anteil EUR

573,12
413,92
256,71
20,89
210,14
1,61
222,88
47,76
89,55
47,76
44,58
2,89
22,29
31,84
2,57



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000, 00060 597,000600 3.500,00 208,95
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 .197,46
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 597,00000 350,00 22,29
Instandhaltung Haus MEA  9.375,00000 597,00000 2.000,00 127,36
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 0,09 400,00 2,57
verwalterhonorare Einheiten 24,00 1,00  10.281,60 428,40
Wohneinheiten
\Sruslterhonorare Einheiten 12,00 0,00 1.030,00 0,00
Stellplatze
Kontogeblhren MEA 10.000,00000 597 ,00000 120,00 7,16
Zwischensumme: 14.181, 60 587,78
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 .785,24
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 .785,24
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 .785,24
Riicklagen-Zufihrung
Zufiihrung geplant - MEA 9.375,00000 597,00000 2.600,00 165,57
Ricklage Gehaude
Zufiihrung geplant - MEA 10.000,00000  597,00000 600,00 35,82
Riicklage Aufsenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 201,39
Summe inkl. Zufilhrung z. Riickl 53.581,60 .986,63
Davon umlagefahig EUR 2.197,46 Monats-Anteil 183,12
Davon nicht umlagefahig EUR 789,17 Monats-Anteil 65,88
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 249,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 16,79

Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fiir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des

Lastschriftmandats an oder iiberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 249,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 24

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstlicksverwaliungsgesellschaft mbH | Schliterstralle
77 | 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.: 25
Datum: 09.04.2025

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hittenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc!ﬂﬁssel- Gefamt Thr Unllage Umlage-Saldo Ihr Umlage
Bezeichnung Schliissel Schiliissel EUR Anteil EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 0,00000 9.0600,00 @,00
Heizung MEA 9.375,00000 0,00000 6.500,00 0,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 50,00000 4.300,00 21,50
StrafSenreinigung MEA 10.000,00000 50, 000060 350,00 1,75
Millabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 0,00000 3.300,00 0,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 1,00 250,00 17,86
Hausreinigung MEA 9.375,00000 0, 00000 3.500,00 0,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 5@, 00000 800,00 4,00
Hauswartung MEA 10.0600,00000 50, 060000 1.5006,00 7,50
Gartenpflege MEA 10.000,00000 50,00000 800,00 4,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 0,00000 700,00 0,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 1,00 450,00 32,15
Wartung RWM MEA 9.375,00000 0,00000 350,00 0,00
Wartung RWA MEA  9.375,00000 0,00000 500,00 0,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 1,00 400,00 28,57



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,000600 50,00000 3.500,00 17,50
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 134,83
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 0,00000 350,00 0,00
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 0,00000 2.000,00 0,060
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 1,00 400,00 28,57
Verwalterhonorare ) .
Wohneinheiten Einheiten 24,00 0,00 10.281,60 0,00
Verwalterhonorare L
stellplitze Einheiten 12,00 1,00 1.030,00 85,83
Kontogebiihren MEA 10.000,00000 50,00000 120,00 0,60
Zwischensumme: 14.181,60 115,00
Ausgaben Voranschlag: 50.381, 60 249,83
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 249,83
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 249,83
Ricklagen-Zufithrung
Zuflihrung geplant - MEA 9.375,00000 0,00000 2.600,00 0,00
Ricklage Gebaude
Zufihrung geplant - MEA 10.000,00000 50, 00000 600,00 3,00
Ricklage Aufienanlage
Zwischensumme: 3.200,00 3,00
Summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581,60 252,83
Davon umlagefahig EUR 134,83 Monats-Anteil 11,24
Davon nicht umlagefahig EUR 118,00 Monats-Anteil 10,76
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 22,60

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 0,25

Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fiir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des

Lastschriftmandats an oder liberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfinger: Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 22,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 25

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgeselischaft mbH | Schliterstralie
77 1 10625 Berlin | Deutschiand

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Huttenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc.hli'xssel- Gefamt Ihr Un}lage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 0,00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 0, 00000 6.500, 00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000, 00000 50, 00000 4.300,00
StrafSenreinigung MEA 10.000,00000 50,00000 350,00
Millabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 0,00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 1,00 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 ©,00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 50, 00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 50, 00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 50, 00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 0, 00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 1,00 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 0, 00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 0, 60000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 1,00

400,00

26
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

0,00
0,00
21,50
1,75
0,00
17,86
0,00
4,00
7,50
4,00
0,00
32,15
0,00
0,00
28,57



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 50, 00000 3.500,00 17,56
cherung
Zwischensumme: 36.2006,00 134,83
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 0, 00600 350,00 0,00
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 0, 00000 2.000,00 0,00
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 1,00 400,00 28,57
veralterhchorsre Einheiten 24,00 0,00  10.281,60 0,00
Wohneinheiten
verwalterhonorare Einheiten 12,00 1,00 1.030,00 85,83
Stellplatze
Kontogebtiihren MEA 10.000,00000 50,00000 120,00 0,60
Zwischensumme: 14.181, 60 115,00
Ausgahen Voranschlag: 50.381,60 249,83
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381, 60 249,83
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 249,83
Ricklagen-Zufiihrung
Zufithrung geplant -
Ricklage Gebaude MEA 9.375,00000 0,00000 2.600,00 0,00
Zuflihrung geplant - MEA 10.000,00000 50, 00000 600,00 3,00
Riicklage AufRenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 3,00
Summe inkl. Zufiihrung z. Rickl 53.581,60 252,83
Davon umlagefahig EUR 134,83 Monats-Anteil 11,24
Davon nicht umlagefahig EUR 118,00 Monats-Anteil 10,76
Thre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 22,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fur Rilcklagen-Zuflhrung enthalten i.H.v. EUR 0,25

Thre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Eiir Thre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder iiberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfinger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 22,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 26

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schllterstrafie
77 1 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hiittenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc!1liissel- Gefamt Ihr Unllage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 0,00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 0,00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 50,00000 4,300,00
Strafdenreinigung MEA 10.000,00000 50,00000 350,00
Miiltabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 0,00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 1,00 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 0,00000 3.500,060
Winterdienst MEA 10.000,00000 50, 00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 50, 00000 1.500, 00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 50, 0000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 0, 00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 1,00 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 0, 060000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 0, 00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 1,00

400,00

27
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

0,00
0,00
21,50
1,75
0,00
17,86
0,00
4,00
7,50
4,00
0,00
32,15
0,00
0,00
28,57



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 50, 00000 3.500,00 17,50
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 134,83
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 0, 00000 350,00 0,06
Instandhaltung Haus MEA  9.375,00000 0,00000 2.000,00 0,00
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 1,00 400,00 28,57
\Sralierhenorehe Einheiten 24,00 0,00  10.281,60 0,00
Wohneinheiten
Verwalterhonorare L
Stellplitze Einheiten 12,00 1,00 1.030,00 85,83
Kontogeblihren MEA 10.000,00000 50, 00000 120,00 0,60
Zwischensumme: 14.181,60 115,00
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 249,83
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 249,83
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 249,83
Riicklagen-Zufithrung
Zufiihrung geplant - MEA 9.375,00000 0,00000 2.600,00 0,00
Riicklage Gebaude
Zufihrung geplant - MEA 10.000,00000 50, 00000 600,00 3,00
Rucklage Aufienanlage
Zwischensumme: 3.200,00 3,00
Summe inkl. Zufihrung z. Riickl 53.581,60 252,83
Davon umlagefahig EUR 134,83 Maonats-Anteil 11,24
Davon nicht umtagefahig EUR 118,00 Monats-Anteil 10,76
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 22,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 0,25

Thre Vorauszahlungen werden féllig ab 01.01.2025.

Eiir Thre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder iiberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 22,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 27

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schliterstrale
77 |1 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Huttenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc‘hl'L'lssel- Gefamt Ihr Un:l_lage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schlissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 0,00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 0, 00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 50, 00000 4.300,00
Strafdenreinigung MEA 10.000,00000 50,00000 350,00
Mallabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 0, 00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 1,00 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 0, 00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 5@, 00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 50, 00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 50, 00600 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,000060 0,00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 1,00 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 0,00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 0,00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 1,00

400,00

28
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

0,00
0,00
21,50
1,75
0,00
17,86
0,00
4,00
7,50
4,00
0,00
32,15
0,00
0,00
28,57

/2



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 50,00000 3.500,00 17,50
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 134,83
Nicht umlagefihige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 0, 00000 350,00 0,00
Instandhaltung Haus MEA  9.375,00000 0,00000 2.000,00 0,00
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 1,00 400,00 28,57
Verwalterhonorare Einheiten 24,00 0,00 10.281,60 0,00
Wohneinheiten
\swinfterAvnorare Einheiten 12,00 1,00 1.030,00 85,83
Stellplatze
Kontogebihren MEA 106.000,00000 50, 00000 120,060 0,60
Zwischensumme: 14.181,60 115,00
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 249,83
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 249,83
Einnahmen 0,00 0,00
50.381, 60 249,83
Riicklagen-Zufiihrung
Zuflihrung geplant - MEA 9.375,00000 0,00000 2.600,00 0,00
Ricklage Gebaude
Zufihrung geplant - MEA 10.000,00000 50, 00000 600,00 3,00
Ricklage Aufdenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 3,00
Summe inkl. Zufithrung z. Riickl 53.581,60 252,83
Davon umtagefahig EUR 134,83 Monats-Anteil 11,24
Davon nicht umlagefahig EUR 118,00 Monats-Anteil 10,76
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 22,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 0,25

Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fiir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder iberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 22,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 28

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schliiterstrale

77 | 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Konto-Bezeichnung

Umlagefahige Kosten

Be-/Entwéasserung
Heizung
Fahrstuhlkesten
Strafenreinigung
Millabfuhr/Recycling
Reinigung TG
Hausreinigung
Winterdienst
Hauswartung
Gartenpflege
Hausheleuchtung
Beleuchtung TG
Wartung RWM
Wartung RWA
Wartung TG-Toranlage

Einheiten-Nr.:

Wirtschaftsplan 2025

Datum:

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hlttenroder Weg 11

Schliissel-
Bezeichnung

MEA
MEA
MEA
MEA
MEA
Verteilungswert
MEA
MEA
MEA
MEA
MEA
Verteilungswert
MEA
MEA

Verteilungswert

Gesamt
Schliissel

.375,00000

9.375,00000

10.
10.
.375,00000

000, 00000
000, 00000

14,00

.375,00000
10.
10.
10.
.375,00000

000, 00000
000, 00000
000, 00000

14,00

9.375,00000
9.375,00000

14,00

Ihr Umlage
Schiiissel

0,00000
0,00000
50,00000
50, 00000
0,00000
1,00
0,00000
50,00000
50, 060000
50, 00000
0,00000
1,00
0,00000
0,00000
1,00

Umlage-Saldo
EUR

9.000,00
6.500,00
4.300,00
350,00
3.300,00
250,00
3.500,00
800,00
1.500,060
800,00
700,00
450,00
350,00
500,00
400,00

29
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

0,00
0,00
21,50
1,75
0,00
17,86
0,00
4,00
7,50
4,00
0,00
32,15
0,00
0,00
28,57



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 50, 00000 3.500,00 17,50
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 134,83
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 0,00000 350,00 0,00
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 0, 00000 2.000,00 0,00
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 1,00 400,00 28,57
Verwalterhonorare .
Wohneinheiten Einheiten 24,00 0,00 10.281,60 0,00
Verwalterhonorare S
Stellplitze Einheiten 12,00 1,60 1.030,00 85,83
Kontogebihren MEA 10.000,00000 50, 00000 120,00 0,60
Zwischensumme: 14.181,60 115,00
Ausgaben Voranschlag: 50.381, 60 249,83
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381, 60 249,83
Einnahmen 0,00 0,00
50.381, 60 249,83
Riicklagen-Zufiihrung
Zufihrung geplant - MEA 9.375,00000 0,00000 2.600,00 0,00
Riicklage Gebaude
Zufiihrung geplant - MEA 10.000,00000 50, 00000 600,00 3,00
Riicklage Aufsenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 3,00
Summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581, 60 252,83
Davon umlagefahig EUR Monats-Anteil 11,24
Davon nicht umlagefahig EUR Monats-Anteil 10,76
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 22,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 0,25

Ihre Vorauszahtungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder liberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Hittenroder Weg 14, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 22,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 29
Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa II. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schiiiterstralie
77 | 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hittenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Schlﬁssel- Gefamt Thr Unllage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 0, 00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 0, 00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 50, 00000 4.300,00
Strafienreinigung MEA 10.00€,00000 50, 00000 350,00
Miillabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 0, 00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 1,00 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 0, 00060 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 50, 00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000, 00000 50, 00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 50,00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 0, 00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 1,00 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 0,00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 0,00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 1,00

400,00

30
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

0,00
0,00
21,50
1,75
0,00
17,86
0,00
4,00
7,50
4,00
0,00
32,15
0,00
0,00
28,57



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 50, 00RO 3.500,00 17,56
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 134,83
Nicht umlagefihige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 0, 00000 350,00 0,00
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 0, 00000 2.000,00 0,00
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 1,00 400,00 28,57
Verwalterhonorare Co
Wohneinheiten Einheiten 24,00 0,00 10.281,60 0,00
Verwalterhonorare S
Stellplatze Einheiten 12,00 1,008 1.0306,00 85,83
Kontogebihren MEA 10.000, 00000 50, 00000 120,00 0,60
Zwischensumme: 14.181,60 115,00
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 249,83
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381, 60 249,83
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 249,83
Ricklagen-Zufiihrung
Zuflihrung geplant - MEA 9.375,00000 0,00000 2.600,00 0,00
Ricklage Gebaude
Zufihrung geplant - MEA 10.000,00000 50, 00000 660,00 3,00
Riicklage AuRenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 3,00
Summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581, 60 252,83
Davon umlagefahig EUR 134,83 Monats-Anteil 11,24
Davon nicht umlagefahig EUR 118,00 Monats-Anteil 10,76
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 22,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 0,25

Thre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fiir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder iiberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Hiittenroder Weg 11, 12059 Betlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 22,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 30

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schliterstralle

77 | 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Konto-Bezeichnung

Umlagefahige Kosten

Be-/Entwasserung
Heizung
Fahrstuhlkosten
Strafenreinigung
Mullabfuhr/Recycling
Reinigung TG
Hausreinigung
Winterdienst
Hauswartung
Gartenpflege
Hausbeleuchtung
Beleuchtung TG
Wartung RWM
Wartung RWA
Wartung TG-Toranlage

Einheiten-Nr.:

Wirtschaftsplan 2025

Datum:

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hiittenroder Weg 11

Schliissel-
Bezeichnung

MEA
MEA
MEA
MEA
MEA
Verteilungswert
MEA
MEA
MEA
MEA
MEA
Verteilungswert
MEA
MEA

Verteilungswert

Gesamt
Schliissel

9.375, 00000
9.375,00000

10.
10.
.375,00000

000, 60000
060,00000

14,00

.375,00000
10.
10.
10.
.375,00000

000, 00000
000, 00000
000, 06000

14,00

9.375,00000
9.375,00000

14,00

Thr Umlage
Schliissel

0, 00000
0, 00000
50, 00000
50, 00000
0, 00000

1,00
0,00000
50, 00000
50, 00000
50, 00000
0,00000

1,00
0, 00000
0, 000080

1,60

Umlage-Saldo
EUR

9.000,00
6.500,00
4.300,00
350,00
3.300,00
250,00
3.500,00
800,00
1.500,00
800,00
708,00
450,00
350,00
500,00
400,00

31
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

0,00
0,00
21,50
1,75
8,00
17,86
0,00
4,00
7,50
4,00
0,00
32,15
0,00
0,00
28,57



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 50, 00000 3.500,00 17,50
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 134,83
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 0, 00000 350,00 0,00
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 0, 000600 2.000,00 0,00
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 1,00 400,00 28,57
\ergalierionorare Einheiten 24,00 0,00 10.281,60 0,00
Wohneinheiten
Vemaiterhonrare Einheiten 12,00 1,00 1.030,00 85,83
Stellplatze
Kontogebihren MEA 10.0060,00000 50, 00000 120,00 0,60
Zwischensumme: 14.181,60 115,00
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 249,83
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 249,83
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 249,83
Riicklagen-Zufiihrung
Zufiihrung geplant - MEA 9.375,00000 0,00000 2.600,00 0,00
Riicklage Gebaude
Zufiihrung geplant - MEA 10.000,00000 50, 00000 600,00 3,00
Riicklage Aufienanlage
Zwischensumme: 3.200,00 3,00
Summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581,60 252,83
Davon umlagefahig EUR 134,83 Monats-Anteil 11,24
Davon nicht umlagefahig EUR 118,00 Monats-Anteil 10,76
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 22,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 0,25

Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fir Thre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder Gherweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverhindung der WEG:

Empfanger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 22,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 31

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schiiterstrale
77110625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hittenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Schlﬂssel- Gefamt Ihr Un}lage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schiiissel Schliissel EUR
Umlagefédhige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375, 00000 0, 00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 0,00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 50, 00000 4.300,00
Strafdenreinigung MEA 10.0060,00000 50, 06000 350,00
Miltabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 0, 00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 1,00 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 0, 00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,060000 50,00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 50, 00600 1.560,00
Gartenpfilege MEA 10.000,00000 50, 00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 0,00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 1,00 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 0, 00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 @, 00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 1,00

400,00

32
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

0,00
0,00
21,50
1,75
0,00
17,86
0,00
4,00
7,50
4,00
0,00
32,15
0,00
0,00
28,57



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 50, 00000 3.500,00 17,50
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 134,83
Nicht umlagefédhige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 0,00000 350,00 0,00
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 0,00000 2.000,00 0,00
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 1,00 400,00 28,57
Venualternonciaie Einheiten 24,00 0,00  10.281,60 0,00
Wohneinheiten
Venustterhoncrare Einheiten 12,00 1,00 1.030,00 85,83
Stellplatze
Kontogebihren MEA 10.000,00000 50, 00000 120,00 Q0,60
Zwischensumme: 14.181,60 115,00
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 249,83
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 249,83
Einnahmen 0,00 0,00
50.381, 60 249,83
Riicklagen-Zufiihrung
Zuflihrung geplant - MEA 9.375,00000 0,00000 2.600,00 0,00
Riicklage Gebaude
Zufihrung geplant - MEA 10.000,00000 50, 00000 600,00 3,00
Riicklage Aufsenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 3,00
Summe inkl. Zuflihrung z. Riickl 53.581,60 252,83
Davon umlagefahig EUR 134,83 Monats-Anteil 11,24
Davon nicht umlagefahig EUR 118,00 Monats-Anteil 10,76
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 22,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Rucklagen-Zuflihrung enthalten i.H.v. EUR 0,25
Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des

Lastschriftmandats an oder iberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin

IBAN: DE63100900007339907034
Betrag: 22,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 32
Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa il. Grundstiicksverwallungsgesellschaft mbH | Schiiiterstrale
77 | 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hittenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sghli]ssel- Gefamt Ihr Un}lage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schiliissel Schliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 0,00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 0,060000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 50, 00000 4.300,00
Straflenreinigung MEA 10.060,00000 50,00000 350,00
Millabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 0,06000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 1,00 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 0,60000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 50,00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 50,00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 50, 00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 0,00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 1,00 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 0,00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 0,00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 1,00

400,00

33
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

0,00
0,00
21,50
1,75
0,00
17,86
0,00
4,00
7,50
4,00
0,00
32,15
0,00
0,00
28,57



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 50,00000 3.500,00 17,50
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 134,83
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 0,00000 350,00 0,00
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 0,00000 2.000,00 0,00
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 1,00 400,00 28,57
Verwaiterhonorare Einheiten 24,00 0,00  10.281,60 0,00
Wohneinheiten
Verwalterhonorare S
. Einheiten 12,00 1,00 1.030,00 85,83
Stellplatze
Kontogeblihren MEA 10.000,00000 50, 00000 120,00 0,60
Zwischensumme: 14.181, 60 115,00
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 249,83
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 249,83
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 249,83
Riicklagen-Zufiihrung
Zuflihrung geplant - MEA 9.375,00000 0,00000 2.600,00 0,00
Ricklage Gebaude
Zufiihrung geplant - MEA 10.000,00000 50, 00000 600,00 3,00
Riicklage Aufienanlage
Zwischensumme: 3.200,00 3,00
summe inkl. Zufithrung z. Riickl 53.581,60 252,83
Davon umlagefahig EUR 134,83 Monats-Anteil 11,24
Davon nicht umlagefahig EUR 118,00 Monats-Anteil 10,76
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 22,00

In den Monats-Vaorauszahlungen sind Anteile fiir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 0,25

Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fiir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder iiberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empféanger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 22,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 33

Fallig: Zum Ersten jeden Monats



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schliterstralle
77 | 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hittenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Schlﬁssel- Gefamt Ihr Unllage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliissel Schliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA  9.375,00000 0, 00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 0,00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 50,00000 4.300,00
Strafsenreinigung MEA 10.000,00000 50, 00000 350,00
Millabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 0,00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 1,00 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 0, 00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 50,00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 50, 00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 50, 00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 0,00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 1,00 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 0,00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 0,00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,060 1,00

400,00

34
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

0,00
0,00
21,50
1,75
0,00
17,86
0,00
4,00
7,50
4,00
0,00
32,15
0,00
0,00
28,57



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 50,00000 3.500,00 17,50
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 134,83
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 0,00000 350,00 0,00
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 0,00000 2.000,00 0,00
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 1,00 400,00 28,57
USTUAltEThOROrShe Einheiten 24,00 0,00  10.281,60 0,00
Wohneinheiten
verwalterhonorare Einheiten 12,00 1,00 1.030,00 85,83
Stellplatze
KontogebUhren MEA 10.000, 00000 50, 00000 120,060 0,60
Zwischensumme: 14.481,60 115,00
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 249,83
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381, 60 249,83
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 249,83
Riicklagen-Zufiihrung
Zuflihrung geplant - MEA 9.375,00000 0,00000 2.600,00 0,00
Ricklage Gebdude
Zufihrung geplant - MEA 10.000,00000 50, 00000 600,00 3,00
Ricklage Aufdenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 3,00
Summe inkl. Zufiihrung z. Rickl 53.581,60 252,83
Davon umlagefahig EUR 134,83 Monats-Anteil 11,24
Davon nicht umlagefahig EUR 118,00 Monats-Anteil 10,76
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 22,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Ricklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 0,25

Ihre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Eir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder iiberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 22,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 34

Fallig: Zum Ersten jeden Monats

09.04.2025



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schiiterstrale
77 110625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hittenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Sc!wlﬂssel- Gefamt Thr Unllage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schiliissel Schliissel EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwasserung MEA 9.375,00000 0, 60000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 0, 00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 50, 00000 4.300,00
Strafdenreinigung MEA 10.000,00000 50,00000 350,00
Mullabfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 0,00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 1,00 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 0,00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.000,00000 50, 00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 50, 00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.000,00000 50, 00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 0, 00600 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 1,00 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 0,00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 0,00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 1,00

400,00

35
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

0,00
0,00
21,50
1,75
0,00
17,86
0,00
4,00
7,50
4,00
0,00
32,15
0,00
0,00
28,57



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 50, 00000 3.560,00 17,50
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 134,83
Nicht umlagefahige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 0,00000 350,00 0,00
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 0, 00000 2.000,00 0,00
Instandhattung TG Verteilungswert 14,00 1,00 400,00 28,57
Verwalterhonorare . .
Wohneinheiten Einheiten 24,00 0,00 10.281,60 0,00
Verwalterhonorare . .
Stellplitze Einheiten 12,060 1,00 1.030,00 85,83
Kontogebiihren MEA 10.000,00000 50,00000 120,00 0,60
Zwischensumme: 14.181, 60 115,00
Ausgaben Voranschlag: 50.381, 60 249,83
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381,60 249,83
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 249,83
Riicklagen-Zufiihrung
Zufuhrung geplant - MEA 9.375,00000 0,00000 2.600,00 0,00
Ricklage Gebaude
Zufihrung geplant - MEA 10.000,00000 50, 00000 600,00 3,00
Ricklage Aufienanlage
Zwischensumme: 3.200,00 3,00
Summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581,60 252,83
Davon umlagefahig EUR 134,83 Monats-Anteil 11,24
Davon nicht umlagefahig EUR 118,00 Monats-Anteil 10,76
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 22,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fir Rucklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 0,25

Thre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fiir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder iiberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfinger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin
IBAN: DE63100900007339907034

Betrag: 22,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 35

Fallig: Zum Ersten jeden Monats

09.04.2025



Activa Il. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH | Schliterstralte
77 | 10625 Berlin | Deutschland

Liven HW11 GmbH
Augsburger Str. 37
10789 Berlin

Einheiten-Nr.:
Datum:

Wirtschaftsplan 2025

Hiittenroder Weg 11, 12059 Berlin / 01.01.2025

Berlin Hittenroder Weg 11

Konto-Bezeichnung Schlﬁssel- Gefamt Ihr Un}lage Umlage-Saldo
Bezeichnung Schliisset Schliissetl EUR
Umlagefahige Kosten
Be-/Entwéasserung MEA 9.375,00000 0, 00000 9.000,00
Heizung MEA 9.375,00000 0, 00000 6.500,00
Fahrstuhlkosten MEA 10.000,00000 75,00000 4.300,00
Strafienreinigung MEA 10.000,00000 75,00000 350,00
Millahfuhr/Recycling MEA 9.375,00000 0, 00000 3.300,00
Reinigung TG Verteilungswert 14,00 1,00 250,00
Hausreinigung MEA 9.375,00000 0, 00000 3.500,00
Winterdienst MEA 10.0060,00000 75,00000 800,00
Hauswartung MEA 10.000,00000 75, 00000 1.500,00
Gartenpflege MEA 10.0006,00000 75,00000 800,00
Hausbeleuchtung MEA 9.375,00000 0,00000 700,00
Beleuchtung TG Verteilungswert 14,00 1,00 450,00
Wartung RWM MEA 9.375,00000 0,00000 350,00
Wartung RWA MEA 9.375,00000 0, 00000 500,00

Wartung TG-Toranlage Verteilungswert 14,00 1,00

400,00

36
09.04.2025

Ihr Umlage
Anteil EUR

0,00
0,00
32,25
2,63
0,00
17,86
0,00
6,00
11,25
6,00
0,00
32,15
0,00
0,00
28,57



Sach-/Haftpflichtversi-

MEA 10.000,00000 75,00000 3.500,00 26,25
cherung
Zwischensumme: 36.200,00 162,96
Nicht umlagefihige Kosten
Miete RWM MEA 9.375,00000 0, 00000 350,00 0,00
Instandhaltung Haus MEA 9.375,00000 0, 00000 2.000,00 0,00
Instandhaltung TG Verteilungswert 14,00 1,00 400,00 28,57
Verwalterhonofate Einheiten 24,00 0,00  10.281,60 9,00
Wohneinheiten
Verwalterhonarare Einheiten 12,00 1,00 1.030,00 85,83
Stellplatze
Kontogebiihren MEA 10.000,00000 75,00000 120,00 0,90
Zwischensumme: 14.181, 60 115,30
Ausgaben Voranschlag: 50.381,60 278,26
Einnahmen
Einnahmen Voranschlag: 0,00 0,00
Summe:
Ausgaben 50.381, 60 278,26
Einnahmen 0,00 0,00
50.381,60 278,26
Riicklagen-Zufiihrung
ZufUhrung geplant - MEA 9.375,00000 0,00000 2.600,00 0,00
Riicklage Gebaude
Zuflhrung geplant - MEA' 10.000,00000 75, 00000 600,00 4,50
Ricklage Aufdenanlage
Zwischensumme: 3.200,00 4,50
Summe inkl. Zufiihrung z. Riickl 53.581,60 282,76
Davon umlagefahig EUR 162,96 Monats-Anteil 13,58
Davon nicht umlagefahig EUR 119,80 Monats-Anteil 10,42
Ihre neue Monats-Vorauszahlung auf volle EUR gerundet 24,00

In den Monats-Vorauszahlungen sind Anteile fiir Riicklagen-Zufiihrung enthalten i.H.v. EUR 0,38
Thre Vorauszahlungen werden fallig ab 01.01.2025.

Fiir Ihre Einheit ist kein aktives Lastschriftmandat hinterlegt. Bitte fordern Sie den Vordruck zur Erteilung des
Lastschriftmandats an oder (iberweisen Sie die monatlichen Falligkeiten an folgende Bankverbindung der WEG:

Empfanger: Hittenroder Weg 11, 12059 Berlin

IBAN: DE63100900007339907034
Betrag: 24,00

Verwendungszweck: HG RL Einheit 36
Fallig: Zum Ersten jeden Monats

09.04.2025

21



Anlage BU 12
Baulastenauskunft vom 13. November 2024



Bezirksamt Neukolln von Berlin BERL'N i

Stadtentwicklungsamt

Bezirksamt Neukdlln, Karl-Marx-Str. 83, 12040 Berlin (Postanschriff) Geschaftszeichen {bifte angeben)
ABV-2024-671
Frau Kurschat

Liven HW11 GmbH

Telefon +49 30 90239-2242
Augsburger Strafle 37 baulastenauskunft@
10789 Berlin bezirksamt-neukoelin.de

Elektronische Zugangsdffnung gem.
§3a Abs. 1 VwVIG:
post@bezirksamt-neukoelln.de

A3 . Q4

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
Grundstiick: Berlin-Neukslln, Hiittenroder Weg 11 (Flur 110, Flurstiick 29Q)
Anfrage vom: 14.10.2024

lhr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Beantwortung |hrer Anfrage teile ich Ihnen mit, dass zu dem vorgenannten Grundstiick eine

Baulasteintragung besteht, Biite entnehmen Sie die genauen Daten der beigetiigten Kopie.

Die Kosten fiir die gebtlihrenpflichtige Auskunft entnehmen Sie bitte dem beigefiigten Gebiih-

renbescheid.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

B

|V Siru‘“ ale

Diensigebdude: Rathaus Neukdlin, Kart-Marx-Str. 83, 12043 Berlin

& Barrierefreier Zugang tber Nebeneingang Korl-Marx-Str. 83 und Donaustrafle 29
Verkehrsanbindung: U 7 (Rathaus Neukdlin), Bus M43, 166 (Rathaus Neukslln)

Berliner Sparkasse: DE10 1005 0000 1410 0038 05 Postbank Berlin: DE06 1001 0010 0003 3321 03



Fundstellennachweis
Verordnung iiber die Erhebung von Gebiihren im Bauwesen (Baugebiihrenordnung - Bau-

GebO) vom 17. Juni 2008 (GVBL. S. 156), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 2 des Ge-
setzes vom 29.04.2024 (GVBI. S. 126)

Gesetz iiber den Schutz personenbezogener Daten in der Berliner Verwaltung (Berliner Da-
tenschutzgesetz - Bln DSG) in der Fassung vom 13. Juni 2018 (GVBL. S. 418), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 27. September 2021 (GVBL. S. 1117) und Artikel 1
des Gesetzes vom 27. September 2021 (GVBL. S. 1121)

Verwaltungsgerichtsordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz 1991

(BGBL. | S. 686), zuletzt gedindert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBL 2023 | Nr. 409).

Verordnung iiber die Verarbeitung personenbezogener Daten des Haushaliswesens vom 14,
Dezember 1993 (GVBL. S. 630), zuletzt gedndert durch Artikel 18 der Verordnung vom 15.
Dezember 2020 (GVBL. S. 1506)



. w . Seite 1 von 1

Baulastenblatt Nr ]
im Baulastenverzeichnis von Neukdolln 1 L
Grundstiick

Bezirk, Ortsteil, Strale, Hausnummer
Neukdlin, Huttenroder Weg 11 - Teilflache 2

Zutreffendes bitte ankreuzen B bzw. ausfiillent

Land Berlin © - Bauaufsicht142 Baulasterbiait (Stand: 04/2009)

Grundbuchbezirk Grundbuch-Blatt | Gemarkung [ Flur(en) Flurstick(e) S
Neukolin 7095 (Bvnr. 1) | Neukdllin 110 60
Lfd.Nr. inhalt der m..::m@czm Bemerkungen

2 . 3

1 Die im Lageplan des Offentlich bestellten Vermessungsingenieurs Herrn Dipl-Ing. Mathias Kahl vom
19.01.2023 braun schraffiert angelegten Fidchen A-E-F-G-A, H-J-K-L-H und Y dirfen zugunsten des
Grundstiicks Berlin - Neukdlin, Hittenroder Weg 11 Teilflache 1 mit einem Schornsiein (Flache 0,5 m?),
Balkonen (Flache 4,0 m?) sowie einer Fluchtspindeltreppe (Durchmesser 1,80 m / Flache 5,65 m?) (iberbaut
werden solange das Geb&ude besteht.

2 Die im Lageplan des offentlich besteilten Vermessungsingenieurs Herrn Dipl.-Ing. Mathias Kahl vom
19.01.2023 braun angelegte Flache A-B-C-D-A darf zugunsten des Grundstiicks Berlin - Neukdlln,
Huttenroderweg 11 Teilflache 1 nicht mit Geb&uden oder sonstigen baulichen Anlagen Gberbaut und nicht als
Abstandsflache flir Gebdude oder bauliche Anlagen des belastelen Grundstiicks in Anspruch genommen
werden, soweit diese nicht auf Abstandsflichen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

3 Die im Lageplan des Offentlich besteliten Vermessungsingenieurs Herrn Dipl.-ing. Mathias Kahl vom
19.01.2023 braun angelegte Fidche A-B1-C1-D-A darf zugunsten von Fenstern laut Ansichtszeichnung des
Architekten Herrn Sebastian Filip Janicki vom 16.01.2023, nicht mit Geb&uden oder sonstigen baulichen
Anlagen Uberbaut werden.

4 Die im Lageplan des offentlich bestellten Vermessungsingenieurs Herrn Dipl.-ing. Mathias Kahl vom
19.01.2023 braun angelegte Fidche B3-B2-C2-D-B3 steht jederzeit und uneingeschrinkt als Flucht- und
Rettungsweg zugunsten des Grundstlicks Berlin - Neukélin, Hittenroder Weg 11 Teilfldche 1 zur Verfigung.

wmc_mm”m_::m@c:m vom 06.03.2

rmgﬁwmd 4ftszeichen 230-2022-1649
,m. sexgl
st 7

i q B




Bezirksamt Neukdlin von Berlin BE RLI N i

Stadtentwicklungsamt

Bezirksamt Neukdlln, Karl-Marx-Sir. 83, 12040 Berlin (Postanschriff) Geschdiffszeichen (bitte angeben)
ABV-2024-671

Frau Kurschat
Liven HW11 GmbH
Telefon +49 30 90239-2242

Augsburger Strafle 37 baulastenauskunft@
10789 Berlin hezirksami-neukoelln.de

Elektronische Zugongséffnung gem.
§3a Abs. 1 VwVIG:
post@bezirksamt-neukoelln.de

A3.M. Y
Gebiihrenbescheid
Gebiihr fiir eine Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
Kassenzeichen: 2438001195511
Grundstiick: Berlin-Neukélin, Hiittenroder Weg 11 (Flur 110, Flurstiick 290)
Anfrage vom: 14.10.2024
thr Zeichen:

Die Berechnung erfolgt nach den Gebiihren der Verordnung tiber die Erhebung von Gebiih-

ren im Bauwesen (BauGebQ).

| Kos’renbezeichx;u:g_-_- o | Anzaht Befrag
Tarifstelle 9.3 {ohne Einfragung) | O - 1700¢
Tarifstelle 9.2 (mit Einfragung) | 1 29,00 € |
gesamt - 29,00 €

Sie werden gebeten, den Betrag innerhalb von 4 Wochen auf eines der unten aufgefiihrten

Konten zu iiberweisen und dabei unbedingt das oben stehende Kassenzeichen anzugeben.

Die Daten werden, soweit sie zur Uberwachung des Zahlungseinganges bendtigt werden
gespeichert. Die Verarbeitung personenbezogener Daten ist gemdf3 § 3 BInDSG zuldssig,

da sie zur Erfilllung der Aufgabe erforderlich ist.

Dienstgebéiude: Rathaus Neukdlin, Karl-Marx-Sir. 83, 12043 Berlin

& Barrierefreier Zugang iiber Nebeneingang Karl-Marx-Str. 83 und Donoustrafie 29
Verkehrsanbindung: U 7 (Rathaus Neukélin), Bus M43, 166 (Rathaus Neukalin)

Berliner Sparkasse: DE10 1005 0000 1410 0038 05 Postbank Berlin: DEO6 1001 0010 0003 3321 03
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1. SACHVERHALT

Die Liven HW11 GmbH plant den Abriss von zwei stark baufalligen, ehemals
gewerblich genutzten Bestandsgebauden im Huttenroder Weg 11 in 12059 Berlin-
Neukélin (Vorderhaus/ Werkstattgebdude). Im Anschluss soll eine Neubebauung
erfolgen (5-geschossiges Wohnhaus zzgl. Dachgeschoss und Tiefgarage).

Um die artenschutzrechtlichen Erfordernisse zu wahren und mégliche Konflikte
festzustellen, hat die Liven HW11 GmbH eine artenschutzfachliche Untersuchung des
Bestandsgebaude und des direkten Umgriffs hinsichtlich potenziell vorkommender
Arten, wie Fledermause und Gebéudebriiter, und deren Lebensstatten beauftragt.

Der Neubau erfolgt in Richtung Huittenroder Weg Nr. 5 mit einem Versatz von mehreren
Metern und in Richtung Hittenroder Weg 15 biindig mit dem Nachbargeb&ude. Der
dortige Abstand der Dachoberkante des Neubaus zum benachbarten Dach betragt
gemaR aktuellem Planstand 3,25 m. Die Fassaden des Neubaus sollen in
Holzstanderbauweise ausgefiihrt werden. In Richtung Hittenroder Weg erfolgt die
Verkleidung mit Holzpaneelen, in Richtung Hofseite wird die Fassade verputzt. Die
Balkonbriistungen in Richtung Hof sollen aus schwarzem Glas gefertigt werden, um
die Sichtbarkeit fiir Végel zu erhéhen.

Abbildung 1: Das gelbe Rechteck zeigt den Vorhabenbereich im Hiittenroder Weg 11 in 12059
Berlin (Karte: Google Maps, Karte genordet).
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Abbildung 2: Geplanter Neubau mit Riicksetzung des Gebéudes als Linienschluss mit den
Nachbargebéude sowie Begriinung und Entsiegelung des Innenhofs (Quelle: aalt + studic
GmbH/ Liven HW 11 GmbH, Stand: 28.02.2024)
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Abbildung 3: Fassadenansicht am Hiittenroder Weg. Siidwest-Seite in Richtung Strafe.

Abbildung 4: Fassadenansicht Hiittenroder Weg, Nordwest-Seite.

6



o nect

E=*4 = .
Abbildung 5: Fassadenansicht Hiittenroder Weg, Stdost-Seite. Der Anschluss zum
Nachbargebé&ude besitzt keine Spalten oder sonstige Einflugméglichkeiten.

Abbildung 6: Riickwértige Ansicht des Vorderhauses mit Blickrichtung Stdwesten. Rechts im
Bild: Werkstatigebdude mit beschédigter Klinkerfassade oberhalb der Fenster. Standort:
Innenhof.
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Abbildung 7: Ansicht Werkstattgeb&ude im Innenhof mit zahlreichen Schadstellen und
Einflugméglichkeiten fiir Flederméuse und Végel. Standort: Dachgeschoss des Vorderhauses.

Abbildung 8: Innenansicht Werkstattgebaude im 1. Obergescho8. Das Dach ist eingestiirzt und
der Boden Icherig.
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2. GRUNDLAGEN / METHODIK

Grundlagen hinsichtlich artenschutzrechtlicher Aspekte sind die an den Ortsterminen
gewonnenen Erkenntnisse durch die Begutachtung der relevanten Bereiche von Boden
und Dach aus.

Weitere Grundlage ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Berliner
Naturschutzgesetz (NatSchG Bin) und die Gebaudebriiterverordnung. Weiterhin zu
beachten ist das Tierschutzgesetz (TierSchG).

Das Dach, Fensterbinke sowie die Fassaden und Kellereingdnge wurden mittels
Fernglases bzw. Endoskop/ Teleskopstange/ Hubsteiger auf das Vorkommen von
Lebensstatten, Ein- und Ausfligen und auf Indizien, wie Fitterungsaktivitaten,
Kotspuren und Nistmaterial, untersucht.

Eine endoskopische Einsichtnahme mittels Hubsteiger fiir nicht zugéngliche Stellen
(einsturzgefahrdetes Dachgeschoss und einige Fassadenlécher der Werkstatt,
Attikabereich des Vorderhauses) sowie Ein-/ Ausflugkontrollen erfolgte am 07.11.2024.

3. VORBEMERKUNGEN
Bearbeitungstiefe

Die Bearbeitungstiefe wird auf die Kurzdokumentation und die Beurteilung mittels
Fernglases und Endoskop fiir relevante Tiergruppen abgestelit.

Bewertungen
Etwaige MaRnahmen zum Ausgleich sind der Dokumentation anhangig.

Begehungstermine
Als Beurteilungszeitpunkt wurden die Zeitpunkte der Ortstermin gewahit.

Datum Zeit Wetter

17.06.2024 Ab 17:00 Uhr (Ubersichtsbegehung, 18°C, leicht bewdlkt,
Lebensstitten, Potenziale, Endoskopische | trocken, windstill
Einsichtnahme, Ein-/ Ausflugkontrolle)

07.11.2024 Ab 06:00 Uhr (Einflugkontrolle 4-5°C, trocken, windstill
Fledermause, Endoskopische
Einsichtnahme mittels Hubsteiger)
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4. FESTSTELLUNGEN
Vorderhaus

Das am Hiittenroder Weg befindliche Bestandsgebéude besitzt zwei Obergeschosse
und ist aktuell nicht in Nutzung. Die Fassade in Richtung des Hiittenroder Wegs ist
einheitlich verputzt und weist keinerlei Locher oder anderweitige Einflugmdéglichkeiten
fir gebdudebewohnende Tierarten auf. Die Attika- und Fensterbleche in Richtung
StraBe erscheinen fest verklebt ohne tieferreichende Spalten und Héhlungen.

Die hofseitige Fassade zeigte an mehreren Stellen Kotspuren, welche aufgrund der
Beschaffenheit Stadttauben zugerechnet werden. Weitere Kotspuren auf den
Fensterbdnken des ObergescholRes und der Fassade stammen von Haussperlingen,
die zwischen den Balken der Holztraufe nisten. An der hofseitigen, nordwestlichen
Gebaudeecke wurden in einem Einzelfund Hinweise auf eine Besiedlung durch
Fledermause (Kot) gefunden. Im Inneren des Gebdudes wurde eine verendete
Stadttaube sowie eine ebenfalls verendete juvenile Mdnchsgrasmiicke vorgefunden
(vmtl. stand zu einem friiheren Zeitpunkt das Fenster offen). Die Kellerraume besitzen
keine Einflugméglichkeiten und sind nicht als Lebensstéatte geeignet.

Die endoskopische Einsichtnahme ergab Funde von 4 Lebensstatten des
Haussperlings auf der Hofseite des Vorderhauses im Attika-/ Traufbereich. Weiterhin
konnte 1 Lebensstitte von Fledermiusen (vmtl. Pipistrelloide) an der hofseitigen,
nordwestlichen Gebaudeecke durch weitere Kotfunde bestétigt werden. Ein aktueller
Besatz zum Zeitpunkt der endoskopischen Einsichtnahme lag nicht vor.

Werkstatt

Das Werkstattgebdude ist stark baufallig und das Obergescho sowie Dach
einsturzgefahrdet bzw. teilweise bereits eingestiirzt. Es befinden sich zahlreiche
Einflugmdglichkeiten im Dachbereich (mittig), welche aufgrund der eingeschrankten
Zugéanglichkeit auch mittels Hubsteiger nicht naher eingesehen werden konnten. Die
Begehung des Gebaudeinneren zeigte einen massiven Besatz von Ratten und
Stadttauben (Kotfunde, Sichtungen, Geruch). Bei der Einsichtnahme in das Dach
mittels Leiter wurden zudem mindestens 20 Stadttauben im Inneren gesichtet.

Bei der endoskopischen Einsichtnahme mittels Hubsteiger wurden 2 Lebensstatten
einer kleinen Fledermausart (vmtl. Pipistrelloide) durch Kotfunde in Zwischenraumen
der Klinkerfassade in Hohe bzw. oberhalb der Fenster bestatigt. Ein Besatz lag zum
Zeitpunkt der Einsichtnahme nicht vor.

Hof

Der weitere Hofbereich ist frei von Vegetation und vollstidndig versiegelt. Die
Anschlussstellen zu den Nachbargebiuden bieten keine Mbglichkeit fiir ein
Vorkommen von gebaudebewohnenden oder dem gesetzlichen Artenschutz
unterliegenden Tierarten.
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Vogel

Die straRenseitige Attikaverblechung des Vorderhauses in Richtung Hiittenroder Weg
besitzt keine Einflug- und Nistméglichkeiten fir Gebaudebriiter und es wurden keine
Hinweise auf eine Besiedlung in Form von Nistmaterial, Kot oder Sichtungen gefunden.

Auf der Hofseite des Vorderhauses wurden Kotspuren von Stadttauben und
Haussperlingen an der Fassade, der Traufe und auf den Fensterbanken gefunden.
Niststatten von Stadttauben (Sichtungen, Einflige) wurden zum Zeitpunkt der
Begehung nicht an diesem Geb3ude gefunden, sondern befinden sich vmtl. im
Dachgescho3 des Werkstattgebdudes. Es befinden sich 4 Niststatten von
Haussperlingen im Traufbereich der Hofseite des Vorderhauses (Kot, Nistmaterial,
Einflige).

Aufgrund der Funde im Werkstattgebaude wird von einer Vielzahl an Lebensstatten
von Stadttauben im Dachbereich ausgegangen. Eine Zahlung erfolgte aufgrund der
eingeschrankten Zugénglichkeit nicht (min. 20 Individuen gesichtet). Des Weiteren
wurde ein Einflug einer adulten Ménchsgrasmiicke auf der siidlichen Dachseite der
Werkstatt beobachtet, jedoch konnte keine Niststétte verortet werden. Von einer
Reproduktion vor Ort wird aufgrund des Totfundes einer juvenilen Monchsgrasmiicke
ausgegangen. Der Schutz der Niststatte der Monchsgrasmiicke erlischt mit dem
Verlassen des Nestes und es wurde zum Zeitpunkt der endoskopischen Einsichtnahme
kein aktuellen Brutgeschehen von Végeln festgestelit.

Betroffenheitsbeurteilung

Zum aktuellen Zeitpunkt ist vom Verlust von 4 Lebensstatten des Haussperlings
auszugehen. Weiterhin ist der Besatz durch Stadftauben/ Ratten im Rahmen der
Abrisstitigkeiten zu beachten und mit den Naturschutzbehdrden/ dem Veterinaramt
abzukliren. Es ist neben den artenschutzrechtlichen Vorgaben in jedem Fall auch im
Sinne des Tierschutzgesetzes zu vermeiden, dass nistende Stadttauben, deren
Jungtiere oder Gelege geschadigt werden. Am 07.11.2024 wurden keine aktiven
Brutgeschehen festgestellt.

Die vorgefundenen 4 Lebensstétten des Haussperlings sind ganzjéhrig geschitzt und
demnach im Verhaltnis von min. 1:1 im Vorfeld der Abrisstatigkeiten zu ersetzen. Ggf.
ist ein Ersatz bis spatestens zum Beginn der kommenden Brutsaison (bis 27./ 28.
Februar eines Jahres) ebenfalls méglich, sofern dies mit den zustandigen Behorden
abgestimmt wurde.

Das weitere Vorgehen und das Ausgleichskonzept ist im Vorfeld des Abrisses
zwingend durch die Unteren Naturschutzbehdrden zu bestatigen und das
Ausgleichskonzept abzustimmen.

Jegliche Stérung, Schadigung oder sonstige Tatigkeit, welche eine Beeintrachtigung
der vorgefundenen Végel bewirken konnte, ist gesetzlich verboten bzw. erst nach
vorliegender Erlaubnis der zusténdigen Behérden méglich.

11
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Abbildung 9: Kotspuren von ansitzenden Stadttauben (roter Kreis) sowie links daneben
Kotspuren von Haussperlingen (gelber Kreis). Gelbes Kreuz: Einflugbereich zur Niststélte eines
Haussperlings (ID 1).

o\ : i_ _.; : e F il : - ;
Abbildung 10: Niststétte und Kotspuren eines Haussperlings (ID 2) auf der Hofseite des
Vorderhauses (mittig).

12
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Abbildung 11: Weitere Kotspuren, welche auf Vorkommen von Stadttauben (mittig) bzw.
kleineren Vogelarten hindeuten (vimtl. Haussperlinge, Fensterbank)

Abbildung 12: Weitere Lebensstétte eines Haussperlings an der hofseitigen. rechten
Gebédudeecke (ID 3). In diesem Bereich wurden ebenfalls Kotspuren einer kleinen
Fledermausart vorgefunden.

13
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Abbildung 13: Ansicht des Dachgeschosses im Werkstattgebdude mit Einflugéffnungen sowie
Stadttauben

Abbildung 14: Weitere Ansicht des Werkstatt-Dachgeschosses. Ein Betreten war nicht méglich.
14
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Fledermause

Die Attikableche, Fassaden und Fensterbanke des strallenseitigen Vorderhauses
besitzen nach aktuellem Kenntnisstand kein Potenzial fiir eine Nutzung durch
Fledermause, da die Bleche fest aufliegen/ verklebt sind und es keine Fassadenlocher
gibt.

Auf der Hofseite des Vorderhauses bieten sich vor allem im Traufbereich zahlreiche
Einflugmoglichkeiten in das Dach. An der rechten, duReren Geb&udeecke wurde Kot
einer kleinen Fledermausart (Pipistrelloide) gefunden. Diese 1 Lebensstatte von
Fledermiusen wurde durch die endoskopische Einsichtnahme (iber Kotfunde
bestitigt. Hinweise auf eine Besiedlung des Gebdudes durch gréRere
Individuenzusammenschliisse, z. B. Wochenstuben und Winterquartiere, liegen auf
Grundlage der endoskopischen Einsichtnahme nicht vor (keine groferen
Ansammlungen von Kotspuren, Schmauchspuren, Nahrungsreste o. a.).

Das Werkstattgebiude bietet vor allem an der Fassade (beschédigte Klinkersteine z.
B. oberhalb der Fenster) und dem Dach ebenfalls zahlreiche Einflugffnungen und
Versteckmdglichkeiten. Funde von Fledermauskot erfolgten in den Zwischenraumen
der Fassadenklinkersteine in Hohe der Fenster. Die KotgréRe und Beschaffenheit lasst
auf Pipistrelloide schlieRen, so dass es durch den Abriss zum Verlust von 2
Lebensstitten von Fledermausen kommt. Da Fledermause im Jahresverlauf haufig
ihre Quartiere wechseln, sind vor dem Abriss sind die zuvor benannten Bereiche erneut
eingehend endoskopisch bzw. mittels Warmebildkamera zu untersuchen, um das
Eintreten von Verbotstatbestidnden zu diesem Zeitpunkt mit Sicherheit auszuschliefen.
Die betroffenen Bereiche sind im Rahmen einer o6kologischen Baubegleitung
sukzessive freizugeben, sofern kein aktueller Besatz festgestellt wird UND eine
Erlaubnis der zustandigen Naturschutzbehdrde vorliegt. Der Ersatz der vorgefundenen
Quartiere hat zwingend im Vorfeld des Abrisses zu erfolgen, andernfalls ist eine
entsprechende Ausnahmegenehmigung bei der Oberen Naturschutzbehorde zu
beantragen.

Betroffenheitsbeurteilung

Auf Grundlage der Begehungen sowie endoskopischen Einsichtnahme wird von einem
Verlust von 3 Lebensstitten einer kleinen Fledermausart (vmtl. Pipistrelloide). Der
Quartierstatus wird auf Sommer-/ Zwischenquartier abgestellt, wobei auch die
temporare Nutzung im Winter aufgrund der Okologie der Arten nicht vollstandig
auszuschlieRen ist. Unmittelbar vor Abriss der Gebaude sind die betroffenen Bereiche
(Attika-/ Traufe sowie Klinkerfassade) durch eine 6kologische Baubegleitung erneut zu
untersuchen und, sofern kein Besatz vorliegt, sukzessive freizugeben. Die
Untersuchung ist von Geriist oder Hubsteiger mittels Endoskops/ Warmebildkamera
durchzufiihren. Das weitere Vorgehen und das Ausgleichskonzept ist im Vorfeld
rechtzeitig mit den Unteren Naturschutzbehérden abzustimmen.

Jegliche Stérung, Schadigung oder sonstige Tatigkeit, welche eine Beeintrachtigung
bewirken kénnte, ist gesetzlich verboten und stellt ggf. einen Straftatbestand dar/ ist
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erst nach vorliegendem Beschluss der zustandigen Behdrden erlaubt. Der Abriss kann
erst erfolgen, nachdem eine Genehmigung der Behdrde vorliegt sowie die
Ersatzkdsten angebracht wurden und deren Funktionsfahigkeit und sachgemaRe
Anbringung durch eine dkologische Fachkraft/ die Naturschutzbehorden abgenommen
wurden.

Insekten

Bei der endoskopischen Einsichtnahme relevanter Bereiche wurden keine Hinweise
auf ein Vorkommen von Solitar-/ Wildbienen, Hummeln o.4. sowie Hornissen an den
Bestandsgebduden gefunden (z. B. Nistrohren, arttypische Verschlisse, Bauten,
fliegende Individuen).

Betroffenheitsbeurteilung

Von einer Betroffenheit der Artengruppe ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht
auszugehen.

Abbildung 15: Ubersicht der Lebensstéften. Gelbes Kreuz: Haussperlingsnester. Rotes
Rechteck: bestétigte Fledermausquartiere. Rotes Kreuz: Einflug Ménchsgrasmiicke. Griines
Rechteck: GréRere Einflugméglichkeiten ins Werkstattdach, aktuell durch Stadttauben genutzt.
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5. VERMEIDUNGSMARNAHMEN

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist der Attikabereich aus gutachterlicher
Sicht unmittelbar vor dem Abriss erneut eingehend auf méglicherweise vorkommende
Fledermause und Brutvégel zu untersuchen und sukzessive freizugeben (Hubsteiger,
Endoskop, Warmebildkamera). Um eine Beeintrachtigung von gesetzlich geschutzten
Arten zu verhindern, sind weiterhin und im Allgemeinen folgende Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen zu treffen.

Hinweis: Die MaRnahmen werden vmtl. nach erfolgter Abstimmung mit den
Naturschutzbehorden erganzt werden.

¢ V1 — Zeitliche Optimierung des Baubeginns. Die Abrissmafinahmen sollten aus
gutachterlicher Sicht auBerhalb der Brutzeit von Vogeln umgesetzt werden
(zwischen 01. Oktober und 28. Februar eines Jahres). Sollte dies nicht moglich sein
wird, ist durch eine 6kologische Baubegleitung wahrend der Bauzeit innerhalb der
Brutsaison sicherzustellen, dass es nicht zu Neuansiedlungen von Brutvégeln am
Gebaude oder zu Schadigungen und Stérungen der Artengruppe in jeglicher Form
kommt.

e V2 - Eine okologische Baubegleitung muss bei Bedarf und in Abstimmung mit
den Behdrden durch einen Sachverstandigen erfolgen. Die Aufgabe der
dkologischen Baubegleitung ist es, sicherzustellen, dass keine im Wirkbereich des
Vorhabens vorkommenden Individuen aller planungsrelevanten Artengruppen
geschadigt werden. Alle potenziellen Einflugbereiche sind vor Abriss zu kontrollieren
(Endoskop, Warmebildkamera, Hubsteiger/ Gerlst) und sukzessive freizugeben.
Vor Abriss sind die angebrachten Ausgleichquartiere abzunehmen und auf Funktion
zu kontrollieren.

e V3 -Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen durch Beleuchtung:
Verzicht auf eine groRflachige Beleuchtung der Gebdude zum Schutz von Tieren
vor Lockwirkung der Lichtquellen. Sofern dennoch eine Beleuchtung erforderlich ist,
miissen bewegungs- und zeitgesteuerte Leuchtmittel geringer Leuchtintensitat
verwendet werden (,Nur das nétigste und nur wo absolut erforderlich®). Zusatzlich
soll durch die Verwendung von Abblendeinrichtungen und zielgerichteten Strahlern
Streulicht vermieden werden.

e V4 - Verzicht auf Glasfassaden und durchsichtige Eckbereiche. Zur
Verringerung des Risikos von Vogelschlag an Glas, ist auf derartige Elemente so
weit wie mdglich zu verzichten. An erforderlichen Glasfenstern ist ein geeigneter
Schutz gegen Vogelschlag anzubringen bzw. vogelschlagsicheres Glas zu
verwenden (z. B. SEEN-Folie). Aufkleber und Vorhénge zéhlen nicht als wirksames
Mittel zur Vermeidung von Vogelschlag. Hinweis: Fiir die geplanten dunkel
getdnten Glas-Balkonbriistungen wird eine matte Optik, z. B. sandgestrahit, oder
die Verwendung von SEEN-Folien empfohlen, um das Risiko von Vogelschlag an
Glas wirksam zu reduzieren.
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6. CEF-MABNAHMEN - Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen

Zum Ausgleich der vorgefundenen unbesetzten und besetzten ganzjéhrig geschitzten
Lebensstatten des Haussperlings werden folgende AusgleichsmaRRnahmen empfohlen.
Den Zeitpunkt der Umsetzung der CEF-MaRnahmen gilt es mit den zustandigen
Naturschutzbehérden abzustimmen. Die erfolgte Umsetzung ist der zustandigen
Behorde unaufgefordert mitzuteilen.

e CEF1 - Anbringung von 4 Kombi-Nistkdsten fiir Gebaudebriiter
(Haussperling)/ Flederméduse. Um die Dauerhaftigkeit der Lebensstatten zu
gewshren, sind dabei Késten aus Holzbeton oder Hochleistungsbeton zu wahlen.
Die Kasten sind bevorzugt im raumlich-funktionalen Zusammen an den
Bestandsbdumen anzubringen. Dabei ist auf einen Schutz vor Prédatoren, wie
Waschbar und Katzen zu sorgen.

Folgende Erfordernisse sind zum Ersatz zu beachten:

= Hdhe min. 3 m, besser mehr

= Umkreis von max. 200 m zum ehemaligen Quartier

» Offener Einflugbereich ohne Baume o. a.

= Keine direkte Siidausrichtung, um Uberhitzung zu vermeiden

e CEF2 - Anbringung von 12 Ersatzquartieren fiir Flederméuse (Pipistrelloide)
(im Verhiltnis von 1:4 pro Quartier unter Einbeziehung verschiedener
Kastentypen). Vor Abriss der Bestandsgebdude sind geeignete
Fledermausquartiere zu schaffen, welche in ihrer Ausgestaltung und Ausrichtung
den bisherigen Lebensstitten weitestmdglich entsprechen. Dabei sind
unterschiedliche Kastentypen sowie eine wechselnde Exposition zu wahlen, um
den unterschiedlichen artspezifischen und jahreszeitlichen Bediirfnissen von
Fledermausen zu entsprechen. Die Késten sind von anerkannten Fachfirmen zu
beziehen und mit HolzbetonauRenseite zu wahlen. Sie kdnnen entweder in das
WVDS oder Uberputz angebracht werden. Die Késten sind im Abstand von 1-2
Jahren min. 1 pro Jahr auf Funktion zu kontrollieren (vom Dach aus) und ggf.
auszuleeren.

Empfohlen werden folgende Kastentypen:

e 6x Fledermaus-Winter-/ Ganzjahresquartier, Typ: 1WQ (2x 3er -Gruppe)
e 2x Fledermaus-Fassadenquartier, Typ: 1FQ
e 4x Fledermaus-Universal-Sommerquartier, Typ: 1FTH

Weitere Informationen zu den Produkten sind Abb. 5ff zu entnehmen.
Positionierungsvorschlége sind in Abb. 3 und Abb. 4 dargestelit.
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Folgende Erfordernisse sind zum Ersatz zu beachten:

= Hohe min. 3-4 m, besser mehr

= Umkreis von max. 150 m zum ehemaligen Quartier

» ohne Hindernisse in einem Bereich von 3 m unterhalb des anzubringenden
Quartiers (sofern maglich: keine Aste, keine baulichen Strukturen)

» keine Beleuchtung in Richtung der Einflugbereiche

» freier Anflug Gber Wege/ StraRen/ Offenflachen

» Kasten bevorzugt in Gruppen mit unterschiedlichen Ausrichtungen

» Kasten pro Quartier: min. 4 Stk.

» Kastentypen abhangig von vorgefundenem Artenspektrum

Die hoheitliche Entscheidung obliegt der zusténdigen Vollzugsbehérde.

Hinweis: Es ist ggf. mit weiteren Ersatzmafnahmen zu rechnen, sollten wahrend der
ékologischen Baubegleitung weitere aktuell unbekannte Quartiere entdeckt werden.

Positionierungs- und Typenvorschlige: siehe Kapitel 8: Ausgleichskonzept.
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7. FCS-MARNAHMEN - MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes

« FCS1 - Anbringen von insgesamt 14 Kombi-Nistkésten fiir Flederméuse und

Gebiudebriiter Neubau

Die Anbringung von insgesamt 14 Kombi-Nistkasten fiir Geb&dudebriter/

Fledermause ist nach Abschluss der Arbeiten am Neubau umzusetzen.

Kombi-Nistkasten bieten sowohl Sperlingen und Mauerseglern als auch
Fledermausen ein Quartier an. Um die Dauerhaftigkeit der Lebensstatten zu
gewahren, sind dabei Késten aus Holzbeton oder Hochleistungsbeton zu wahlen.
Dabei ist eine direkte Sldexposition zu vermeiden, um einer Uberhitzung des
Kastens vorzubeugen. Bestenfalls sind die Kéasten nahe der bestehenden

Lebensstatten anzubringen.

Die Positionierung aller zu errichtenden Ersatzlebensstétten ist durch eine
okologische Baubegleitung final festzulegen und abzunehmen. Die Umsetzung ist

der zustandigen Behorde unaufgefordert mitzuteilen.

Kommt es im Rahmen der Arbeiten mit begleitender OBB zu weiteren Funden
bisher unbekannter Lebensstatten am Gebaude, ist die Anzahl anzubringender

Kéasten zu erganzen.
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8. AUSGLEICHSKONZEPT

Das Ausgleichkonzept beruht auf dem aktuellen Kenntnisstand. Kommt es im Verlauf
des Abrisses mit begleitender OBB zu weiteren Funden bisher unbekannter Niststatten
und Quartiere, ist das vorliegende Konzept durch die 6kologische Baubegleitung in
Abstimmung mit den zustindigen Behdrden und den Projektverantwortlichen ggf.
anzupassen.

Da die Funde und Potenziale in Richtung Hof liegen, wird der 6kologische Ausgleich
im Innenhof und den umliegenden Bestandsgebauden angestrebt und soll im weiteren
Verlauf mit den jeweiligen Hauseigentiimerinnen abgestimmt werden.

Hinweis: Es gibt einige Anbieter/ Hersteller von Vogel- und Fledermauskasten auf dem
Markt — nach Riicksprache mit einer OBB kdnnen ggf. auch andere Produkte gewahit
werden, sofern deren Funktion erwiesen ist. Die geeignete Anbringung ist mit
Fachfirmen abzustimmen (Artenschutzgutachterin, Fassadenbauer, Dachdecker etc.)

Nachfolgend werden die zum Ausgleich empfohlenen Kastentypen inkl. der bendtigen
Anzahl aufgefiihrt. Die Positionierung ist in Kapitel 8.2 dargestellt.
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8.1.1 Fledermaus-Winterquartier 1IWQ (Bedarf: 6x)

Abbildung 16: Schwegler Fledermaus-Winter-/ Ganzjahresquartier, Typ: TWQ, wartungsfrei, in
Fassadenfarbe streichbar

Direktlink: https://www.schweglershop.de/Fledermaus-Winterquartier-1WQ/00765-0 (aktuelle
Lieferzeit 4 Monate)

Alternativ Unterputz: hitps.//www.schweglershop.de/Fledermaus-Winterquartiere-1Wi-
2WI/00766-7 (aktuelle Lieferzeit: 10-14 Tage, Informationen siehe Herstellerseite) ODER
hitps://www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-fassaden-ganzjahres-

guartier? gl=1*1g6eleh™ up *MQ.. &qclid=CjOKC QjwiNS3BhChARIsSAOxBM6rC9AR7VUJIKE7 4
RypTifaRipy5LCAbuz7ULCEXix8Fn5-8NXBoKUYaAkQ-

EALw wcB&agbraid=0AAAAADIORIEROFHmTFikniPqulvQG Egi (aktuelle Lieferzeit 3-5
Werktage)

Informationen zum Produkt: Das zweiteilige Modell 1WQ wird auf die Oberflache einer Fassadenwand
angebracht. Das Unterteil wird zuerst auf die Wand geschraubt und anschlieend mit dem Oberteil (mit
der Fledermaussilhouette) verschiossen. Dadurch sind die Montageschrauben spéter nicht mehr sichtbar.

Farbe und Farbinderungen: Das 1WQ wird mit einer witterungsbestandigen hellgrauen Beschichtung
ausgeliefert. Bei Bedarf kann es mit einer handelstiblichen atmungsaktiven Fassadenfarbe z.B. dem
Untergrund farblich angepasst werden. Bitte ausschlieBlich atmungsaktive Betonfarbe verwenden, da
ansonsten die Funktion des Quartiers eingeschrinkt sein kann.

Material: Witterungsbesténdiger und atmungsaktiver Leichtbeton mit innovativer Formgebung damit ein
{iber Jahrzehnte erfolgreicher Naturschutz betrieben werden kann. Alle Metallteile, mit denen die Tiere in
Beriihrung kommen, sind aus nichtrostendem Material.

Wartung: Selbstreinigend und somit vollig wartungsfrei.

Geeignete Orte: Jegliche Arten von Gebauden, ob in Beton-, Stein- oder Holzbauweise errichtet. Auch
geeignet in und an historischen Gemauern, StraRenbauwerken, Industriebauten oder Wohnhausern.

Montage: Die Montage des zweiteiligen Quartiers erfolgt durch vier beigelegte Schrauben/Dibel. Diese
sind fur gdngiges Mauerwerk und Betonwande ausgelegt. Bei Montage auf Holzwéande/-trager ev.
Schrauben ohne die Dibel verwenden.

Hinweis; Die Eignung der bereitgesteliten Befestigungsmittel ist bitte bauseits zu Uberpriifen, da
besondere -Bausubstanzen ggf. andere Schrauben/Diibel-Kombinationen benétigen.

Gesamtmalfie: B 38 x H 58 x T 12 cm,Gewicht: ca. 22 kg.
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8.1.2 Fledermaus-Fassadenquartier 1FQ (Bedarf: 2 x)

Abbildung 17: Schwegler Fledermaus-Fassadenquartier, Typ: 1FQ, wartungsfrei, in
Fassadenfarbe streichbar

Direktlink: https://www.schwealer-natur.de/portfolio_1395072079/ledermaus-
fassadenquartier-1fq/ (aktuelle Lieferzeit: 3 Monate

Alternativ: https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/Fledermaus-Fassaden-

Sommerguartier? al=1*62vcdl*_up*MQ..&qclid=Ci0KCQjwiNS3BhChARIsAOXxBM6rCOAR7VUJIKE74RYp
TifaRipy5LCAbuz7 UL CEXjx8Fn5-8NXBoKUYaAkQ-

EALw wcB&agbraid=0AAAAADIORIEROFHmMTFikniPquivQG Eaqj (aktuelle Lieferzeit 3-5 Werktage,
Informationen: sieche Herstellerseite)

Informationen zum Produkt: Das Quartier ist zweiteilig und wird mittels zweier Befestigungsschrauben
geschlossen. Somit ist der komplette Innenraum, durch die abnehmbare Vorderwand, bei Bedarf
einsehbar. Siehe hierzu Bild 1. An der Unterseite befindet sich die Einschlupfmdglichkeit fiir die Tiere. Das
_Fledermaus-Fassadenquartier” ist durch diese Offnung absolut wartungsfrei.

Anbringung: Erfolgt durch vier beigelegte Schrauben, inkl. Diibeln, siehe hierzu Bild 1. Das Quartier kann
an jegliche Arten von Gebiuden, ob in -Beton-, Stein-, oder Holzbauweise errichtet, sehr einfach
angebracht -werden, siehe hierzu Bild 4. Gerne wird das Quartier auch in Dachb&den oder in historischen
Gemauemn im Inneren verwendet. Wir empfehlen die Riickseite — zum Gebaude — mit Silikon zu verfugen
oder das Quartier einzuputzen (siehe Bild 3). Alle Metallteile, mit denen die Tiere in Berlihrung kommen,
sind aus nichtrostendem Material.

Anbringungshéhe: Ist identisch mit der Aufhdngung von Fledermaushdhlen an Bdumen. Somit ab 3 m
aufwirts. Auf freie An- und Abflug-méglichkeit achten. Bei der Vorderwand wurde der Farbanstrich bei der
Herstellung bereits durchgefiihrt. Auf der Riickseite nicht, um beim eventuellen Einbau in eine Fassade
einen besseren Kontakt mit dem Fassadenputz zu ermdglichen. Jederzeit kann, durch die Verwendung
von atmungsaktiver Fassadenfarbe, diese Behausung optisch dem jeweiligen Hintergrund individuell
angepasst werden.

Innenseite: Im Quartier ist auf der Riickseite eine spezielle Oberfléchenstruktur eingearbeitet. Dies hat
nicht nur klimatische Vorteile, sondem ist als Hangplatz fir die Tiere von groRBem Vorteil. Die
Quartiervorderseite — innenseitig — besteht aus einer besonderen, grobporigen Beschichtung, welche
zusitzlich klimaausgleichend wirkt. Besonders hervorzuheben sind drei ausgearbeitete Hangplatzzonen
mit den unterschiedlichen Eigenschaften wie Helligkeit, Temperatur, Griffigkeit, Riickzugswinkel, Spalten,
etc., um eine breite Anzahl an Arten anzusiedeln.

Spaltenbreiten innenseitig: Von 1,5 bis 3,5 cm.
AuBenmafe: B 35 x H 60 x T 9 cm, Gewicht: ca. 15,8 kg.
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8.1.3 Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1FTH (Bedarf: 4 x)

Abbildung 18: Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquartier, Typ: 1FTH, wartungsfrei, in
Fassadenfarbe streichbar

Direktlink: hitps-//www.schweaqlershop.de/Fledermaus-Universal-Sommerquartier-
1FTH/00767-4

Alternativ: https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/Fledermaus-Fassaden-Universal-
Sommerquartier-

Modulquartier? al=1*1yrvkns* up*MQ..&qclid=Ci0KCQjwjNS3BhChARIsAOXxBM6rC9AR7VUJ
Ik674RypTifaRipy5LCAbuz7UL CEXix8Fn5-8NXBoKUYaAkQ-

EALw wcB&abraid=0AAAAADIORIENOFHmMTFikniPaulvQG_Eqj (Lieferzeit: unbekannt)

Information zum Produkt: Auf Grundlage neuester Erfahrungen und aktueller Ergebnisse der
Fleder-mausforschung, wurde ein Fledermausquartier mit vielféltigen Innenraumgeometrien entworfen.
Dieses Quartier integriert finf Quartierkammern mit unterschiedlichen Eigenschaften. Die Hangplatze
unterscheiden sich nicht nur raumlich, sondern sind auch klimatisch differenziert. Die kleinsten
Fledermausarten wie Zwerg-, Miicken- und Bartfledermause, finden ihr ideales Versteck in den konisch
zulaufenden Spalten des Vorderbereichs. GroRere Arten wie Breitfligelfledermaus und Grofler
Abendsegler, finden in den gerdumigen Bereichen ideale Sommer- und Paarungsquartiere. Verschiedene
Kammern sind miteinander verbunden, so dass ein Hangplatzwechsel innerhalb des Quartiers moglich ist.
Die offene Riickwand erlaubt es, bei Bedarf einen Zugang ins Bauwerkinnere herzustellen.

Anbringung: Anbringung mit dem beiliegenden Haltebiigel an Gebaudefassaden und Bauwerken z.B.
Gewasserbriicken, Taliiberspannungen sowie innerhalb von Geb&uden, z.B. Dachbdden. Auch in
Kombination mit anderen Fledermaushdhlen.

Innenausstattuna: Geriffelter SCHWEGLER-Holzbeton und unbehandeltes geriffeltes Mehrschichtholz.
Aufhangung verzinkt.

Aufhingung: Mindesthdhe 3 m. Die speziell geformte Halteleiste wird an dem jeweiligen Hintergrund mit
Schrauben befestigt und die 1FTH eingehingt. Eine Aneinanderreihung von mehreren Quartieren des
Typs 1FTH ist durch eine seitliche Aussparung mit Sollbruchstelle méglich. Das FTH-Quartier kann in
Verbindung mit dem Grundstein auch fassadenbiindig montiert werden.

Lieferumfang: Quartier, Halteleiste, Schrauben und Diibel.
Befestigungsmaterial: 3x Schilisselschrauben @ 6 x 50 verzinkt, 3x Universaldibel U10
GroRe: B50cmx H70cm x T 19,5 cm, Gewicht: ca. 25 kg
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8.1.4 Kombi-Nistkisten fiir Fledermiuse/ Gebdudebriiter (4x am Bestand und
14x am Neubau)

Abbildung 19: Universalkasten/ Kombikasten Schwegler Mauerseglerquartiere mit Fledermaus-
Einflug an Riickseite

Direktlink: https://www.schweglershop.de/Mauersegler-Fledermaushaus-1MF/00615-8 (aktuelle Lieferzeit
10-14 Werktage)

Alternativ Unterputz-Varianten erhaltlich!

Mauersegler-Brutraum: Héhe17cm x Breite 36 cm x Tiefe 16 cm
Fledermaus Nische: Hihe 42 c¢m x Breite 35 cm x Tiefe ca. 3,5 cm
AuRenabmessungen: Hohe 46 cm x Breite 43 cm x Tiefe 22,5 cm

Aufhangung durch Verschraubung von Innen. Gewicht: 24 Kg.
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Im Folgenden wird die nach aktuellem Kenntnisstand empfohlene Positionierung
dargestellt. Die Anbringung und der Verbleib der Késten an den Gebauden sind mit
den jeweiligen Eigentiimerinnen abzustimmen und ggf. vertraglich zu sichern. Kommt
es zu einer Beeintrachtigung der Kisten, z. B. im Rahmen von Sanierungsarbeiten,
sind diese durch eine Artenschutzfachkraft auf Besatz zu kontrollieren und die weiteren
gesetzlichen Erfordernisse zum Ausgleich gemé&R BNatSchG und Berliner
Gebaudebriiterverordnung zu beachten.

8.2 Positionierung der Ersatzkédsten

Abbildung 20: Anbringung von Ersatzkésten. Grines Kreuz: 4x Kombi-Nistkasten fir
Mauersegler/ Haussperlinge/ Flederméuse (Abstand min. 1 m zueinander). Gelbes Kreuz: 2x
Fledermaus-Fassadenquartier 1FQ. Blaues Kreuz: Anbringung von 2x 1FTH- Fledermaus-
Universal-Sommerquartieren, Rotes Kreuz: 3x Fledermaus-Winterquartier TWQ (1x 3er-
Gruppe).
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Abbildung 21: Blaues Kreuz: Anbringung von 2x 1FTH- Fledermaus-Universal-
Sommerquartieren, Rotes Kreuz: 3x Fledermaus-Winterquartier TWQ 1x 3er-Gruppe).
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Abbildung 22: Ansicht Nord/ West (Quelle: aalt + studio GmbH/ Liven HW 11 GmbH, Stand:
01.07.2024). Blaues Kreuz: 5x Kombi-Nistkasten fiir Flederméuse/ Geb&udebriiter.
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Abbildung 23: Ansicht Siid/ Ost (Quelle: aalt + studio GmbH/ Liven HW 11 GmbH, Stand:
01.07.2024). Blaues Kreuz: Kombi-Nistkasten fir Flederméuse/ Gebdudebriiter. Der Abstand

von Dachoberkante des Neubaus zu Dach-OK des Nachbargebédudes betrégt 3,25 m.
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Abbildung 24: Ansicht Nord/ Ost (Quelle: aalt + studio GmbH/ Liven HW 11 GmbH, Stand:
01.07.2024). Blaues Kreuz: Kombi-Nistkasten fiir Fledermé&use/ Geb&udebriiter.
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9. ZUSAMMENFASSUNG

Ist Zustand

Bei der Begehung wurden zum aktuellen Zeitpunkt insgesamt 4x ganzjahrig geschitzte
Niststiatten des Haussperlings am Gebdude (Hofseite Vorderhaus) gefunden.
Weiterhin wurden 3x Quartiere von Flederm&usen (vmtl. Pipistrelloide, hofseitige
Traufe des Vorderhauses sowie Klinkerfassade der Werkstatt) zweifelsfrei
nachgewiesen. Im Dachgescholl der Werkstatt hielten sich min. 20 Stadttauben auf
und kénnten dort vmtl. nisten. Auch eine hohe Zahl Ratten befindet sich im
Werkstattgebaude.

Soll Zustand

Es ist verboten wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten im Sinne des §
44 BNatSchG zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen,
Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu entnehmen, beschédigen oder zu zerstbren.

Nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2 gilt weiterhin, dass es verboteniist, wildlebende Tiere
der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten, wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren (,Stérungsverbot®).

Bewertung

Durch die geplante MaBnahme kommt es zum Verlust von 4 Lebensstatten von
Haussperlingen sowie 4 Fledermausquartieren am Gebé&ude. Diese sind vorab im
Verhéltnis 1:1 bzw. 1:4 auszugleichen und durch weitere Quartiere am Neubau zu

erganzen.

Werden weitere zum jetzigen Zeitpunkt unbekannte Lebens- und Fortpflanzungsstatten
im Rahmen des Abrisses gefunden, ist ggf. die Anzahl der zu ersetzende Quartiere

anzupassen.

Das Vorgehen ist vor Umsetzung zwingend mit der UNB abzustimmen und eine
Genehmigung __zum _Vorgehen muss vor Beginn der Abriss- und

Sanierungsmafnahmen vorliegen. Die Késten der CEF-MaBnahmen sind,
vorausgesetzt der Zustimmung durch die Fachbehdrde, zeitnah anzubringen und
durch eine Fachkraft abzunehmen sowie der UNB ohne Aufforderung

nachzuweisen.

Gez.

Yvonne Rychlak (MSc Okologie/ Naturschutz)
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Abbildung 25: Ansicht Werkstatt von Hubsteiger aus
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Abbildung 26: Kotfund einer kleinen Fledermausart in der Klinkerfassade des
Werkstattgebdudes (Lebensstétte 1)
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Abbildung 27: Kotfund einer kleinen Fledermausart in der Klinkerfassade des
Werkstattgebéudes (Lebensstétte 2).
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Abbildung 28: Kotfund einer kieinen Fledermausart in der Klinkerfassade des
Werkstattgebdudes (Lebensstétte 3).
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Abbildung 29: Kotfund einer kieinen Fledermausart an der nordwestlichen Traufe des
Vorderhauses (Hofseite, Lebensstétte 4).
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Abbildung 30: Lebensstétte Haussperling an der hofseitigen Traufe des Vorderhauses.

37



c¢J hect

environment

Hintergrundinformationen

Auszug Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Nach § 44 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstbren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europdischen Vogelarten, wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren,

Vogelschutz an Gebduden

An vielen Gebauden unserer Stadt nisten oft unbemerkt verschiedene Vogelarten.
Haussperlinge, Mehlschwalben, Hausrotschwénze, Mauersegler, Turmfalken, und
Dohlen sind die haufigsten. Unterschiedliche Fledermausarten nutzen Spaltenquartiere
und Dachstiihle als Unterschlupf und Fortpflanzungsstatte.

Sie sind dem Menschen schon vor langer Zeit in die Siedlungen gefolgt und haben
neben lhren natliichen Brutpldtzen in Baum- und Felshdhlen die Kunstfelswande
unserer Hauser erobert. An dlteren Gebauden finden sie oft im Traufbereich das, was
sie zur Fortpflanzung brauchen: eine trockene Héhlung und somit einen Brutplatz.

Neue Bauweisen und Sanierungen sperren Vogel aus.

Moderne Neubauten und energetische Sanierungen werden jedoch so grlndlich
gearbeitet, dass meist keine Hohlungen und Nischen mehr vorhanden sind.
Gebaudebriiter finden keinen Brutplatz mehr. Sie sind ausgesperrt. Ein Riickgang der
Populationen ist die Folge.

Sie tragen aktiv etwas zum Schutz der Stadtnatur bei, indem Sie lhre
Gebaudebriterquartiere erhalten!
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Straf3en- und Griinfldéchenamt BER LIN

Fachbereich Straflen und Verwaltung

V

Bezirksamt Neukslln, Karl-Marx-Sir, 83, 12040 Berlin {Postanschrifi) Geschéfiszeichen (bitte angeben)
Liven HW 11 GmbH SGAN11
Herr Weinert
Andero Laur .
. erschliessungsbeitrag@bezirksamt-
Augsburger Strafle 37 neukoelln.de
10789 Berlin

Bezirksamt Neukolln von Berlin i

10. Oklober 2024

(i a

ErschlieBungsbeitragsbescheinigung

Fir das Grundstiick:
Hiittenroder Weg 11, in 12059 Berlin
Gemarkung Neukslin, Flur 110, Flurstiick 290

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf [hre Anfrage vom 09.10.2024 teile ich lhnen mit:

Fiir das o.g. Grundstiick werden keine ErschlieBungsbeitrége im Sinne der 8§ 127 ff. des
Baugesetzbuches in Verbindung mit dem ErschliefBungsbeitragsgesetz (EBG) in der aktuellen

Fassung geschuldet oder gestundet.

Nach derzeitiger Sach- und Rechtslage sind fiir das o.g. Grundstiick auch keine
ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften der §§ 127 ff. des Baugesetzbuches in
Verbindung mit dem ErschlieBungsbeitragsgesetz (EBG) in der zurzeit giiltigen Fassung mehr

zu enfrichten.

Die Entscheidung wurde nach aktueller Sach- und Rechtslage getroffen und stellt keine

Verzichtserkl@rung dar.

Die Rechte Berlins aufgrund der Vorschriften der §§ 127 ff. des Baugesetzbuches hinsichtlich
weiterer Erschliefungsanlagen bleiben unberiihrt.

Diensigebéude: Gradesir. 36, 12347 Berlin

& Barrierefreier Zugang und Aufzug vorhanden

Verkehrsanbindung: Bus M46, 170 (Gradestr./Tempelhofer Weg)

Elekironische Zugangs&ifnung gem. §3a Abs, 1 VwVIG: post@bezirksami-neukoelin.de



-

Ferner behélt sich Berlin seine Rechfe vor, insbesondere im Falle eines Irrtums iiber

tatséichliche Verhélinisse oder im Falle einer verdnderten Beurteilung der Rechtslage.

Das Straflenausbaubeitragsgesetz wurde durch Gesetz vom 05. September 2012 (GVBL.
Berlin 2012 S. 266) mit Wirkung zum 19.09.2012 aufgehoben. Deshalb sind auch keine

Straflenausbaubeitrége mehr zu entrichten.

Auskiinfte zu anderen Abgaben und Beitréigen, die unfer Umstinden von Anliegern gefordert
werden kdnnten, sind von lhnen direkt bei den einzelnen Behdrden oder
Versorgungsunternehmen/Leitungstrégern, wie z.B. den Berliner Wasserbetrieben,

einzuholen. Uns liegen diese Informationen nicht vor.

Diese Bescheinigung ist gebiihrenpflichtig. Ein gesonderter Gebiihrenbescheid liegt bei.

PR

Mit freundlichen Griiflen 1. 2o
Im Auftrag ’

SN
Weinert



Bezirksamt Neukdlln von Berlin
StraB3en- und Griinflachenamt BERLIN i

Fachbereich Straflen und Verwaltung

V

Bezirksamt Neukdlln, Karl-Marx-Str. 83, 12040 Berlin (Postanschrift) Geschéftszeichen (bitte angeben)
. Liven HW 11 GmbH SEAL
Herr Weinert
Andero Laur : . .
. erschliessungsbeitrag@bezirksami-
Augsburger Strafie 37 neukoelln.de
10789 Berlin _ Elekironische Zugangséffnung gem.

§3a Abs. 1 VwVIG:
posi@bezirksamt-neukoelln.de

ch ¢un: 10 Oklober 2024

N e b

Gebiihrenbescheid

Zur ErschlieBungsbeitragsbescheinigung fiir das Grundstiick
Hiittenroder Weg 11, in 12059 Berlin*
Gemarkung Neukdlln, Flur 110, Flurstiick 290

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gebiihr fiir die Erteilung einer Bescheinigung iiber ErschlieBungsbeitrdge ohne
Berechnung betréigt gemaB Tarifstelle 6008 Buchstabe a)
31,00 €.

Ich bitte Sie, den Betrag innerhalb von 4 Wochen auf eines der unten aufgefiihrten Konten zu

iiberweisen und dabei unbedingt folgendes Kassenzeichen anzugeben:-

Kassenzeichen: 2438001065449

Die Gebiihrenpflicht ergibt sich aus dem Gesetz iiber Gebiihren und Beitréige vom 22. Mai
1957 (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin - GVBL. - S. 516) in Verbindung mit der
Verwaltungsgebiihrenordnung - VGebO vom 24, November 2009 (GVBL. S. 707) in der

jeweils aktuellen Fassung. Die hier zitierten Rechtsgrundlagen kénnen beim Strafien- und

Griinflachenamt Neukdlln eingesehen werden.

Dienstgebaude: Gradesir. 36, 12347 Berlin

& Barrierefreier Zugang und Aufzug vorhanden

Verkehrsanbindung: Bus M46, 170 (Gradesir./Tempelhofer Weg)

Berliner Sparkasse: DE10 1005 0000 1410 0038 05 Postbank Berlin: DEO6 1001 0010 0003 3321 03



Informationen zu unserem Datenschutz finden Sie unter dem Link:
hitps://www.berlin.de/ bo-nz—_:-ukoelln/ politik-und-verwaltung/aemter/strassen-und-

gruenflaechenamt/artikel.747429.php

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist der Widerspruch zulGssig. Der Widerspruch ist innerhalb eines
Monats nach Bekannigabe dieses Bescheides schriftlich oder zur Niederschrift beim

Bezirksamt Neukdlln von Berlin, Straf3en- und Griinflachenamt, Fachbereich Stralen und

Verwalfung, Karl-Marx-StraBe 83, 12040 Berlin einzulegen.
Es wird darauf hingewiesen, dass bei schriftlicher oder elektronischer Einlegung des

Widerspruchs die Widerspruchsfrist nur dann gewahrt ist, wenn der Widerspruch innerhalb

dieser Frist eingegangen ist.

Gemaf § 80 Abs. 2 Nr. 1 der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) hat ein Widerspruch bei
der Anforderung von &ffentlichen Abgaben und Kosten keine aufschiebende Wirkung. Die
Erhebung des Widerspruchs befreit daher nicht von der fristgerechten Zahlung der

festgesetzien Gebiihr.

Sie kdnnen beantragen, dass die soforfige Vollziehung ausgesetzt wird.

. a} RO
Mit freundlichen Griiflen .
Im Auftrag PR L\/V{

Weinert
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Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 5 Vollgeschossen und
einem Dachgeschoss, mit Innenhof und Tiefgarage.

Anschrift: Hiittenroder Weg 11, 12056 Berlin

1150« A4

Liven Wohnungsbau GmbH
Augsburger Stralle 37
10789 Berlin

Stand: 09.05.2025



